


 José Roberto Rosa da Silveira 
 CRECI 82318 
 CNAE 04465 

 DA AUTORIA DESTE TRABALHO TÉCNICO 

 Este  trabalho  é  de  responsabilidade  técnica  e  autoria  do  profissional  José 
 Roberto  Rosa  da  Silveira,  registrado  no  CRECI  sob  nº  82318,  mediante  o  CNAI 
 04465.  Sua  reprodução  parcial  ou  total  só  poderá  ser  feita  com  a  devida  citação 
 e  autorização  do  autor,  em  conformidade  com  a  legislação  per�nente  e  com  as 
 diretrizes abaixo: 

 ➢  Ar�go  1  da  Lei  nº  6.530,  de  12.05.1978  que  regulamenta  o  exercício  dos 
 Corretores de Imóveis; 

 ➢  Resolução-COFECI  n°  1.066/2007  estabelece  nova  regulamentação  para  o 
 funcionamento  do  Cadastro  Nacional  de  Avaliadores  Imobiliários,  assim 
 como  para  elaboração  de  Parecer  Técnico  de  Avaliação  Mercadológica  e 
 dá outras providências; 

 ➢  Ar�go  4  da  Resolução-COFECI  n°  1.066/2007,  informa  que  o  Parecer 
 Técnico  de  Avaliação  Mercadológica  –  PTAM  -  o  documento  elaborado 
 por  Corretor  de  Imóveis  no  qual  é  apresentada,  com  base  em  critérios 
 técnicos,  análise  de  mercado  com  vistas  à  determinação  do  valor  de 
 comercialização de um imóvel, judicial ou extrajudicialmente; 

 ➢  Lei  Federal  9.610  de  19/02/98  que  altera,  atualiza  e  consolida  a  legislação 
 sobre direitos autorais e dá outras providências. 
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 REQUISITANTE À ATENA PREPARADORA DE LEILÕES 
 A PEDIDO DO LEILOEIRO OFICIAL CARLOS EDUARDO SORGI DA COSTA 

 Referente  ao  PRÉDIO  COMERCIAL,  sob  nº  471,  pela  Avenida  Ricardo  Bassoli  Cezare, 
 construído  no  lote  26  da  quadra  M  do  loteamento  JARDIM  SÃO  JOSÉ,  na  cidade  de 
 Campinas.  Assim  descrito  e  caracterizado:  15,00m  de  frente  para  a  referida  Avenida:  igual 
 medida  nos  fundos:  58.00m  de  um  lado;  56,30m  de  outro  lado,  confrontando  pelos  lados 
 com  os  lotes  27,  25,  23  e  22  e  nos  fundos  com  os  lotes  18  e  19.  Encerrando  a  área  total  de 
 857,00 m². 

 Venho  através  desta,  apresentar  o  Laudo  de  Avaliação  Mercadológica  de  Bem  Imóvel 

 acima iden�ficado. 

 Sumaré,  15 de fevereiro de 2023  . 

 José Roberto Rosa da Silveira 
 CRECI 82318 
 CNAI 04465 
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 INTRODUÇÃO 

 Apresentação  deste  trabalho,  tem  como  obje�vo  determinar  o  valor  de 

 mercado e o valor para  venda. 

 METODOLOGIA: COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO 

 O Método Compara�vo Direto de Dados de Mercado estabelece a forma de 

 pesquisa, através da coleta de dados junto a imobiliárias e órgãos públicos, 

 assim como empresas de construção civil atuantes no mercado, de �pologia 

 industrial/comercial. 

 VISTORIA 

 Em  vistoria  realizada  no  dia  de  09  fevereiro  de  2023  ao  imóvel  ,  para 

 levantamento das caracterís�cas e do objeto de avaliação. 
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 CARACTERÍSTICAS GERAIS E FOTOS DO LOCAL 

 O  imóvel  está  localizado,  com  perfil  de  zoneamento  misto.  Situado  no 

 município  de  Campinas  (SP),  na  Avenida  Ricardo  Bassoli  Cezare,  nº  471,  Jardim 

 São José. 

 Fachada 
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 Fachada 

 Fachada 
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 Avenida - descendo 

 Avenida - subindo 
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 Entrada 

 Área frontal da Recepção 
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 Recepção 

 Área frontal - Diretoria piso inferior 
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 Área frontal - Acesso ao piso superior Diretoria 

 Área frontal - Diretoria piso superior 
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 Área frontal - Diretoria piso superior 

 Área lateral - Corredor dos Escritórios 
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 Área lateral - Escritórios diversos 

 Área lateral - Escritórios diversos 
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 Área lateral - Escritórios diversos 

 Área lateral - Escritórios diversos 
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 Área lateral - Corredor para os escritórios diversos 

 Área lateral - Escritórios diversos 
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 Área lateral - Escritórios diversos 

 Área lateral - Escritórios diversos 
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 Área lateral - Escritórios diversos 

 Área lateral - Corredor para os Escritórios diversos 
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 Área lateral - Escritórios diversos 

 Área lateral - Escritórios - Sala de Reunião 
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 Área lateral - Escritórios - Almoxarifado 

 Área lateral - Escritórios - Almoxarifado 
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 Área lateral - Escritórios - Copa 

 Área lateral - Escritórios - Copa 
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 Área Central - Operacional 

 Área Central - Operacional 
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 Fundos - Operacional 

 Fundos - Operacional 
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 Fundos - Copa 

 Fundos - Cozinha 
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 Fundos - Corredor 

 tubulação do sistema de incêndio 
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 Caixa D'água do reservatório de incêndio 
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 INFRAESTRUTURA 

 A região possui infraestrutura completa. 

 ZONEAMENTO/TIPOLOGIA 

 Onde  o  imóvel  se  localiza  é  classificado  como  Zona  Mista,  sendo  possível 

 residenciais  unifamiliares,  profissionais  liberais,  escritório,  consultórios,  serviço 

 de  saúde  e  educação,  serviços  de  u�lidade  pública  (postos  policiais,  cartórios, 

 postos  de  atendimento,  entre  outros)  é  possível  comércios  locais  e  prestadores 

 de Serviços. 
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 IMÓVEL 

 Trata-se de um Prédio Comercial: 

 ●  PRÉDIO  COMERCIAL,  sob  nº  471,  pela  Avenida  Ricardo  Bassoli  Cezare, 
 construído  no  lote  26  da  quadra  M  do  loteamento  JARDIM  SÃO  JOSÉ,  na  cidade 
 de  Campinas.  Assim  descrito  e  caracterizado:  15,00m  de  frente  para  a  referida 
 Avenida:  igual  medida  nos  fundos:  58.00m  de  um  lado;  56,30m  de  outro  lado, 
 confrontando  pelos  lados  com  os  lotes  27,  25,  23  e  22  e  nos  fundos  com  os 
 lotes 18 e 19. Encerrando a área total de 857,00 m². 

 Imóvel com as seguintes caracterís�cas: 

 Comercial / Industrial, com caracterís�ca principal o imóvel se des�na a 

 Empresa de Transportes. 
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 DOCUMENTAÇÃO 

 Proprietário: CARSON BUSINESS & LOGISTCS EIRELI 

 Consultando  o  3º  Cartório  de  Registro  de  Imóveis  de  Campinas  -  SP,  verificamos 

 que a Matrícula de nº 118.610 se refere a um Prédio Comercial. 

 DIAGNÓSTICO DE MERCADO – LEVANTAMENTO DE DADOS 

 O Levantamento foi feito baseado no preço pesquisado no mercado em torno 
 do imóvel. 
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 CONCLUSÃO FINAL 

 Avaliação  do  Imóvel  referido  como  PRÉDIO  COMERCIAL,  sob  nº  471,  pela 

 Avenida  Ricardo  Bassoli  Cezare,  construído  no  lote  26  da  quadra  M  do 

 loteamento  JARDIM  SÃO  JOSÉ,  na  cidade  de  Campinas.  Assim  descrito  e 

 caracterizado:  15,00m  de  frente  para  a  referida  Avenida:  igual  medida  nos 

 fundos:  58.00m  de  um  lado;  56,30m  de  outro  lado,  confrontando  pelos  lados 

 com  os  lotes  27,  25,  23  e  22  e  nos  fundos  com  os  lotes  18  e  19.  Encerrando  a 

 área total de 857,00 m². 

 Área  do  terreno  totalizando:  857,00  m²,  avaliada  a  R$  1.000,00  por  metro 

 quadrado, totalizando o valor de R$ 857.00,00; 

 Área  construída  totalizando:  797,00  m²,  avaliada  a  R$  2.000,00  por  metro 

 quadrado, totalizando o valor de R$ 1.594.000,00. 

 Resumo Final: 

 Totalizando  a  avaliação  em  R$2.451.000,00  (Dois  milhões, 
 quatrocentos e cinquenta e um mil reais). 

 _______________________________________ 

 José Roberto Rosa da Silveira 
 CRECI 82318 
 CNAI 04465 

 28 



 José Roberto Rosa da Silveira 
 CRECI 82318 
 CNAE 04465 

 OBSERVAÇÕES 

 Foi  observado  que  nos  fundos  do  imóvel  comercial,  existe  uma  ligação  de 

 acesso  com  um  imóvel  residencial  que  está  localizado  na  rua  lateral  abaixo  do 

 prédio, Rua Abraão Barraca, nº 348, assim como havia ligação com este imóvel: 
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 Assim  como  uma  ligação  com  o  terreno  na  parte  de  cima  do  prédio,  conforme 

 foto da porta de ligação: 
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 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 

 É importante observar o que segue: 

 Não  é  objeto  do  presente  trabalho  a  análise  da  situação  legal  dos  imóveis,  seja 

 no  que  diz  respeito  ao  domínio,  a  incidência  de  quaisquer  ônus  e  gravames,  ou 

 quaisquer  problemas  de  natureza  legal.  Portanto,  os  documentos  de  �tulação 

 foram u�lizados somente para fins descri�vos do imóvel. 

 As  medidas  constantes  na  documentação  foram  adotadas  como  reais  e, 

 embora  aparentemente  correspondam  às  medidas  “in  loco”,  não  foram 

 efetuadas medições de conferência, por fugirem ao escopo do trabalho. 

 Todas  as  informações  ob�das  junto  à  contratante,  às  imobiliárias  e  agentes 

 imobiliários  consultados  na  pesquisa  de  mercado  e  quaisquer  outras  u�lizadas 

 neste laudo, foram recebidas como verdadeiras e u�lizadas como tal. 

 A  vistoria  técnica  do  imóvel  é  feita  com  o  intuito  de  verificar  as  caracterís�cas 

 arquitetônicas,  constru�vas,  de  funcionalidade  e  estado  de  conservação  e 

 manutenção.  Vícios  e  problemas  constru�vos,  estruturais  e  de  instalações,  caso 

 existentes,  são  citados  e  ponderados  na  determinação  do  valor  de  mercado, 

 todavia,  não  é  escopo  do  presente  trabalho  a  análise  minuciosa  dos  mesmos 

 para  a  determinação  das  causas,  sintomas,  consequências  e  reparos 

 necessários. 
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 ANEXO 1 

 DOCUMENTAÇÕES FORNECIDAS PARA ANÁLISE: 
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