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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA OITAVA VARA CIVEL DA COMARCA DE
CAMPINAS

PROCESSO N.2 0043764-58.2018.8.26.0114

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR, infra assinado
Eng.? Civil-Sanitarista e de Seguranga do Trabalho, registrado no CREA/SP da 62
Regido, sob o n.? 060.120.786-9/D, perito nomeado nos autos da ACAO DE
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, em que sao interessados CONDOMINIO
GOVERNADORES GERAIS contra CANSEL ADMINISTRACAO DE IMOVEIS
PROPRIOS EIRELLI, tendo procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram
necessarios, ao bom desempenho de seu honroso mister, vem apresentar a
V.Excia., as conclusdes a que chegou consubstanciadas no laudo que se segue.
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1.0- CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1- Trata-se de realizar Laudo de Avaliagao dos seguintes imoveis:

a) Box de garagem designada pelo n.? 11 — Condominio Governadores Gerais —
Matricula n.® 66.743 — fls. 955 dos autos — area util: 16,00 m?2 - 2° sub-solo.

b) Box de garagem designada pelo n.? 54 — Condominio Governadores Gerais —
Matricula n.2 66.744 — fls. 964 dos autos — area util: 16,00 m2 - 22 sub-solo.

¢) Box de garagem designada pelo n.2 125 — Condominio Governadores Gerais —
Matricula n.® 66.725 — fls. 829 dos autos — area util: 16,00 m? — pavimento
intermediario.

d) Box de garagem designada pelo n.? 126 — Condominio Governadores Gerais —
Matricula n.® 66.726 — fls. 838 dos autos — area util: 16,00 m? — pavimento
intermediario.

e) Box de garagem designada pelo n.? 127 — Condominio Governadores Gerais —
Matricula n.® 66.727 — fls. 847 dos autos — area util: 16,00 m? — pavimento
intermediario.

f) Box de garagem designada pelo n.? 128 — Condominio Governadores Gerais —
Matricula n.® 66.728 — fls. 856 dos autos — area util: 16,00 m? — pavimento
intermediario.

g) Box de garagem designada pelo n.? 129 — Condominio Governadores Gerais —
Matricula n.® 66.729 — fls. 65 dos autos — éarea util: 16,00 m2 — pavimento
intermediario.

h) Box de garagem designada pelo n.? 143 — Condominio Governadores Gerais —
Matricula n.® 66.730 — fls. 874 dos autos — area util: 16,00 m? — pavimento
intermediario.

i) Box de garagem designada pelo n.° 144 — Condominio Governadores Gerais —
Matricula n.°® 66.731 — fls. 883 dos autos — area util: 16,00 m?2 — pavimento
intermediario.

j) Box de garagem designada pelo n.? 157 — Condominio Governadores Gerais —
Matricula n.® 66.733 — fls. 892 dos autos — area util: 16,00 m2 — pavimento
intermediario.

k) Box de garagem designada pelo n.? 183 — Condominio Governadores Gerais —
Matricula n.® 66.733 — fls. 901 dos autos — area util: 16,00 m2 — pavimento
intermediario.

I) Box de garagem designada pelo n.° 184 — Condominio Governadores Gerais —
Matricula n.? 66.736 — fls. 919 dos autos — é&rea util: 16,00 m?2 — pavimento
intermediario.
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n) Box de garagem designada pelo n.® 185 — Condominio Governadores Gerais —
Matricula n.® 66.735 — fls. 910 dos autos — area util: 16,00 m2 — pavimento
intermediario.

o) Box de garagem designada pelo n.? 196 — Condominio Governadores Gerais —
Matricula n.® 66.738 — pavimento intermediario.

p) Box de garagem designada pelo n.? 197 — Condominio Governadores Gerais —
Matricula n.® 66.737 — fls. 928 dos autos — area util: 16,00 m? — pavimento
intermediario.

q) Box de garagem designada pelo n.? 198 — Condominio Governadores Gerais —
Matricula n.® 66.739 — fls. 946 dos autos — area util: 16,00 m? — pavimento
intermediario.

r) Box de garagem designada pelo n.?2 199 — Condominio Governadores Gerais —
Matricula n.® 66.740 — fls. 937 dos autos — area util: 16,00 m? — pavimento
intermediario.

s) Box de garagem designada pelo n.? 200 — Condominio Governadores Gerais —
Matricula n.® 66.741 — fls. 982 dos autos — area util: 16,00 m? — pavimento
intermediario.

t) Sobrelojas designadas pelas letras A, B e C1, localizadas no Condominio
Governadores Gerais — Matricula n.? 66.745 — fls. 973 dos autos — area construida:
590,42 m? — pavimento intermediario.

1.2- No R. despacho de fls. 1.018 dos autos, foi o signatario honrado com a sua
nomeacao, nao tendo sido indicados assistentes técnicos pelas partes.
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2.0- VISTORIA E INTIMACAO DAS PARTES - F1S. 1.038 DOS AUTOS

A/C DO DR. FABRICIO AUGUSTO BAGGIO GUERSONI- OAB/SP n.°
168.740

FONE: (19) 3381-2790

E-MAIL: fabricio@gvcadvogados.com.br

MUNICIPIO DE CAMPINAS - ESTADO DE SAO PAULO

Ref.: Vistoria a ser realizada, referente ao Processo n.2 0043764-
58.2018.8.26.0114 da 8?2 Vara Civel da Comarca de Campinas — Acao de
Cumprimento de Sentenca — Requerente: Condominio Governadores Gerais e
o Requerido: Cansel Administracao de Imdveis Préprios Eirelli.

Vimos através desta, informar sobre a vistoria que sera realizada no dia 04 de
dezembro de 2020 as 09:00 horas, com encontro no Condominio Governadores
Gerais situado na Rua Barao de Paranapanema, n? 146 — Bairro Bosque,
Municipio de Campinas — Estado de Sao Paulo.

Solicito ainda, que comunique sobre a vistoria ao seu cliente e ao seu assistente
técnico, caso tenha.

Caso queira entregar algum documento, podera ser feito diretamente ao signatério.
Favor, confirmar o recebimento deste e-mail:

Eng.? Antonio Carlos Cerquera de Camargo Junior

Fone/Fax: (19) 3232.4108 / 3233.5564 — Cel: (19) 9.9771.4336
e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Campinas, 28 de novembro de 2020.

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR
- Membro Titular do IBAPE/SP n.° 331 -
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A/C DO SR. SERGIO GOMES

FONE: (19) 3258-7655

E-MAIL: sergio_gomes@maspcontabil.com.br
MUNICiPI10 DE CAMPINAS - ESTADO DE SAO PAULO

Ref.: Vistoria a ser realizada, referente ao Processo n.2 0043764-
58.2018.8.26.0114 da 8?2 Vara Civel da Comarca de Campinas — Acao de
Cumprimento de Sentenca — Requerente: Condominio Governadores Gerais e
o Requerido: Cansel Administracao de Imdveis Préprios Eirelli.

Vimos através desta, informar sobre a vistoria que sera realizada no dia 04 de
dezembro de 2020 as 09:00 horas, com encontro no Condominio Governadores
Gerais situado na Rua Barao de Paranapanema, n? 146 — Bairro Bosque,
Municipio de Campinas — Estado de Sao Paulo.

Solicito ainda, que comunique sobre a vistoria ao seu cliente e ao seu assistente
técnico, caso tenha.

Caso queira entregar algum documento, podera ser feito diretamente ao signatario.
Favor, confirmar o recebimento deste e-mail:

Eng.? Antonio Carlos Cerquera de Camargo Junior

Fone/Fax: (19) 3232.4108 / 3233.5564 — Cel: (19) 9.9771.4336
e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Campinas, 28 de novembro de 2020.

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR
- Membro Titular do IBAPE/SP n.° 331 -
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3.0- CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS AVALIANDOS

3.1- Localizacao

Os imdveis avaliandos, encontram-se no Condominio Governadores Gerais - situado
Rua Bardo de Paranapanema, n.% 146 - Bairro Bosque — Municipio de Campinas —

Estado de Sao Paulo.

As imagens obtidas do Google Maps e do Site do Zoneamento Online de Campinas,
juntadas abaixo, mostram o posicionamento dos iméveis avaliandos:

3.1.1- Imagem parcial obtida do Google Maps. mostrando o posicionamento

dos imoveis avaliandos

Lol

IV

PLUS CODE: 3XR3+8P Bosque, Campinas - SP
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3.1.2- Imagem parcial obtida do site do Zoneamento Online de Campinas,
mostrando o posicionamento dos imdveis avaliandos

=i |

3.2- Caracteristicas da regiao

O local onde estad o imovel, € um local bem desenvolvido da cidade de Campinas,
possuindo caracteristicas residenciais e comerciais.

3.3- Acessibilidade
O acesso ao local € plenamente facilitado, sendo feito por ruas pavimentadas,

3.4- Melhoramentos publicos

O imo6vel em questdo, é dotado de todos os melhoramentos publicos usuais, tais
como: rede de agua potavel, telefone, iluminacdo publica e domiciliar, guias e
sarjetas, pavimentagdo asfaltica, guias e sarjetas, galerias de aguas pluviais, rede
de esgoto.
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3.5- Topografia

A topografia apresenta-se leve aclive com a rua em que entesta.

3.6- Edificacoes

Sobre o terreno mencionado, encontram-se edificada um empreendimento comercial

abaixo descrito:

a) area do terreno: 3.309,00 m?

b) area construida do 22 sub-solo: 2.162,225 m?

c) area construida do 12 sub-solo: 861,075 m?

d) area construida do térreo: 2.044,580 m?

e) area construida do 12 ao 102 andar: 3 x 3.301,850 m?
f) area cobertura: 108,81 m?

g) area construida total: 18.414,400 m?

4.0- FOTOGRAFIAS ELUCIDATIVAS EXTERNAMENTE
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FOTO N.2 01- Detalhe da placa identificativa da rua Bardo de Paranapanema.

Av. Anchieta, n.° 173 - 4 ° Andar - Conj. 47 - Centro - CEP 13.015-903 — Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564 - CAMPINAS - S.P.
- pag. 11 - e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/02/2021 as 08:24 , sob 0 nimero WCAS21700359053

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0043764-58.2018.8.26.0114 e c6digo IGL9mzzb.



‘qzzwe 19| 061p0d 8 ¥TT0'92'8'8T0Z 8S-19/ 00 0SSa20.4d 0 swloul ‘op-oluswndogeldualajuoDqe/Bd/fenbipeised/iq-snl-dshfesay/:sdny aus 0 assase ‘euibuo o Jlsjuod ered
£G065€00.TZSYIM 018WnNU 0 gos * #2:80 Se TZ02/20/T0 Wd opejodoiold ‘ojned 0eS ap 0pels3 op BIASNL 8P [eunguL @ YOINNE ODHYINYD 3d YHINOHID SOTHVD OINOLNY Jod sswieybip opeusse ‘feulbuo op eidga 9 ojuswinoop ais3

fls. 1050
CAMPINAS - S.P.

e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564

-903 -

Centro - CEP 13.015
- pag. 12 -

Conj. 47

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

4 ° Andar

2173 -

Av. Anchieta

FOTO N.2 02- Aspecto da placa identificativa do Campinas Commercial Center.
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ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

-Eng2=Givil/Sanitarista-e-de-Seguranca-do-Irabalho—-GREA/SP-n:2-060+120+7-86-97/D -

Av. Anchieta, n.° 173 - 4 ° Andar - Conj. 47 - Centro - CEP 13.015-903 — Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564 - CAMPINAS - S.P.

FOTO N.2 06- Aspecto da fachada do Condominio Governadores Gerais, esquina da

Rua Uruguaiana e Rua Barao de Paranapanema.
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CAMPINAS - S.P.

e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564 -

-903 -

Centro - CEP 13.015
- pag. 17 -

Conj. 47

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

4 ° Andar

2173 -

Av. Anchieta

FOTO N.2 07- Detalhe da porta de acesso ao condominio Governadores de Minas

Gerais, feito pela Rua Bardo de Paranapanema.
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ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

arvi
5.0- FOTOGRAFIAS ELUCIDATIVAS DO 2° SUBSOLO

Av. Anchieta, n.° 173 - 4 ° Andar - Conj. 47 - Centro - CEP 13.015-903 - Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564 - CAMPINAS - S.P.

FOTO N.2 08- Vista geral do box de garagem de n.° 54.

-Eng=2=Givil/Sanit
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FOTO N.2 09- Detalhe da placa identificativa do box de garagem de n.° 54.

FOTO N.2 10- Vista da abertura para iluminagcdo acima do box de garagem de n.°
54.

Av. Anchieta, n.° 173 - 4 ° Andar - Conj. 47 - Centro - CEP 13.015-903 — Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564 - CAMPINAS - S.P.
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CAMPINAS - S.P.

e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564

-903 -

Centro - CEP 13.015
- pag. 20 -

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR
n.° 173 - 4 ° Andar - Conj. 47

Av. Anchieta

FOTO N.2 11- Tomada interna do box de garagem de n.? 54.
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-Eng2=Givil/Sanitarista-e-de-Seguranca-do-Irabalho—-GREA/SP-n:2-060+120+7-86-97/D -

FOTO N.2 12- Vista geral das garagens no 2° subsolo.

FOTO N.2 13- Vista do box de garagem de n.? 11, com fechamento com paredes em
alvenaria, e portas de ferro, sendo utilizado como depésito.
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CAMPINAS - S.P.

e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564 -

-903 -

Centro - CEP 13.015
- pag. 23 -

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

4 ° Andar

2173 -

n

Av. Anchieta

FOTO N.2 15- Detalhe interno do box de garagem de n.? 11, com fechamento com

paredes em alvenaria, sento utilizado como depdsito.
Conj. 47
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CAMPINAS - S.P.

e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564 -

-903 -

Centro - CEP 13.015
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ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

4 ° Andar

2173 -

Av. Anchieta

FOTO N.2 16- Aspecto interno do box de garagem de n.2 11, com fechamento com

paredes em alvenaria, sento utilizado como depdsito.
Conj. 47
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6.0- FOTOGRAFIAS ELUCIDATIVAS DO PAVIMENTO INTERMEDIARIO

FOTO N.2 17- Vista da placa identificativa do bloco B no pavimento intermediario.

FOTO N.2 18- Detalhe da placa identificativa do bloco B no pavimento intermediario.
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FOTO N.2 19- Tomada interna dos boxes de garagens no pavimento intermediario.

-Eng=2=Givil/Sanit
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FOTO N.2 20- Detalhe do box de garagem de n.? 200.

-Eng=2=Givil/Sanit
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ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR
-Eng2=Givil/Sanitarista-e-de-Seguranca-do-Irabalho—-GREA/SP-n:2-060+120+7-86-97/D -
BOX - 199

FOTO N.2 21- Aspecto do box de garagem de n.? 199.
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BOX - 183
Centro - CEP 13.015
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ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR
n.° 173 - 4 ° Andar - Conj. 47

Av. Anchieta

FOTO N.2 22- Tomada dos boxes de garagens de n.® 198 e box de garagem de n.®

183.
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FOTO N.2 23- Aspecto do box de garagem de n.® 197 e box de garagem de n.°

184.

-Eng2=Givil/Sanit
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FOTO N.2 24- Detalhe do box de n.? 196 no fundo da vaga e box de n.? 185 na

frente.

-Eng2=Givil/Sanit
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FOTO N.2 25- Tomada interna dos boxes de garagens no pavimento intermediario.

FOTO N.2 26- Vista interna dos boxes de garagens no pavimento intermediario.
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ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

L2173 -4° Andar

Av. Anchieta

FOTO N.2 27- Vista do box de garagem de n.? 157.



‘qzzwe 19| 061p0d 8 ¥TT0'92'8'8T0Z 8S-19/ 00 0SSa20.4d 0 swloul ‘op-oluswndogeldualajuoDqe/Bd/fenbipeised/iq-snl-dshfesay/:sdny aus 0 assase ‘euibuo o Jlsjuod ered
£G065€00.TZSYIM 018WnNU 0 gos * #2:80 Se TZ02/20/T0 Wd opejodoiold ‘ojned 0eS ap 0pels3 op BIASNL 8P [eunguL @ YOINNE ODHYINYD 3d YHINOHID SOTHVD OINOLNY Jod sswieybip opeusse ‘feulbuo op eidga 9 ojuswinoop ais3

fls. 1072
CAMPINAS - S.P.

e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

157.
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Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564

- CEP 13.015-903
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ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

L2173 -4 ° Andar

FOTO N.2 28- Detalhe da identificagdo do box de garagem de n.
Av. Anchieta, -
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Av. Anchieta

FOTO N.2 29- Aspecto do box de garagem de n.? 143.
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Av. Anchieta

FOTO N.2 31- Vista do box de garagem de n.% 144.
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Av. Anchieta

FOTO N.2 32- Detalhe da identificacdo do box de garagem de n.? 144.
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ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

FOTO N.2 33- Tomada geral dos boxes de da garagem descobertas, com alteracao
do posicionamento.

Ny

e
.

FOTO N.2 34- Aspecto dos box de garagem de n.® 125 e n.? 126.

Av. Anchieta, n.° 173 - 4 ° Andar - Conj. 47 - Centro - CEP 13.015-903 — Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564 - CAMPINAS - S.P.
- pag. 39 - e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/02/2021 as 08:24 , sob 0 nimero WCAS21700359053

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0043764-58.2018.8.26.0114 e c6digo IGL9mzzb.



‘qzzwe 19| 061p0d 8 ¥TT0'92'8'8T0Z 8S-19/ 00 0SSa20.4d 0 swloul ‘op-oluswndogeldualajuoDqe/Bd/fenbipeised/iq-snl-dshfesay/:sdny aus 0 assase ‘euibuo o Jlsjuod ered
£G065€00.TZSYIM 018WnNU 0 gos * #2:80 Se TZ02/20/T0 Wd opejodoiold ‘ojned 0eS ap 0pels3 op BIASNL 8P [eunguL @ YOINNE ODHYINYD 3d YHINOHID SOTHVD OINOLNY Jod sswieybip opeusse ‘feulbuo op eidga 9 ojuswinoop ais3

fls. 1078

CAMPINAS - S.P.

e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

128
-

o

1

Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564

2126, n.2 127 en

s
e
4
-
J
(=]
[<-)
e
=4
=
<
&
W] | S
a | . - N _
: T ™
m n_n.v o, %.
e v S c ©
o
4 1 £ 3 S
e () (- - )
ed o [e)) e w ‘@
(%) © o) o<
= - (o) — 9 o £
| ' o o < @
m m © ' [@)) P.v
< m P - M o) 5
o © s
(=] o] m e 5
— (@) (&)
Z o Ne! g
(=) © ]
o o @) -]
Z c © Z
= © S <
© @ !
() > m
1 ! L
& & & 5
' ol ol ki
5 2 2 :
o o () <
S 5 :
LL L



‘qzzwe 19| 061p0d 8 ¥TT0'92'8'8T0Z 8S-19/ 00 0SSa20.4d 0 swloul ‘op-oluswndogeldualajuoDqe/Bd/fenbipeised/iq-snl-dshfesay/:sdny aus 0 assase ‘euibuo o Jlsjuod ered
£G065€00.TZSYIM 018WnNU 0 gos * #2:80 Se TZ02/20/T0 Wd opejodoiold ‘ojned 0eS ap 0pels3 op BIASNL 8P [eunguL @ YOINNE ODHYINYD 3d YHINOHID SOTHVD OINOLNY Jod sswieybip opeusse ‘feulbuo op eidga 9 ojuswinoop ais3

[

fls. 1079

CAMPINAS - S.P.

e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

B B k.

Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564

:

Centro - CEP 13.015-903
- pag. 41 -
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ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR
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2173 -
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Av. Anchieta

FOTO N.2 38- Vista geral dos boxes de da garagem descobertas, com alteragao do

posicionamento.

FOTO N.2 37- Tomada geral dos boxes de da garagem descobertas, com alteracao

do posicionamento.
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ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

7.0- FOTOGRAFIAS ELUCIDATIVAS DA AREA FECHADA DAS VAGAS DE
GARAGEM SENDO FEITO ESCRIORIO NO PAVIMENTO INTERMEDIARIO

-

i

FOTO N.2 39- Vista do fechamento com paredes sendo feito escritério.

FOTO N.2 40- Tomada geral dos boxes de da garagem descobertas e fechamento
com paredes sendo feito escritério.
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FOTO N.2 41- Tomada geral dos boxes de da garagem descobertas e fechamento
com paredes sendo feito escritério.

FOTO N.2 42- Detalhe da escada de acesso ao Bloco C e fechamento com paredes
sendo feito escritorio.
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FOTO N.2 43- Aspecto do Bloco C e fechamento com paredes sendo feito
escritorio.

FOTO N.2 44- Detalhe da escada de acesso ao Bloco A e fechamento com paredes
sendo feito escritorio.
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—y

FOTO N.2 45- Aspecto interno da sala comercial, faltando acabamento.

FOTO N.2 46- Detalhe interno da sala comercial, faltando acabamento.

Av. Anchieta, n.° 173 - 4 ° Andar - Conj. 47 - Centro - CEP 13.015-903 - Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564 - CAMPINAS - S.P.
- pag. 45 - e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/02/2021 as 08:24 , sob 0 nimero WCAS21700359053

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0043764-58.2018.8.26.0114 e c6digo IGL9mzzb.



‘qzzwe 19| 061p0d 8 ¥TT0'92'8'8T0Z 8S-19/ 00 0SSa20.4d 0 swloul ‘op-oluswndogeldualajuoDqe/Bd/fenbipeised/iq-snl-dshfesay/:sdny aus 0 assase ‘euibuo o Jlsjuod ered
£G065€00.TZSYIM 018WnNU 0 gos * #2:80 Se TZ02/20/T0 Wd opejodoiold ‘ojned 0eS ap 0pels3 op BIASNL 8P [eunguL @ YOINNE ODHYINYD 3d YHINOHID SOTHVD OINOLNY Jod sswieybip opeusse ‘feulbuo op eidga 9 ojuswinoop ais3

fls. 1084

CAMPINAS - S.P.

-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

3
& i
= @
S S
= =
S 3
o~
- S
w =
T o
vy
a m _.._.
= o g
w c ©
0- L ]
4 S S g
pr o) 52
) = oo
g £ g
=
= S 3
S S 5
e o .w.
4 c :
=] W =
c 2
: £ m
% <
> 2
~ u
0_- .m
Z 5
O <
5 z
(o)
L




‘qzzwe 19| 061p0d 8 ¥TT0'92'8'8T0Z 8S-19/ 00 0SSa20.4d 0 swloul ‘op-oluswndogeldualajuoDqe/Bd/fenbipeised/iq-snl-dshfesay/:sdny aus 0 assase ‘euibuo o Jlsjuod ered
£G065€00.TZSYIM 018WnNU 0 gos * #2:80 Se TZ02/20/T0 Wd opejodoiold ‘ojned 0eS ap 0pels3 op BIASNL 8P [eunguL @ YOINNE ODHYINYD 3d YHINOHID SOTHVD OINOLNY Jod sswieybip opeusse ‘feulbuo op eidga 9 ojuswinoop ais3

fls. 1085
- CAMPINAS - S.P.
e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564

Centro - CEP 13.015-903 -
- pég. 47 -

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

3 ~

. -

& .m.

[=}

(&)

s T

_ﬁ <
-]

5| %

: s,

: g

. [

L ' -lm

o

[ =4

<<

=

<

FOTO N.2 48- Tomada interna do banheiro de n.2 02.
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FOTO N.2 50- Detalhe interno da sala comercial.
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FOTO N.2 51- Vista do quadro de energia com disjuntores.
Conj. 47
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FOTO N.2 52- Tomada do banheiro de n.2 03.
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FOTO N.2 54- Detalhe do teto da sala comercial desabamento parcial do forro de

gesso.
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FOTO N.2 55- Vista da abertura do forro de gesso na boneca ao lado da porta.



.QNNE@ Om_ oo w . . . . = ¢ .
ol : ) ” 19| \_u \\ Y110 _ON w ._w_”.ON 8G-79.EV00 o0ssas0.d o awlojul ‘op OuC@EDOODN_UCGLG%COU‘__‘_Dw\mﬂ\_ﬁu_O_Uwuwwﬂ\.hﬂ.MD—.Q.M.—H..—GWQ\\“wQﬂS 9)IS O ©9SSade __MC_@EO 0 JlJBJu0l eied
- O_ .m._n_ oe mﬁ O—u.muw OU MO_Hm_._ m_u _MC:Q_‘_ 9 W—O_Z Om.m<_\4< ) MD <~u_m_ Omm ) mo m<o O_Zo Z< ‘_OQ GHCQE_MQ_@__U Oﬁm—..:mm.m __.m_.:@_._o O_u .m._Q.OQ 9 Ou_.._w“._:UOU Mum
€G06SE00/.TZSVYOM OJawnu 0 qos " #7¢:80 S T20¢/¢ ( EGODQOUOOQ S E| | ( M . Hads S Ad E|

[90]
[e)]
o
—
k%)
o =
% g
@8
=%
o
| g
& £ . 3
= = (@) M@
-_— e m -m'
Z S £ o E
2 E £ 3 e
= E : s
S < o] M.m
S S 8] prg)
= S (4] oS
= 2 S o+
= = = =
= g c o E
i 8 5 i
a = . z
= g s Fo
- e
5 g < 2
= o 5 2
=4 S £ g
& S : 24
a &) oo
7 '« &
=} & g :
2 s © o
S o wn =
< ° S g
o a o :
= 5 : :
z £ 2 5
= £ £ ?
g = c ©
2 g 5 :
© ..Nu. 2
: . :
et 2 &
1 A n
% N :
0_- 5 “,
ol @
- - 2
0 o
o o z
Q (@)
LL




‘qzzwe 19| 061p0d 8 ¥TT0'92'8'8T0Z 8S-19/ 00 0SSa20.4d 0 swloul ‘op-oluswndogeldualajuoDqe/Bd/fenbipeised/iq-snl-dshfesay/:sdny aus 0 assase ‘euibuo o Jlsjuod ered
£G065€00.TZSYIM 018WnNU 0 gos * #2:80 Se TZ02/20/T0 Wd opejodoiold ‘ojned 0eS ap 0pels3 op BIASNL 8P [eunguL @ YOINNE ODHYINYD 3d YHINOHID SOTHVD OINOLNY Jod sswieybip opeusse ‘feulbuo op eidga 9 ojuswinoop ais3

<
(o)}
o
—
1] o =
= =]
o &
2e
¥
o
ZE
P9
- Q MW
e c : 85
= o 2 3 s
4 £ c JE
- © (&) °3
= o o = L
= © © =
S Q Q Ic
e © @ S8
< o 8 S F
s o © > &
= C o =@
1) S S @
m C o
= Z 8 5
—_ © I
g o - S
[ © = 2
- (0] IS S
= & 5 =8
- o P
[ o £ T
(%) © o o<
@ o © o
S « K =
[~ % % o
3 o © 5
[ © —
= 5 © s
Z — c o
S £ o o
o o = 3
Z c m =
< = <
© © s
— = <
5} 2] '
() > m
o fl =
5] ry) prt
ol ol ki
2 r §
o o <
3 5 2
L L




‘qzzwe 19| 061p0d 8 ¥TT0'92'8'8T0Z 8S-19/ 00 0SSa20.4d 0 swloul ‘op-oluswndogeldualajuoDqe/Bd/fenbipeised/iq-snl-dshfesay/:sdny aus 0 assase ‘euibuo o Jlsjuod ered
£G065€00.TZSYIM 018WnNU 0 gos * #2:80 Se TZ02/20/T0 Wd opejodoiold ‘ojned 0eS ap 0pels3 op BIASNL 8P [eunguL @ YOINNE ODHYINYD 3d YHINOHID SOTHVD OINOLNY Jod sswieybip opeusse ‘feulbuo op eidga 9 ojuswinoop ais3

fls. 1095
CAMPINAS - S.P.

e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

[}
(=4
. D
To) b
o s .
ol . M‘Iu. :70
& jan a
: ® 5%
o o
o =
. = s
: (O] &
4 < '
”m S S
) o =
o
o) S
.m © L
1 © s
_m © 2
2 @ y
mm £ %
z P2 2
i & =
= © s
‘S . 2
¢ 2 S
[ =
0 <
= E
o
T




‘qzzwe 19| 0b1pod 8 ‘92’8’ ‘8G- ‘op*
S0BSE00 TSN GBI 0 405 o H_NONMQS cww%mmwowomuﬁ_ww Mmowommm_uoo 0SSs9204d 0 awuoyul ‘op°olUaWINd0RIdUBIBUODLIge/6d/reubipelsed/iq snl-dsh fesa//:sdny a1s 0 assade ‘[eulblio 0 1LIau0d ere
: Ined OBS ap Opels3 op BIASNL 8P [eUNGUL & YOINNE ODYYINYD 3d VHINOHID SOTHVD OINOLNY Jod aiuswienbip ocm_.__wmm ‘leutBrio op eldoo 9 oawhsoou Mzmm__

[{e]
(o)}
o
—
k%)
a =
=1
2?39
23
st
. 2
(- 2 ] 3¢
S o E 15
S ¢ o c %W
z e [0) © ©
- 3 m nm
(=) g : st
[4-] S g £
© © o c
- © & 58
; o © o8
S @ |,
o S=
C © na
IS c =&
S £ © -®
a - s :
2 3 s :
I T :
W_ o .© =4
O
: z : :
2 : 24
£ 5 € =3
(%] S 58
o (] F_.M.
g g 7 ¢
©
-5 S @ .m
3 o ; ...
o ° <
S g ] S
S I3 c =
s = £ g
N S £ <
13} 2 2
3 < <
o 8 <
n © ki
<C a .
. =) e
5 N =
ol 6 n..
N- 0_. .m
z 2 S
= = :
(@] 5 z
Q (@]
T




‘qzzwe 19| 061p0d 8 ¥TT0'92'8'8T0Z 8S-19/ 00 0SSa20.4d 0 swloul ‘op-oluswndogeldualajuoDqe/Bd/fenbipeised/iq-snl-dshfesay/:sdny aus 0 assase ‘euibuo o Jlsjuod ered
£G065€00.TZSYIM 018WnNU 0 gos * #2:80 Se TZ02/20/T0 Wd opejodoiold ‘ojned 0eS ap 0pels3 op BIASNL 8P [eunguL @ YOINNE ODHYINYD 3d YHINOHID SOTHVD OINOLNY Jod sswieybip opeusse ‘feulbuo op eidga 9 ojuswinoop ais3

fls. 1097

CAMPINAS - S.P.
-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564
e

&

e

Z

-]

J

(=)

S

m

el .

a © 1

= 5y g

o) c 0

= o =P

4 3

o} o &S

o = oo

g £ g

(=

= S 3

S 8 %

= © 5

Z c ;

S o 5
S -

: - :
% <
> 2
% =
0_- .m
z ;
O <
= z
(@]
L



‘qzzwe 19| 061p0d 8 ¥TT0'92'8'8T0Z 8S-19/ 00 0SSa20.4d 0 swloul ‘op-oluswndogeldualajuoDqe/Bd/fenbipeised/iq-snl-dshfesay/:sdny aus 0 assase ‘euibuo o Jlsjuod ered
£G065€00.TZSYIM 018WnNU 0 gos * #2:80 Se TZ02/20/T0 Wd opejodoiold ‘ojned 0eS ap 0pels3 op BIASNL 8P [eunguL @ YOINNE ODHYINYD 3d YHINOHID SOTHVD OINOLNY Jod sswieybip opeusse ‘feulbuo op eidga 9 ojuswinoop ais3

fls. 1098
CAMPINAS - S.P.

e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564

-903 -

Centro - CEP 13.015
- pag. 60 -

Conj. 47

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

4 ° Andar

2173 -

Av. Anchieta

FOTO N.2 64- Tomada interna do banheiro de n.2 07.



fls. 1099
ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

-Eng2=Givil/Sanitarista-e-de-Seguranca-do-Irabalho—-GREA/SP-n:2-060+1-20-786-97D -

8.0- METODOLOGIA

8.1- Para a apuracao do justo real e atual valor de mercado do imovel objeto desta
avaliacao o perito valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna técnica
avaliatéria, preconizado na Norma para Avaliagao de Iméveis nas Varas da Fazenda
Publica da Capital — Norma 2.019 — estabelecida na Portaria de n.? 01/2017.

8.2- Nas avaliagbes de imdveis existem fundamentalmente quatro métodos basicos
de calculo a saber:

“. 0 comparativo de dados de mercado
- 0 Involutivo

- 0 Evolutivo

- 0 de custo

- 0 dos precos de venda

- 0 de capitalizacao de renda.”

Os quais por vezes se apresentam com algumas variantes nos casos particulares.

8.3- Método comparativo de dados de mercado

Consiste em que se determine o valor do objeto avaliando, comparando-o com
outros similares, através de suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que os
que produzem a mesma renda tenham valor igual ou guardem proporcionalidade
linear.

No comparativo, a comparagao entre o bem em exame e 0s pesquisados é feita
levando-se em conta as consideracdes e caracteristicas intrinsecas de cada um, e
adaptando-se as diversas condigdes através de férmulas proprias.

Consideram-se também conforme o caso, os fatores de transposicdo, testada e
profundidade, atualizag&o e outros.

8.4- Método Involutivo

Baseado em identificar o valor do mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-
econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas
do bem e com as condicbes do mercado no qual esta inserido, considerando-se
cenarios viaveis para execugao e comercializagao do produto.

8.5- Método Evolutivo

Constitui-se identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificacao do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializagéo.
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8.6- Método de custo, reposicao, substituicao ou reproducao

Baseia-se essencialmente na manipulagdo de orgcamentos sumarios ou
pormenorizados, visando a obtencéo de preco da construcao.
Para o terreno langca-se mé&o do método comparativo e da precisdo de encargos.

8.7- Método dos precos de venda

Os precos unitarios sdo obtidos da seguinte forma:

“. Deduzindo o valor total da venda do imovel, o correspondente ao
terreno, este apurado pelos métodos e critérios das “Normas”.

- Dividindo-se os resultados dessa subtracao pela area construida do
prédio.”

Nessas condicbes, todas as parcelas adicionais, tais como: despesas financeiras,
lucro e remuneragéo do empreendedor encontram-se embutidos nos custos unitarios
apurados.

Esse método é relativamente novo, e foi formulado por uma Comissédo de Peritos,
nomeada para tal fim pelos M. M. Juizes das Varas da Fazenda Municipal da
Capital, através da Portaria de n.? 01/2017.

O estudo em questdo denomina-se Valores de Edificagcdes de Iméveis Urbanos —
versao 2.019.

8.8- Método da capitalizacdo da renda

Finalmente o Método da capitalizacdo renda, apura o valor do imoével pela
capitalizacao de sua renda real, prevista ou liquida como se fosse aplicada no
mercado normal mediante a utilizagcdo de taxas convenientes de renda e de
operacao.

Dada a sua grande sensibilidade, posto que, em havendo pequenas oscilagdes das
taxas empregadas, apresentam grandes variagdes no valor obtido, este método é
particularmente empregado para o controle dos demais.

8.9- No caso vertente, foram utilizados os métodos e critérios mais recomendados a
saber:

8.9.1- O Método Comparativo de Dados de Mercado, para apuracao do valor da
construcao.

8.9.2- Utilizacao da NBR 12721, a seguir citado os itens que serao seguidos, na
presente avaliagao:
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AS21700359053

ABNT - Associacao
Brasileira de
Normas Tecnicas

SET 2005 | Projeto NBR 12721

Critérios para avaliacao de custos de
construgcao para incorporacgao
imobiliaria e outras disposi¢coes para
condominios edilicios — Procedimento

Ongem: NBR 12721:1992 e emenda a NBR 12721:1999

ABNT/CB-02 - Comité Brasileiro de Construcdo Civil

CE-02:139 13 - Comissao de Estudo de Custo Unitano e Orgamento da
Construgao

NBR 12721- Evaluation criteria for unit costs and elaborations of construction
budge! for incorporation of joint ownership bullding - Procedure

Descriptors: Evaluation Unit Costs. Construction budget. Ownership building
Esta norma substitui a NBR 12721:1999

5 Critérios para determinacao e calculo de areas

5.1 Consideracgoes gerais
Devem ser adotados os critérios e procedimentos indicados de 5.2 a 5.7 para a
determinacao e calculo de areas

5.7.3 Coeficientes médios

Na falta destas demonstracoes, podem ser utilizados os seguintes coeficientes
médios que foram utilizados no calculo de equivaléncia de areas dos projetos -

padrao:

a) garagem (subsolo): 0,50 a 0,75;

b) area privativa (unidade autéonoma padrao): 1,00;

c) area privativa salas com acabamento: 1,00;

d) area privativa salas sem acabamento: 0,75 a 0,90;

e) area de loja sem acabamento: 0,40 a 0,60;

f) varandas: 0,75 a 1,00;

g) terracos ou areas descobertas sobre lajes: 0,30 a 0,60;

h) estacionamento sobre terreno: 0,05 a 0,10;
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9.0- AVALIACAO DOS BOXES DE GARAGEM

9.1- Conceituacao

a) O valor das construcdes, conforme mencionamos no capitulo anterior (item 4.3),
sera avaliado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado;

b) A pesquisa de valores relacionadas no Anexo 01, foi alicercada em imdveis
(salas comerciais no mesmo Condominio), pertencentes a mesma regiao geo-
econdmica do imdvel avaliando, os quais foram homogeneizados adequadamente,
conduziram a um valor basico de R$ 3.528,95/m? - valido para Janeiro de 2021.

c) Os elementos provenientes de ofertas, sofreram a reducdo de 10% (dez por
cento) em seu preco, evitando-se dessa forma a superestimativa natural contida nas
mesmas e no caso de transacao nao houve qualquer desagio;

9.2- Valor dos boxes de garagens

O valor dos boxes de garagens, sera dado através da seguinte expressao algébrica:
Ve = Asc x Vux C

Onde:

VE = valor area destinada a escritério (procurado)

At = area util = 590,42 m?

Vu = precgo unitario basico do terreno = R$ 3.528,95/m? — Anexo 01

5.7.3 Coeficientes médios de acordo com NABR 12.721

Na falta destas demonstracoes, podem ser utilizados os seguintes coeficientes

médios que foram utilizados no calculo de equivaléncia de areas dos projetos -
padrao:

a) garagem (subsolo): 0,50|

C = coeficiente do valor para garagem: 50% do valor da construg¢ao principal

Substituindo teremos:
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9.3 — Tabela para avaliacao dos boxes de garagem

01 11 22 Sub-Solo 16,00 m? R$ 3.528,95 / m? 0,50 R$ 28.231,60
02 54 22 Sub-Solo 16,00 m? R$ 3.528.95 / m2 0,50 R$ 28.231,60
03 125 InFt’gr"r'nrga”;ﬁo 16,00 m? R$ 3.528,95 / m? 0,50 R$ 28.231,60
04 126 InFt):rVr;\rgg?;ﬁo 16,00 m2 R$ 3.528,95 / m2 0,50 R$ 28.231,60
05 127 InFt’:r"r'nrngﬁo 16,00 m2 R$ 3.528,95 / m2 0,50 R$ 28.231,60
06 128 In':t’:r"r:g;”;ﬂo 16,00 m2 R$ 3.528,95 / m2 0,50 R$ 28.231,60
07 129 Inﬁ;"%";g?;ﬁo 16,00 m2 R$ 3.528,95 / m? 0,50 R$ 28.231,60
08 143 InFt’sr"rg‘;glr‘;ﬁo 16,00 m? R$ 3.528,95 / m2 0,50 R$ 28.231,60
09 144 InFt):rvrlnrzgreIﬁo 16,00 m?2 R$ 3.528,95 / m? 0,50 R$ 28.231.60
10 157 InFt’sr"r'nrgggﬁo 16,00 m? R$ 3.528,95 / m? 0,50 R$ 28.231,60
11 183 Inf;"fg’;;”;ﬁo 16,00 m2 R$ 3.528,95 / m2 0,50 R$ 28.231,60
12 184 InFt):rVr;\rgg?;ﬁo 16,00 m?2 R$ 3.528,95 / m? 0,50 R$ 28.231,60
13 185 InFt’:r"r'nrngﬁo 16,00 m2 R$ 3.528,95 / m? 0,50 R$ 28.231,60
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14 196 Pavimento 16,00 m2 R$ 3.528,95 / m2 0,50 R$ 28.231,60
Intermediario
15 197 Pavimento 16,00 m2 R$ 3.528,95 / m2 0,50 R$ 28.231,60
Intermediario
Pavimento
16 198 Wiadeliorbatl 16,00 m2 R$ 3.528,95 / m? 0,50 R$ 28.231,60
17 199 Pavimento 16,00 m2 R$ 3.528,95 / m2 0,50 R$ 28.231,60
Intermediario
Pavimento
18 200 intermediario 16,00 m2 R$ 3.528,95 / m? 0,50 R$ 28.231,60
TOTAL R$ 508.168,80
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10.0- AVALIACAO DA AREAS DESTINADO A ESCRITORIO

10.1- Conceituacao

a) O valor das construcdes, conforme mencionamos no capitulo anterior (item 4.3),
sera avaliado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado;

b) A pesquisa de valores relacionadas no Anexo 01, foi alicercada em imdveis
(salas comerciais no mesmo Condominio), pertencentes a mesma regiao geo-
econdmica do imdvel avaliando, os quais foram homogeneizados adequadamente,
conduziram a um valor basico de R$ 3.528,95/m? - valido para Janeiro de 2021.

c) Os elementos provenientes de ofertas, sofreram a reducdo de 10% (dez por
cento) em seu preco, evitando-se dessa forma a superestimativa natural contida nas
mesmas e no caso de transacao nao houve qualquer desagio;

10.2- Valor da area destinada a escritorio

O valor da area destinada a escritério, sera dado através da seguinte expressao
algébrica:

Ve =Asg xVux C

Onde:

VE = valor area destinada a escritério (procurado)
At = area util = 590,42 m?

Vu = precgo unitario basico do terreno = R$ 3.528,95/m? — Anexo 01

5.7.3 Coeficientes médios - NBR 12.721

Na falta destas demonstracoes, podem ser utilizados os seguintes coeficientes
médios que foram utilizados no calculo de equivaléncia de areas dos projetos -
padrao:

d) area privativa salas sem acabamento: 0,90;

C = coeficiente para sala privativa sem acabamento: 90% do valor da construcao
principal

Substituindo teremos:
Ve = 590,42 m?2x R$ 3.528,95/m2x 0,90

Ve = R$ 1.875.206,39 — VALIDO PARA JANEIRO DE 2.021
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11.0- VALOR TOTAL DOS IMOVEIS

11.1- Valor dos boxes de garagem R$ 508.168,80
11.2- Valor da edificacao destinada a escritérios R$ 1.875.206,39
11.3- VALOR TOTAL DOS IMOVEIS RS 2.383.375,19

(VALIDO PARA JANEIRO DE 2021).

12.0- RESPOSTAS AOS QUESITOS

Nao constam dos autos.

13.0- ENCERRAMENTO

Vai o presente Laudo de Avaliagdo, digitado em 68 (sessenta e oito) paginas,
escritas de um s6 lado, todas devidamente rubricadas, sendo a Ultima datada e
assinada pelo signatario.

Acompanha 1 (um) Anexo.

Campinas, 30 de janeiro de 2.021.
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