éssere

IMOVEIS

LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Ref.: Avaliacido de Imével

Imével: Casa residencial situada na Rua Cristovam Bonini, n°®
401, Jardim Proenca, Campinas/SP.

1. Caracteristicas do Imével Avaliado

- Area do Terreno: 241,50 m?
- Area Construida: 132,50 m2

- Tipo de Imével: Casa principal com edicula nos fundos

— Descricgéo:

- Casa Principal: 2 dormitérios, 1 banheiro sccial, sala
de estar e cozinha.

- Edicula: 3 quartos pequenos, 1 banheiro social, sala e
cozinha.

Estado de Conservacéo: Construgdo antiga, necessitando de
manutengdo geral.

2. Analise de Mercado e Valor de Venda

O valor de venda estimado para o imével, considerando sua
localizacgdo e o estado de conservacido, & de:
— Valor de Venda Estimado: RS 400.000, 00

3. Observacgdes

A média de precos aplicada considera iméveis similares
ofertados na regiso.

- O valor apresentado reflete o estado atual de conservacgado
do imbével. Reparos e atualizacdes podem aumentar o valor de
venda.

- 0 imdvel esta localizado em uma area valorizada, prdxima a

comércios e servigos, o que favorece sua venda.
Sendc o que nos cumpria,

de)Nov o, de 24

_V/{/l/‘-q
Glaltieri Avehiente
n° 87.795/8P

R. Bento José de Abreu, 16

Bosque, Campinas/SP % CRECL 16.686J
(19) 3255-7510
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COIOnlal LAUDO DE AVALIACAO

imobiliaric

Solicitante: Douglas Ricardo Montagner de Oliveira, portador do RG 20892679-32
e CPF 150 039 338 00.

Localidade do Imovel: Rua Cristovan Bonini, nimero 401, Jardim Proenga,
Campinas, Sdo Paulo - CEP 13100-414

Imédvel com documentacado regularizada

Avaliacao de Venda de Imovel

Imovel cédigo cartografico 3441.33.38.0079.01001. Registrado no 1° Cartério sob
matricula 129.001.

Descricao do Imével:

O imovel estd localizado em um bairro de classe média. Um terreno de
aproximadamente 241 metros quadrados. Com uma construgdo muito antiga de
aproximadamente 132 metros quadrados.

Sobre o terreno estdo construidas 2 casas, ambas estruturadas em forro,
necessitam de reparos e reformas. Sdo independentes, inclusive com relégios
medidores de agua e energia elétrica, separados. A casa da frente com 2 quartos,
sala, cozinha e banheiro e a outra casa com 3 quartos sendo 1 suite, sala, cozinha,
banheiro social. A propriedade possui 4 vagas sendo 2 cobertas.

Acessos Principais:

Bairro com facil acesso para as principais avenidas de Campinas e centro da
cidade. Bairro estruturado com comércio proximo, com farmacias, padarias, super
mercados, etc. Facil acesso para as rodovias.

Infraestrutura:

Rua asfaltada, energia elétrica, rede de esgoto, servicos de cabeamento de
internet e TV a cabo. Transporte publico na rua.
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colonlal LAUDO DE AVALIAGCAO

imobiliaria
Preco de Mercado do Referido Imovel:

Baseando em pesquisa de mercado, na visita ao imdvel, considerando as
condicOes atuais do mesmo, valor médio do metro quadrado, na localizagdo do
imdvel e infraestrutura do bairro, chega se ao valor de R$ 420 000,00
(quatrocentos e vinte mil reais).

De acordo com as informagdes prestadas neste laudo de avaliagao assino
abaixo como corretor responsavel pela avaliagdo deste imdvel em (02) vias de um
so teor.

Jundiai, 8 de novembro de 2024.

COLONIAL JUNDIAI NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ n© 32.692.506/0001-03, CRECI 33.734 ]
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Solicitante: Douglas Ricardo Montagner de Oliveira, RG 20892679-32 e COPFF
150.039.338-00.

Tontratado: Renato de Almeida Silva. CRECI 119568. CREA 5061103823,

engenheiro civil, consultor e avaliador imobiliario, contratado para apresentar
valor de mercado do imével avaliando.

OBJETIVO DO TRABALHC

Avaliagéo do valor de venda do imével abaixo descrito:

Imoével localizado na cidade de Campinas — SP, Rua Cristovam Bonini 401,

Jardim Proenga com érea (til de 132,50 m? incluindo casa principal e edicula
nos fundos implantada em terreno de 241,50 m2.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando é uma residéncia formada por uma casa principal na frente
e uma edicula nos fundos. A casa principal da frente apresenta doic
dormitérios, banheiro social, cozinha e sala de estar. A casa da edicula
apresenta trés quartos pequenos, banheiro social, sala e cozinha.

Trata-se de uma construcdo antiga e que necessita de manutencao geral.

FOTO DA FACHADA FRONTAL DO IMOVEL AVALIANDO
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Zonclusio:

< imdvel avaliando se encontra em uma boa localizacdo na cidade de
Campinas, estado de S&o Pauio, proximo de supermercados. facuidade Unio =
comercio em gerai na regido, porém necessita de pegquena manutencéo.

Por todas as caracteristicas citadas atribuimos ao imével avaliando os
seguintes valores:

Valor de Venda: R$415.000,06

Campinas, 21 de Outubro de 2024.

Renato de Almeida Siivz

CRECI 119568
CREA 5061103823

[ E]
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—— COMARCA DE CAMPINAS
S d & P FORO DE C;AM PINAS
. * 82VARA CIVEL
30K FEVEREIRD DE 134 Avenida Francisco Xavier de Arruda Camargo, 300, Sala 36/37, Jd.
Santana - CEP 13088-901, Fone: (19) 2101-3329, Campinas-SP - E-mail:
upj5a8campinascv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 1005518-68.2021.8.26.0114
Classe - Assunto Alienacéo Judicial de Bens - Alienagéo Judicial
Requerente: Douglas Ricardo Montagner Oliveira e outro
Requerido: Marcia Maria de Oliveira Amaral e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). FERNANDA PEREIRA DE ALMEIDA MARTINS

Vistos.

HOMOLOGO o célculo de avaliacdo apresentado, considerando a média das
avaliagbes. Fixo o valor do imével em R$ 411.666,66 (quatrocentos e onze mil, seiscentos e
sessenta e seisreais e sessenta e seis centavos.

NOMEIO o Leiloeiro GUSTAVO MORETTO GUIMARAES DE OLIVEIRA,
devidamente registrado e habilitado, para que inicie o processo de hasta publica do referido imével.

O leiloeiro devera proceder com a publicacdo dos editais necessarios, respeitando
0s prazos legais e garantindo ampla divulgacdo do certame.

Intime-se o leiloeiro para que tome as providéncias necessarias ao cumprimento
desta decisdo.

Intime-se.

Campinas, 11/02/2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005518-68.2021.8.26.0114 e c4digo JIM1y20ws.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDA PEREIRA DE ALMEIDA MARTINS, liberado nos autos em 11/02/2025 as 17:06 .



