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Raz&o Social/Contratante:

ATENA PREPARADORA DE LEILOES E GESTAO DE PATIOS LTDA;
CNPJ:

20.089.941/0001-50;

Finalidade:

Avaliacdo de Imovel Urbano;

Objetivo:

Determinacéo do Valor de Mercado;

Objeto da avaliagéo:

Apartamento Residencial, Matricula nimero 70.127 do Cartério de Registro de Iméveis
— 2° Zona de Vitoria - ES.

Localizacéo:

Rua Humberto Martins de Paula, 125 — Edificio Coast Ville e Port Ville, Enseada do Sua

— Vitoria - ES.
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EMPRESA

e Razao social: ProVale Engenm?ria de Avaliacbes LTDA-ME.;
e CNPJ: 27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607;

e Responsavel técnico: André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640;

NORMAS TECNICAS

A empresa ¢ amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas
resolucdes n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA!, permitindo que seus engenheiros sejam

responsaveis técnicos pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT2. A norma da
ABNT que contempla a avaliacdo de imoveis € NBR? 14.653, que esta dividida em 7 partes.
As partes utilizadas para imdveis urbanos é a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR
14.653-2 (Imoveis Urbanos).

1 CONFEA - Conselho Federal de Engenm?ria, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT — Associacéo Brasileira de Normas Técnicas;
¥ NBR — Norma Brasileira.

www.provaleengenharia.com.br
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1 RESUMO DA AVALIACAO

VALOR DE MERCADO

R$ 1.700.000,00

(Hum milh&o e setecentos mil Reais)

Metodologia: Tratamento de dados:
Comparativo Direto de Dados de Mercado Dados
Grau de Fundamentacao: Grau de Preciséo:
Grau | Grau Il

2 PROFISSIONAL RESPONSAVEL;

Sao Paulo, 07 de Julho de 2025.

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsdvel Técnico e Legal
CREA: 5069860640

www.provaleengenharia.com.br
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3VISTORIA

A vistoria do imdvel sobe avaliacédo foi realizada no dia 03 de Julho de 2025, conforme
NBR 14.653, com o objetivo de colher informacgdes do imoével e da regido. O memorial
fotogréfico se encontra anexo ao laudo.

Em relagdo ao imdvel, a vistoria tem o intuito de verificar a localizacéo, a existéncia, as
condicdes, a situacdo, a vocacao e etc.

Ja na regido, a inspecdo indicara a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos,

condicBes de acesso, caracteristicas e ofertas de imoveis ao redor.

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto pablico
voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas informacdes do

municipio onde se encontra o imovel avaliando.

e Area: 97,123 km? (2024);

e Populagdo Estimada: 342.800 habitantes (2022);

e Densidade demografica: 3.324,33 habitantes/km? (2022);
e PIB per capita: R$ 85.035,67 (2021);

e IDH-M: 0,845 (2010)

www.provaleengenharia.com.br
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4.2 INFRAESTRUTURA URBANA

A regido possui infraestrutura necessaria para se ter uma satisfatéria qualidade de vida e
consequentemente de trabalho. A zona urbana em questdo contempla sistema viario com vias
de pavimentacdo asfaltica, transporte publico, coleta de residuos, rede de agua, rede elétrica,

rede de esgoto e rede telefonica/Internet/TV.

4.3 EQUIPAMENTOS URBANOS

A regido possui servigos que auxiliam na comodidade e saude do cidaddo. A zona urbana
em questdo contempla equipamentos urbanos comerciais (Supermercado, rede bancaria,
shopping e comércio local), de saude (Clinicas e Postos), de lazer (Pracas e Parques) e

religioso (lgreja).

5 DOCUMENTACAO, PRESSUPOSTO E RESSALVAS

Foi disponibilizado copia das Matricula nimero 70.127 do Registro de Imdveis — 2° Zona

de Vitoria - ES. Copia do referido documento encontra-se anexo ao laudo.
Cabe ressaltar que a documentacdo é utilizada apenas para complemento da vistoria
realizada, auxiliando na descricdo do imovel, ndo sendo de nossa responsabilidade a

verificacdo da situacdo legal do imovel.

6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL
6.1 LOCALIZACAO
O imovel sobe avaliagdo estd localizado na Rua Humberto Martins de Paula, 125,

apartamento 202 no Edificio Coast Ville e Port Ville, no bairro Enseada do Sud - Vitoria - ES. A

via local do avaliando é considerada de intensidade baixa e recebe pavimentacao.

www.provaleengenharia.com.br
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6.2 DESCRICAO DO IMOVEL

O imdvel avaliando trata-se de um Apartamento Residencial, Rua Humberto Martins de
Paula, 125, apartamento 202 no Edificio Coast Ville e Port Ville, no bairro Enseada do Sua -

Vitoria - ES, com area Gtil de 136,80m2, com direito a duas vagas de garagem,

6.2.3 Detalhes do terreno

Formato: Cota: Superficie:
Regular No nivel do logradouro Seca
Topografia: Posicao/Situacéo: Frente (m)*:
Plana Meio de Quadra 251,21

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel apresenta algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Possui
boa localizagdo, no centro da cidade e facil acesso as demais regides da cidade.
Referente as caracteristicas intrinsecas o imovel é favorecido devido a sua via de acesso
e posicdo. O imdvel avaliando encontra-se em estado de conservacdo regular novo, padréo
construtivo alto.
Observando o mercado e contatos com imobiliérias da regido, é possivel encontrar um

namero médio de ofertas e transacdes de imdveis semelhantes ao avaliando na regido.

Portanto, o desempenho de mercado € tratado como normal, sendo absorvido pelo
mercado a medio/longo prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regido e nas

caracteristicas do imdvel, o diagnostico de mercado torna-se favoravel.

www.provaleengenharia.com.br
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8 NORMALIZACAO DE AVALIACAO

8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Método utilizado é o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é uma
metodologia de avaliacdo indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas
dos dados de mercado coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serdo

comparados com as caracteristicas do imovel avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informagdes pode ser realizado de duas
formas, por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizacao). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentacéo

e precisao, que sdo classificados de acordo com o0s requisitos propostos pela norma.

8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendacdes para a realizagdo de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma analise do mercado na regiao
do imdvel avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, 0 engenheiro deve coletar,
na medida do possivel, o maior nimero de imdveis com caracteristicas similares as do
avaliando e selecionar as variaveis com maior influéncia na formacéao do valor de mercado do
imovel avaliado.

As variaveis podem ser dependentes e independentes.
8.2.1.2.1 “Variavel dependente: Para a especificagdo correta da variavel dependente, é necessaria uma
investigacdo no mercado em relacdo a sua conduta e as formas de expressdo dos precos (por exemplo, preco
total ou unitario, moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas
unidades de medida”.
8.2.1.2.2 “Varidveis independentes: As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por
exemplo, area, frente), de localizagao (como bairro, logradouro, distancia ao polo de influéncia, entre outros)
e econdmicas (como oferta ou transacao, época e condi¢éo do negdcio - & vista ou a prazo). As variaveis
devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros
atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas no
planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicacdo do comportamento da variavel

explicada e vice-versa”.

www.provaleengenharia.com.br
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Assim, é possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na

regido do avaliando e realizar uma analise apropriada.

Para o laudo em questdo, entramos em contato com imobiliarias, corretores, cidadaos da
regido e banco de dados interno sdo obtidas informagBes de imoveis ofertados ou
transacionados com caracteristicas semelhantes ao imével avaliando. Os dados dos elementos

amostrais se encontram anexo ao laudo.

8.1.2  Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados é recomendado pela norma, a analise dos dados de
mercado e a elaboracgéo graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as
informacdes disponiveis, as relagdes das amostras de acordo com as varidveis de cada uma.

Pelos graficos é possivel identificar a correlagdo das amostras, a variacdo das
caracteristicas de cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo
grafico de Precos observados x Valores Estimados é possivel verificar um maior poder de
predicdo do modelo estatistico, que ocorre quando os pontos se encontrarem proximos da
bissetriz do primeiro quadrante.

Para o laudo em questdo, utilizamos o método de Tratamento Cientifico, que trata 0s
dados de mercado com o uso de metodologia cientifica, resultando em um modelo baseado no
comportamento do mercado, obtendo, por fim, o valor de mercado do imével avaliando. O

memorial de calculo se encontra anexo ao laudo.

www.provaleengenharia.com.br
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Tabela 5 - Grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear.

. Graus
Item Descricéo
¢ m 0 i
O X ]
1 Caracterizacéo do . o
imével avaliando. Compl_e,ta quanto a todas as Comp_le_ta quanto as variaveis Adogao de situagio paradigma.
variaveis analisadas. utilizadas no modelo.
Quantidade minima O O X
de dados de
2 mercado, 6 (k + 1), onde k é o nimero | 4 (k + 1), onde k é o nimero de 3 (k + 1), onde k é 0 nimero de
efetivamente de variaveis independentes. variaveis independentes. variaveis independentes.
utilizados.
O O
Apresentagdo de informagdes
3 Identificacéo dos reIatl\_/fas atodos os dados e Apresentagao de informagdes Apresentacio de informages
dados de mercado. variaveis analisados na relativas a todos os dados e X AN
o . relativas aos dados e variaveis
modelagem, com foto e variaveis analisados na . .
L efetivamente utilizados no modelo.
caracteristicas observadas no modelagem.
local pelo autor do laudo.
X d d
Admitida para apenas uma
variavel, desde que: Admitida, desde que:
a) as medidas das caracteristicas | a) as medidas das caracteristicas do
do imével avaliando ndo sejam imovel avaliando ndo sejam
superiores a 100 % do limite superiores a 100 % do limite
4 Extrapolagéo amostral superior, nem amostral superior, nem inferiores a
Né&o admitida. inferiores metade do limite metade do limite amostral inferior;
amostral inferior; b) o valor estimado ndo ultrapasse
b) o valor estimado ndo 20 % do valor calculado no limite da
ultrapasse 15 % do valor fronteira amostral, para as referidas
calculado no limite da fronteira variaveis, de per si e
amostral, para a referida simultaneamente, e em médulo.
variavel, em modulo.
Nivel de. X O O
significancia
(somatério do valor
das duas caudas)
5 maximo para a
rejeicao da hipdtese 10% 20% 30%
nula de cada
regressor (teste
bicaudal).
Nivel de
significancia = =
méaximo admitido
6 para a rejeicdo da
hipétese nula do 1% 2% 3%
modelo através do
teste F de Snedecor.
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8.2.1.1 Grau atingido

e Pontos: 12
Graus 111 11 |
Pontos minimos 16 12 6
Itens 0 X O
PP 2,4,5e6no0grau lll e os demais | 2, 4,5 e 6 no minimo no grau Il e os -
obrigatorios . . P .
g no minimo no grau . demais no minimo no grau I. Todos no minimo no grau |

8.2.2  Grau de preciséao

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de utilizacdo de inferéncia estatistica.

Graus
Descrigéo 1 I |
X O ]
Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno da o o o
estimativa de tendéncia S30% A40% =50%
central.

www.provaleengenharia.com.br
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9 ANEXOS

9.1 VISTORIA

Detalhes Gerais
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Detalhes Gerais
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Detalhes Gerais
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Detalhes Gerais

www.provaleengenharia.com.br



Av. Mario Lopes Ledo, 660, Salal04
Sto. Amaro, Sio Paulo — SP

PROVALE (11) 5512-0658

Engenharia de Avaliagses comercial@provaleengenharia.com.br

9.2 DOCUMENTACAO

o.0NM

Registro de Imdveis - 27 Zona de Vitdria

1], Helvécio Duin Crstel
CLAL
| REGISTRO GERAL || Matricus = 70.127 - votna o1 -0 o 2
IMOVEL: Apartamento n® 202 com duas vagas de garagem do Editicio "COAST
VILLE", situade na Rua Humberto Martins de Paula, n™ 125, Enscada do Sud, Vildoa-ES,
possuindo =ala de estarfjantar, varanda, banheiro social, quatro quartos, sendo wm suile, B

banheiro conjugado com dols quartes, cozinha, depdsito, drea de servigo, WO desarvign,
com drea atil real de 136,B0m?, drea de construcdio real de 196,B6m?, drea de vao dhmll
eeal de 60,06m* & a respectiva fragia ideal de 0,01 1427 do terreno constituide peloloteh
03, da quadra RC4-A, com a drea de 3.942.75m* e o perimetro de 250200
confrontando-se pela frente com a Rua Humberto Martine deg=Baula, ande mede a154m

pelo lado din:ita com o lote 03, onde mede §3,92m; pelo lads S e
ey a2 -fai lote (s andes |

| miede 10, 2'?rn ARIA ACA LAk II [EER: -s...* ACRESCITHY

DE MARINHA: LN[AD FEDER..-'—'l.L DET] .' I..'Fl--"uLl UTIL H_HBE.].-

FRACAQ I'DE&L_._MBEED (] GRS 'lll-_, ;\‘5'
PROPRIETARIOS bl S

LTA, CNPI n* 31,491 590-"{]0'3] 26, Co r"" H / BR 101, Km I91=MNovs

Valverds, Cariacica-ES; ¢ OUTROS, MATY A SNTER ; 33,032, deste Cgragfo

Langado no Protocole sob o o 135.1 NEEFERIPOENERDIATYE DO OUE D0 BE

Vitdpia, 07 de feverciro de 201 ) Ly ) OFICTAL
(G

1 Rra-moazm ' i i de Retificagio, Instinnisfo

Atribuigio e Conveng kit i "PORT VILLE" e "ELAST

‘h’uﬁua-ES no L* 1265, 4z fls
Smdvel objeto desta marlcula ficom

VILLE", lavrada no
lSI.-'I‘J'-i-, em 02712

Fratiin i 101, Km 291, Nova "-.'.'.I'.'.'!||-.'
sohadl” 155,167, O REFERIDK E VERDADEDC
e 200 1. Eu, a confem. T

Municipio de™¥88Ra, ficou provado que o imovel objeto desta matricula com inserig
fiscal n® 1702330 a.chn—sc cadastrade no CIM sob o n® 05.05.087.0240.051 | . Lingad
no Protocolo sob o n® 155,167, O REFERIDO E VF.R.DADE Doy QUE DEI E. ¥itdria,

07 de Fevereiro de 2011, Eu, E@c&éﬁf a conferi, O OFICIAL,
—ly-a-o(u.n (TGN

1 AV.3-700127: Em virtude do Requerimento datade oo 290800
assinado por Thiage da Costa ¢ Silva Lott, acompanhado das Certidiies de Faios cxpeditda:
em 12032014 ¢ 0L/042004 pela Secretaria do Juizo da 31" Vara Civel de llelo
Horizonte-MG, procede-se a esta averbagdo com fulero mo art. 615-A0CPC, com redagio
dada pela Lei 11,382, de 06/1 272006, para constar que fioi distribuida para o relfendoduizo
em 112013, uma Aclo de Exceuglo de Tinulo Extrajudicial, autuada sob o Processa n’
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| Matricula n® 70,127 - Folha n® 1 - Verso

(24,1 3.321.366-0, em que CONTAGEM 11 INCORPORACAD SPE LTDA move e face
de TRANSPORTADORA TRANSFINAL LTDA, BONNO VEICULOS LTOA & MARLD
ORLANDI JUNIOR, sendo o valor da causa RE 282122 28 (duzentos & oitenta  dois otil

cento ¢ vinte & dois reais e vinte e olto centavos), Langado no Protocolo sob o o L2927
O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitdria, 14 de maio de 2002 )

Ok o s, B conferni. O OFICIAL, aﬂj D diddas  {SCF)
Belo Digital: 024448 KWO1 40500886
F‘_l.'r:-:ulun'u’:r:h:u?r RS 39,43 Taxas RS 15,23 Toal RS 54,66

II:I R-4-T0.127: W BANCO &AY EEErASILE St
iy BSOS, TITHLO:

=X ira |-" (45|

Direitos ¢ Tiwlos de Crédite, Processo n" ] ) o . 100, expe
: L ek ) pe|u,]u|.nu de Direito da 24° Varg rt"a -' P FORMA: P -\.H\.I rry
xﬂhﬂu Mo consla [am;a.dn o Proy . 7.598. O REFERIGOSE
d ARTET i iy
(%
E DOS SANTOS, CEF o
TRANSFIMAL ETLYA

* GR2015, extraido I--- Anlos |‘|h

03200
da 17

667 3 |
2015 Fuy
(S0G0E)

Emolumentos RS 0 Taxas RE O Total RS0

[ ] AV-6-70127: Em virtwde do requerimento  contide oo Oficio
PGETFINIGRADEMN® 24782015 expedido em 1600/2015 pela Procwradosia Cieral do
Estado do Espiritn Sanw, procede-sz & averbagiio difs) CDACS) - Certidio{tes) de 1 I
Ariva abaixo relaciomsdais) e respectivo(s) Processof{s) de Execuglofdes) Frseailiz),
quando  howver, emitidas  conira o{s} Sﬁciuta}n‘lmednr(esﬂﬁorrvrmmfl'-'t'".h}:
TRANSPORTADORA TRANSFINAL LTDA, CHNPLn® 31,491, 59000001-26, nos e

do que determina o Provimento CG)-ES o 322015, que incluiu umne alinea 26 no inGisnd]
do artige 1068 do Cadige de Mogmas, ofe o disposto ne artigo 3% Inciso [L alinc: b dp |
Lei Estadual n® 9 8762012: CDA n" - VRTE - INSCRICAD - FKE.ELE.‘;'I.H Fl5a u_ - |

ORGAO JUDICIAL: 1) 116422004 - 411373268 - 09110200
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.¢.0Nr

Registro de Imdvels - 2° Zona de Vitoria

Bel. Helvécio Duia Castello

| REGISTRO GERAL || Mairiculs o 70.127. - Folba a'2 - Lo o 2

G000 1-81 2006 8 08,0024 - 1° V. E. FISCALS (VITORIA); 2) D]ME.‘Z{){I-
= 120272009 - 001 3514-37 2009.8,08,0024 - 2° V. E, FISC J\-[‘i{\fl'lfl'[{lr\},h.n 3
- 15,194, 0486 - 110372010 - 0030004-03 2010.8.08.0024 - 2* V., E, FISCAIS () III [ g

4) 02R20/2012 - 11.970,9695 - 06062012 - 0027011-16.2012.8.08.0004 - 200 ¢
FISCAIS  (VITORIA)Y, 5} 035422012 - 478700518 - 1207260

G035358452012.8.08.0024 - 2° V. E FISCAIS (VITORIA): &) 002082015
F28.560,7607 - 210372013 - O01BE45-58,2013 8.08.0024 - 2* V. E. FISCALS (VITORLA)
Ty DIR0&2013 - §2.411,0403 - 100092013 - DO42938-85 2013 8.08.0004 - 250 O F
FISCAIS  (VITORLA), 8 03808720013 - 4763 100N 23

D042938-55.2013.8.08.0024 - 2* V. E. FISCAIS (VITORRSTO3E | gFR5 - 17 520, 7627
- MWOW2013 - O042938-852013.8.08.0024 - 2 T, S ; ITORLAY %)
0392013 - 142.835,8387 - 13MH0 2013 - 0042938, ﬂ Pebid7s, (h ‘?\ 2* V. E. FIRC AYS

§S 2013508 0024’
013 - AGUARDANED
013 - AGUARDANDO
014 - AGUARDANBD
Ehgl4 - coamnNED |

(VITORIAY 11) 0396472013 - 4.738,4406 - 1703
V. E. FISCAIS (VITORIA); 12) 04339/2011 - 943
AJUIZAMENTO;, 13) 056752013 - 9.6§p

AJUIZAMENTO; 14) 02456/2014 - ot
AJUIZAMENTD;  15)  02910/2014

LOCALIZADA; 16) 0409372014 - Lylfmsa’ A MAD LOCALIEATA, |
17} 050062014 - 19.625,1176 LL7R.00 OCALIZADA—: I8) |

L2 |
g ALIZADA. Langado =ao |

L L
Protocolo sob o 1° 180,020, .:_"'"7- ROEY SRR QUE DOU 11 Vitgeia 24
de setembro de 2015, Eu ?‘ g ‘::’ 3 % E
(JFPM) - ?:]-\
Uk

nFtcmLﬁ}Q:;.". L o]
Selo Digital: (24448 3

Emolumentos RS

cadastramento de ordem de mdispombiidade |
Indisponibilidade de  Bens - CHIB
e regulamentado pelo Provimento n® 342004 da

stiga = CM), foi declarada a TNDITSPOMIELI DA D0

dos bens de TRANSFINAL EIRELI, CNEF o® 31,4010 2000000 26, |
nos  teTns r=TFrotocolo CNIE n® Z201707.21017.00326920-LA-609, Poockan
000272345201 32025008 {1* Vara Federal de Execu¢do Fiscal de Vitdria-ES), worando se
INDISPONIVEL o iméval obieto desta matricula. Langado no Protocolo sob o n® THE 803

O REFERIDD E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitdeia, 31 de julbho &0 2007 [
a confert. O OFICT I}Q,B,QMJ_ {IGN)

Selo T):a..:al (24445 KED 704 (3458

Emolumentos BS 0 Taxas RS 0 Towl RS 0

[CANCELADT | Aw.RB-70.127: Em virlude do cadastramento de ordem de i.11.\_i-..x|m-:i:-LL'L-d;m.I '
de bens na  Central  Nacional de  Indispenibilidade  de  Beos CHIB
(werw indisponibilidade org brl), conforme regulamentado pels Provimenta 0 0 "".'1 1 da
Egrégia Corregedoria Nacional de Justiga - CNJ, fioi declarnda a INDISPOMIRILID AT

dos  bens de  TRANMSPORTADORA  TRANSFINAL  EIRELI, CHEJ . n®

www.provaleengenharia.com.br
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| Matricula n® 70,127 - Folha n® 3 -‘u’mu|

31491 59000001 -26, nos termos do Protocolo CHIB o™ 200810000 100006 6481 -LA-04D,
Processo n® D0013662320145050001 (1* Vara do Trabalho de Salvador-EA), i or-ae
TNDISH}NiYEL o imével objeto desta matricula, Langado no Protocolo sob o n® L0400

O REFERIDO E VERDADE DO QUE FE. Vitéria, 11 de owtubro de Z003. Eu,
_f o a conferi, O DFIC'@%;&M_L {8GDS)
Se igital ! 024448 RNY 1812.00922

Emobsinentos RS 0 Taxas RS 0 Towl RS 0

AVETOI2T: Em virtude du
2019071812, DOB'J"[DS[-TA—'?EIE‘ Processo n®™ (00T 364

n” 8 d-:am matricula. La.m;-a.dn o P'n:ll

VERDADE DO QUE I FE. Vitdria
canlern. O OFICT Lol —
Selo Digital: 024448 NON 1908, (4

Emoluomentos B 0 Taxas RS ﬂ T
5 , rl'l'll'ﬂcm-:_'l de ordem
‘l\: Sent isponibifidade de Benso CEIE
L, o pelo Provimento n® 39020 !-l tin
BN o
e

REFERIDOBE
-. frurgpnctiia

‘I declarada a INDISPOMNIBILIE
I:I-D HANSFINAL  EIRELI CMP
o & CNIB 6 202011171901 396045 1A- 700,
ara do Trabalho de Salvador=B4 0, womando-se
matricula. Langado no Protoc 5o i

F DO QUE DOLLFE. Vitéria, 26 de noves

H.L}[}F[LZJF.LMAL‘_.‘-'- 5]
59
Taxas RS 0,00 Total RS 0,00

AV-11-T0.127: Em wvirtude do cadastramento  de  osdam de

1r|.d|.x|1m1.|h|||du.d= de bens na Central Nacional de Indisponibilidads de Hens o £MIH
{wowrw indisponibilidade org.br), conforme regulamentado pelo Provimento o 352004 d;
Egrégia Correpedoria Nacional de Justiga = CMJ, fol declarada a [NDISPOMIETLADA D
dos  bens  de TRANSPORTADORA  TRANSFINAL  EIRELI CNES
31491 550/000 L -26, nes termes do Protocole CNIB o® 2022042418021 10567 BA-S0
Processe n® (1 1500089201351 70003 (3* Vara do Traballbo de Vitdria-ES), tormsndessc
INDISPONIVEL o imével ohieto desta matricola. Langade no Proto SCp T

210.674. O REFERIDO E VERDADE UE U FE. Vitdria, 11 de maio de 2022
Eu, mg.%gmm@ conferi. O OFI (SGD=)
Setd Dignital: 24448 PPB2203.00104

Emolumentos RS 0,00 Taxas RS 0,00 Total RS 0,00
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o.0Nr

Registro de Imdveis - 2° Zona de Vitdria
Duia Castello

Bel. Helvé
OF

[REGISTRO GERAL || Moticuls w0 70.127 - Folha w3 - tivo o 2

1

[ 1 AV-12-70.127: Em virtude do cadastramento de ordem de indisponibilidade |
de bem na Central  Macional de  Indisponibilidade -+ de  Bens - CHIE
), conforme regulamentado pelo Provimento o 359/ 2004 da

Egrégia Comegedoria Macional de Justiga - CMI, fof declarada a INDISPONIBILIDADE dos
bens de TRANSPORTADORA TRAMSFINAL LTDA, CMPI n® 31491 59000007 26, mos

ermes do Protogoln OMNIB n® 2022101.081002435529-1A-350, Processo n®
5031 THEN22020402 500 (4° Vara Federal de Execugio Fiscal de Viedria-I5 ), iorinda-se
INDISPONIVEL o imével ohjeto desta matrieula. Langado tocolo sob o n® 213,417,
O REFERIDO £ VERDADE DO QUE DOU FE. Vitdri novemboo de 2002, Fu,
confieri. O OFIC :
Sela Digital: 024448 FYD2208.01190 _)
Emolumettos RE 0,00 Taoces RS 0,00 Total BF 0,00
}

[ ] AV-13-T0.127: Em virtuce d wﬂ% dem de indisponibilidade
de bens ma  Central  Macional Bens - OWNIB
[wewwr indisponibilidade. org.br), conformdre wmmln n® 3902014 da
Egrégia Corregedoria Macionil de Juskca [MSPOTN Ih_f_i.ﬂ:.-\l.ll.
dos bens de TRAMNSPORTADOR AT IhLA n® 31,401 590000 1=26,
nos  lermios  do leum]u B a3 I1A-950, Processo n”
XThL| it Batesel a Patrimonial - GAEFE de
to desta matriculs, Latwgada no
OUE DOU FE. Vitira, 18 de
e = (CACS)

S0 Prulo-5P), tomando
Protocolo sob o n® 2164

ﬁ( Em irtude do Frotocaolo L "\lll!
50 s 6 OO0I3TES220145050001 (1 Vam o |
Al dl: OH 102023, gque cancelon a dec
15 Lnn a Central MNacwonal de [ndisponibilidade

tagdo e |

= Bens - I

i corgbrl, om  nome  de  TRANSPORTADORA |

SRELL CHPI n® 31491 53900001 -26, fics CANCEL AT A I."..IT:..MJY?;; ‘
|

|

= 10 dests matricula, L ang ado oo Profocolo sob o o™ 21R.272.
VERDADE DO QUE DOU FE. Witdria, 20 de outubra de 2023 Eo, _*
conferi. O OFICTAL, ' {SG0E)
Selo Digital: 024448 TWO2I0E.004]12
Emolumentos BS 0,00 Taxas B3 0,00 Total RS 0,00

[ 1 AVAIST0IZT: Em virtude de  cadastramento  de crden e
indisponibilidade de bens na Central Macional de Indisponibilidade de H= g - CHIB

(e indisponibilidade org br), conforme regulamentado pele Provimento 30301 4 eda
Eordgia Corregedoria Macional de Justiga - CMJ, foi declarada a INDISPC NI BILTIVATIE
dos bens de TRARKSPORTADORA TRANSFINAL LTDA, CHPI n® 31451 5900000 221

nos lermos  do Protocolo CWIB o 2023100051 20296867 7-1A-050,  Procossa n
S003915402022402 5001 {4* Vara Federal de Exceuglo Fiscal de Vitaria-ES ), tomando e

www.provaleengenharia.com.br
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PROVALE D

Engenharia de Avaliagses comercial@provaleengenharia.com.br

Matrfeuls v® TO.12T - Falha o 3 - Wersa - CNM: 0244482 007002740

INTHSPONIVEL o imével objeto desta mtricul.u._l.uncudu no Protocolo sob o n” 218,291,

TE E VERDADE DO QUE FE. Witdria, 20 de ouwtubro de 2023 Eu,
confen. O QOFICIALY 4 (SGDEY
Chigital: 024448 TWO2308.00413

Emolumentos KBS 0,00 Taxas % LERE] Tastanl RS 0,060

| AV16-T0I2T: Em wirtude do cadastramento de ordem de indisporizbhd sde

de  bems na Central MNacional de Indisponibilidade de B UHIB
(woaw indisponibilidades org.br), conforme regulameniado pafgeProvimento 0 392004 da
ISR TR XA D dos

Egrégia Comegedoria Wacional de Justiga - CNI, fou declaca
bens de TRANSPORTADORA TRANSFINAL LTDASE

S0 0NN 24y nins

termos  de Protocols CMIB n® 20231007 A , Prodeksam n”
50021 4126202 240250010 (4 Vara Federal de Exe R Withria-FS), Lornandp-se
INOESPONIVEL ofimovel objeto desta matricul Prdtocole sob o a2 15297
O BEFERIDD E YERDADE DO QUE D) 'm‘;b ISR I de cutubro de POTI Eu
= . & confiri. O OFICIAL G £hrg. © (SGDS)

Selo Dhgital: 024448, TWO2308,0041 5 v \:
Ermolumentos RS 0,00 Taxas RS le@‘q\ \:p g Gjﬁ

"] AV-17-T0.127: UGI S ANGELIO BOALCPF n°

FIMAL LTDA, OB n*
JAentraida dos awios da bxecocio
lcxpﬂdida em 30042024 pelo Setor
gional do Trabalho da 17* Regida,
13170, com Auto ou Termo de Penhom
: RS 57.666,8] (cinguenta e sete mil,
um centavos) - Yalor da dis i!.|-| Langado no
: VERDADE DO QUE DU FE. Vitdria, 15 de

Trabalhista {Processo D
de Distribuigio de

muzm% R

seigeenios &

AV-18-T0.127: EXEQUENTE: MARCOS ANTOMIO DU, CPF o°
742.514.147-72, EXECUTADA: TRANSPORTADORA TRANSFINAL LT0A, CNED o
31491 50000001 -26, TITULD: Ceridie de Penhora, cxtraida dos autos da Exececio
Trabalhista (Processo n* 0000659-12,2016.5,17.0014), expedida em 274052024 pelo Setor
de [hstribuigio de Mandados (SEDIM) - Tribunal Regional do Trabalho ds | 7% Repiio,
Protocole de Penbora online sob o n* PHOGOS 17083, com Auio ou Termo de Penhora
dutado de 271052024, FORMA: Penhora, VALOR: R$ 1577285 (quinze mil, sctecentos
& setenta e dais reais ¢ pitegla'e cinco centavos) - Valor da divida. Langado no Protecaln

sobon® 221 E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, | | de jusho de
a conferi. O OF(: bt (TGN

2024, Eu, =
Selo Digital: 403.00777
Emolumentos B3 0,00 Taxas RS 0,00 Totwl RS 0,00
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.0, 0Nr

Reristro de Imdveis - 2° Zona de Vitdria
Bel. Helvécio Duia Castello

. S CNM: 024448.2.0070127-40
| REGISTRO GERAL || Maiculs  70.127 - Folhs w 4 Livie 10 2

L T AV-19-70.127: Em virtude do cadastramente de ordem de indisponibilidade
de bens na Central  Nacional  de  Indispomibalidade  de  Bens - CNIE
{www.indisponibilidadeorg be), conforme regulamentado pelo Provimento 0 3972015 da
Egrégin Comegedoria Macional de Justica - CNJ, fod declarda a DNDISPORMGSLEDADE dos
bens de TREANSPORTADORA TRANSFINAL LTDA, CNPJ 6% 31491, 5W0NN =26, maq
termos  do Protecolo  CNIB n® 202405211 803343982-1A-180,  Processo 00
O0001924720225170006  (6*  Vara do Trabalhe de  Vitdria-ES),  tomandosse
lND[SPﬂNivEI: o mmdvel objoto desta matricula. Langado ng Protocalo sob o o 222 062
O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE.__'\I'ilﬁﬁ i junho de 2824 aEu, |

| _glmﬂ_-%m conferi. 0 OFICIAL, }@
clo Diigital: 024445, Y Y H2404.00747 %' o )
!

Emelementos BT 0,00 Taxas BRE 0,00 Total RS 0,00 ‘Q.\‘ J
(e P% LEMOS, ©PFpe

FINAL LTDA, OB
ida dos autos da BrecdgEho |

irpedi 01082024 pele Sotor |
tonal o alho da |7 Regidio,
ou Termo de Penhora

1 av-20-70.27: EXEQUENTE
119.427.217-73. EXECUTADA: TRANSPGR AT
31,491 SU0001 26, TITULD: Certidio-ds
Trabalhisty {Processo n® GO0DGG0-83.201
de Distribuicio de Mandados (SED
Protocolo de Penhora online sob £ I

datado de 01082024, F ra. ) {sete mil, setecentas
trifla @ dois reais e sesscnta Ay - npado no Protwcole sob o n®
222977, O REFERIDD E #ERDAD | FE. Vitdria, 27 de agosiede 2024
E _Bnpnesccials &1, o A (JGM
Scju'l}igital: 4448 ;::&n o
Emolumentos B3 Todal %&Pﬂ
\._- =y
 SERGIO MATA, CPF n® 020 975 (57-71
PORTADD TRANSFINAL  LTDA, CNPI "

L0 gt de Penhora, extraida dos autes da Exceucho
23.5.17.2023.5.17.000 1), cxpedida em (58082024
e ados (SEDIM) - Tribunal Regional do Trabalbo da 17

Regifio, Proo hora online sob o n® PHOOS27353, com Aule ou Termo de
p-f!llhl.'mi dalid. 082024, FORMA;: Penhora. YALOR: B$ 30.E34 57 (winta il
otocentos ¢ rintl e quatro reals e trinda e dois centavos) - Valor da divida. Lancado po
Protocolo sob o d.: 223.070. © REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE Vi, 27
{ AE0Eto 2024, Eu,;\&:n.--a_e gggmﬁﬂlha conferi, O OFICTAL
= w2y (CACS) '
Selo Digital: 024448 VYE2406.00972
Enoluimentos RS 0,00 Taxas R 0,00 Total RE 0,00

AV-IZ-TO11T: EXEQUENTE: EDVALDO JAVARINI (PF .
065, 209 83 7-00, I:XEE}L[ADA TRANSPORTADORA TRANSFINAL LT0A. Ol -
3491 5900001-26, TITULD: Cenidic de Penhora, extraida dos autos d: Fee ucio
Trabalhista (Processo n® 00011 70.69.2023.5.1 T.0012), expedida em 09082024 pelo Setor
de Distribuigiv de Mandados (SEDIM) - Tribuna! Regional do Trabalho da 17 fesin
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| Matricula o 70,127 - Folha n° 4 - Verso - CNM: (24448.2.0070127-40 |

Protocolo de Penhora online sob o n* PHOOR527555, com Auto ou Termo de Penhora datado
de 09082024, FORMA: Penhora. WALOR: RS 43 622,08 (guarenta e trds mil, seiscenios &
vinte ¢ dods rems e ninrag centavos) = Valor da divida, Langade no Prowcolo sob oo n”
223071, O REFERIDD E VERDADE DO QUE U FE. Vitdria, 27 de sgosio de 2024,

FH#MQM conferi, O OFT cxahecad = [(CACS)
Selo Dugnal: (028448 VY EZ406.00973
Emolumentos B3 0,00 Taxas RS 0,00 Total BE 0,00

AV-2RT0.127: EXEQUENTE: RAIMU P SILVA TELES CEF n®
194.956,095-34, EXECUTADA: TRANSPORTADORA TR SFINARE, LTDA, CHET n°
31,491, 5500001-26. TITULD: Ceridio de Penhor i T igsialtos da Exeduio

Traballista (Processo n® GO01225.54 2022 517,00
de Distribuigho de Mandados (SEDIMY - Tr
FProtocolo de Penhora online sob o n® PHOOD0S52
de (FVDE2024. FORMA: Penhora
reais ¢ dez centavos) - Valor da divi
REFERIDM) E VERDADE DO QU

AL B8/M124 poth .‘-'~r'|-.'-|'_
Wrabalho da 17 Regiio, |
ermo de Penhora damdo
te & seis mil, duzentos it
tocole sob o n” 2ZIOTE O
2 AEOEL0 de 2824 “Fu,

Q. ggxmggp conferi. O OF - CS5)
elo Digital: 024448 VY E2406, 4 I./
Emolumentos BE 0,00 Taxas RS’&\

R By
@n v @ _ \
= ento de ordem de indisnoaibilidade
i It bilidade de Bens - CHIB

ado pelo Provimento n° 202014 da
w declaradn a INDISPONIBILIDADE dos
LTDA, CWNPT o™ 31491 59000000 - 26, nos
A0B.0822.03501750-1A4-240, Processa  n°
Exccuglio ¢ Pesquisa Patimonial - GAEFP de
I L o imdvel ub_]l:bl:l desta matricula. Lancas
.0 DO E VERDADE DO QUE DOLLEE. Vitdria
agoaln de DE% u .Mu confen, O DPICHE]:::% i

(CALS)
Sclo Digital: 024448 VYE2406,00975 |

Emolumentos RS 0,00 Taxes RE 0,00 Total RE 0,00
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9.3 DADOS DE MERCADO

Pesquisa desenvolvida no més de Julho de 2025.

Ele. Endereco Bairro Area Util (m?) Valor (R$) | V. Unit (R$)
1 |Rua Abiail do Amaral Carneiro Enseada do Sua 89,00 RS 1.190.000,00 | RS 13.370,79
2 | Rua Humberto Martins de Paula | Enseada do Sua 117,00 RS$ 2.100.000,00 | RS 17.948,72
3 | Rua Abiail do Amaral Carneiro Enseada do Sua 102,00 RS 1.100.000,00 | RS 10.784,31
4 | Rua Humberto Martins de Paula | Enseada do Sua 70,00 R$ 950.000,00 |RS$ 13.571,43
5 | Rua Abiail do Amaral Carneiro Enseada do Sua 96,00 RS 1.180.000,00 | RS 12.291,67
6 | Rua Abiail do Amaral Carneiro Enseada do Sua 96,00 RS 1.189.900,00 | RS 12.394,79
7 | Rua Humberto Martins de Paula | Enseada do Sud 70,00 RS 640.000,00 | R$9.142,86
8 | Rua Abiail do Amaral Carneiro Enseada do Sud 140,00 RS 1.500.000,00 | RS 10.714,29
9 | Rua Abiail do Amaral Carneiro Enseada do Sud 140,00 RS 1.300.000,00 | R$9.285,71

Ele. | Padrio Construtivo | Estado de Conservacao | N Quartos | N2 Vagas Contato
1 Alto Novo 3 2 Aurea Depes Corretora Imobiliaria - (27) 99806-7387
2 Alto Novo 3 2 Jeferson Pessoa Iméveis - (27) 3357-6000
3 Alto Regular Novo 3 2 Vitoria Imdveis (Venda) - (27) 3200-3029
6 Alto Novo 2 1 M R LOPES GOMES NEGOCIOS - (27) 98319666
5 Alto Regular Novo 3 2 Ls Iméveis - (27) 99836-8166
6 Alto Regular Novo 3 2 Ls Iméveis - (27) 99836-8166
7 Alto Regular 2 1 Livia Machado Iméveis - (27) 3026-9400
8 Alto Regular 4 2 Dilermando betha - (27) 99970-6898
9 Alto Regular 4 2 Alvaro Sarlo - (27) 99288-9288

Ele. Referencias dos Elementos Pesquisados
1
2 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-enseada-do-sua-bairros-vitoria-com-garagem-117m2-venda-RS2100000-id-2811434968/?source=ranking%?2Crp
3
4
5
6
7
8
9
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9.4  MEMORIAL DE CALCULO

Amostra
N° Am. | Valor Unitario R$/m2 | Area (m?) | Atratividade
1 13.370,79 89,00 Alta
2 17.948,72 117,00 Alta
3 10.784,31 102,00 Média
4 13.571,43 70,00 Alta
5 12.291,67 96,00 Média
6 12.394,79 96,00 Média
7 9.142,86 70,00 Baixa
8 10.714,29 140,00 Baixa
9 9.285,71 140,00 Baixa

Descricdo das Variaveis

Variavel Dependente:

* Valor Unitario R$/m2: Variavel dependente que define o valor unitario do imével, expresso em R$/m?..

Variaveis Independentes:
+ Area (m?) : Variavel nimerica que define a area de cada imével expressa em (m2) .

+ Atratividade: Varidvel independente (explicativa), qualitativa, que expressa o melhor ou pior
posicionamento dos imdéveis relacionados entre si (potencial imobiliario) e a polos de atratividade; é o
gque comumente se denomina de desafabilidade (maior ou menor, que os imdéveis tém quando
comparados entre si), levando em consideracéo, idade aparente, padéo construtivo e nUmeros de vagas
e quartos. A escala adotada de classificagdo: Baixo = 1; Médio = 2; Alto = 3; Muito Alto = 4, com conceitos
dentro dos intervalos. Essas variaveis sdo passiveis de testes estatisticos para averiguacéo de sua real
influéncia, ou seja, quando injetadas no modelo e sujeitas aos testes de hipoteses, caso oferegcam
confiabilidade aos niveis de significancia maximos exigidos pela Norma, através da analise de seus
regressbes, ndo mais passam a ser "opinido" do avaliador, simplesmente significa dizer que foi

encontrada a lei de formacgéo dos padrdes com a sua devida influéncia no valor procurado;
Classificagéo:
Baixo = 1; Médio = 2; Alto = 3; Muito Alto = 4;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 19
N° de variaveis independentes 12
N° de graus de liberdade 16
Desvio padrdo da regressio : 7,3605x10
Variavel Média Desvio Padrédo | Coef. Variacdo
1/Valor Unitario R$/m?2 8,5483x105 1,7168x105 20,08%
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Numero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 9.

Distribuicao das VVariaveis
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Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario R$/m2.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 13.370,79 14.770,07 1.399,28 10,4652 %
2 17.948,72 15.862,03 -2.086,69 -11,6258 %
3 10.784,31 11.832,58 1.048,27 9,7203 %
4 13.571,43 13.700,37 128,94 0,9501 %
5 12.291,67 11.685,72 -605,95 -4,9297 %
6 12.394,79 11.685,72 -709,07 -5,7207 %
7 9.142,86 8.962,90 -179,96 -1,9683 %
8 10.714,29 10.081,66 -632,63 -5,9046 %
9 9.285,71 10.081,66 795,95 8,5718 %

A variacéo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagdes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparagao entre as amostragens.

Valores Estimados x VValores Observados
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Valor Unitario R $/m?
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Uma melhor adequacgao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

1/[Valor Unitario R$/m?] = 1,0610x10* + 1,7333x102 /[Area (m?) ] - 1,9290x10° x [Atratividade]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor Unitario R$/m2] = 1/( 1,0610x10* + 1,7333x1072 /[Area (m?) ] - 1,9290x10° x [Atratividade])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area (m?) bl = 1,7333x103 1,0321x10-3 2,4730x104 3,2193x10-3
Atratividade | b2 =-1,9290x10-5 3,1502x10¢ -2,3825x10° -1,4754x10°

Correlacdo do Modelo

Coeficiente de correlacao (r) .......... :0,9285

Valor t calculado ..., 16,126

Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,943 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Coeficiente de determinagéo (r?) ... :0,8621

Coeficiente rz ajustado .................... 10,8162
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Classificagdo: Correlagéo Fortissima

Tabela de Somatorios

1 Valor Unitario R$/m?2 Area (m?) Atratividade
Valor Unitario R$/m? 7,6935x104 6,8124x108 7,9645x106 1,4324x103
Area (m?) 0,0932 7,9645x10-6 1,0226x103 0,1920
Atratividade 18,0000 1,4324x103 0,1920 42,0000
Andlise da Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 2,0329x10° 2 1,0164x10° 18,76
Residual 3,2506x10-10 6 5,4177x1011
Total 2,3580x10° 8 2,9475x1071°
F Calculado : 18,76
F Tabelado : 5,143 (para o nivel de significancia de 5,000 %)

SignificAncia do modelo igual a 0,26%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.

CorrelacOes Parciais

Valor Unitario R$/m2 | Area (m?) | Atratividade
Valor Unitario R$/m? 1,0000 -0,0252 -0,8929
Area (m?) -0,0252 1,0000 0,3002
Atratividade -0,8929 0,3002 1,0000

Teste t das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

Valor Unitario R$/m? Area (m?) Atratividade
Valor Unitario R$/m2 © -0,0618 -4,859
Area (m?) -0,0618 % 0,771
Atratividade -4,859 0,771 0

Valor t tabelado (t critico): 1,943 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
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Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,1342

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area (m?) bl 1,761 13% | Sim
Atratividade b2 -6,420 0,07% | Sim

Os coeficientes s&o importantes na formac&o do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau |.

Significancia dos Reqgressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5534

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area (m?) b1 1,679 7,2%
Atratividade b2 -6,123 0,04%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente 1/[Valor Unitario R$/m?2].

N° Am. Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado
1 7,4789x105 6,7704x10° 7,0854x106 0,9626 1,1327
2 5,5714x10° 6,3043x10° -7,3293x10°% -0,9957 -1,3128
3 9,2727x10° 8,4512x10° 8,2148x10¢ 1,1160 1,1879
4 7,3684x105 7,2990x105 6,9347x107 0,0942 0,1276
5 8,1355x10° 8,5574x10° -4,2185x10°6 -0,5731 -0,6079
6 8,0679x10° 8,5574x10° -4,8954x106 -0,6650 -0,7054
7 1,0937x10#4 1,1157x104 -2,1960x10°6 -0,2983 -0,5828
8 9,3333x10° 9,9190x10° -5,8567x10% -0,7956 -1,0123
9 1,0769x104 9,9190x10° 8,5023x10°6 1,1551 1,4696

N° Am. Quadratico
1 5,0203x1011
2 5,3719x1011
3 6,7484x10-11
4 4,8090x1013
5 1,7796x1011
6 2,3965x1011
7 4,8225x1012
8 3,4301x1011
9 7,2289x10-11
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Estatistica dos Residuos

NUmero de elementos .............. 19
Graus de liberdade ................... '8
Valor MEdIio ..veeveveeeeeeeeeeeeen, : 5,5145x10%*
VarliAnCia ....eveeeeeeeeeeeeeeeeeins : 3,6118x10 1
Desvio padrao ........ccccceeeveeuennes : 6,0098x10°®
Desvio MEdIO ......oveeveeeeeeeenn : 5,4435x10°

Variancia (nédo tendenciosa) ...... :5,4177x1011

Desvio padrédo (ndo tend.) ......... : 7,3605x10
Valor minimo .........ccovveevvvennen, :-7,3293x10®

Valor MAximo ......ccoeevevveeeenenns : 8,5023x10
Amplitude ......cccoeiiiiiieie : 1,5831x10°
NuUmero de classes .................. 14

Intervalo de classes ................. : 3,9579x10°

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem
Momento central de 22 ordem
Momento central de 32 ordem
Momento central de 42 ordem

: 5,5145x10"%4
: 3,6118x101t
: 8,0827x10Y
: 8,9808x1018

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Salal04

Sto. Amaro, Sio Paulo — SP
(11) 55120658

comercial@provaleengenharia.com.br

Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria 0,3723 0 0
Curtose 6881,4074 0 Indefinido
Distribuicdo assimétrica a direita e leptocurtica.
Intervalos de Classes
Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -7,3293x10°6 -3,3714x10°¢ 4 44,44 -5,5750x10°6
2 -3,3714x10°6 5,8650x107 1 11,11 -2,1960x10°6
3 5,8650x107 4,5444x10°6 1 11,11 6,9347x107
4 4,5444x10° 8,5023x106 3 33,33 7,9342x106
Histograma
Frequéncias Absolutas
R
R
E ®
i [
LI‘: )

Clagse
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Oqgiva de Frequéncias

Frequéncias Relativas Acumuladas

im

Fregquéncia relativa (%)
CE EMal|

Classe

Efeitos de cada Observacdo na Regressao

F tabelado: 23,70 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,1645 | 0,2778 Sim
0,4240 | 0,4246 Sim
0,0624 | 0,1172 Sim
4,5426x103 | 0,4553 Sim
0,0154 | 0,1111 Sim
0,0207 | 0,1111 Sim
0,3189 | 0,7379 Sim
0,2114 | 0,3822 Sim
0,4455 | 0,3822 Sim

OO |IN[o|O | WN

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o
elemento da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observacao para o conjunto das demais observacoes.
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Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?
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(Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresséo.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicao de % de Residuos no
Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 77,78 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Sequéncias/Sinais
NUmero de elementos positivos .. 14
NUmero de elementos negativos . :5
NUmero de sequéncias ................. :5
Média da distribuicdo de sinais .... 4,5
Desvio padrao .....c.cccoeeevvvvvvevieeeeeeennn, 1,500

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... : 0,0402
Limite superior . . -0,6827
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipdtese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.
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Teste de Sinais
(desvios em torno da média)
Valor z (calculado) ........... :0,3333
Valor z (critico) .........c........ : 1,2817 (para o nivel de significaAncia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

LI T REE EEL EEL Lt EE SR S SNLELLLEE
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1] 0217 0.3 ogs 0gr 102
Fa
Autocorrelacéao
Estatistica de Durbin-Watson (DW) :2,3301

(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagdo positiva (DW < DL) :DL =0,95
Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelacéo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,54 4-DU=2,46

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelacéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau |I.

A autocorrelagdo (ou autorregresséo) s6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério

conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser
considerado.
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Grafico de Autocorrelacao

Autocorrelagio
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelagéo.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade:

o
g
Residuos x 1/Area (m*)
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Residuos x Variaveis Independentes

Residuos x Atratividade
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Atratividade

Residuos x Variaveis Omitidas

N&o existem informagdes neste item do relatorio.

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imovel

Variavel Minimo | Maximo Avaliando
Area (m?) 70,00 140,00 136,80
Atratividade Baixa Alta Média

Nenhuma caracteristica do Apartamento Residencial sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da
amostra.
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Formacao dos VValores

Variaveis independentes:

+ Area (m?) ..... = 136,80
« Atratividade ...= Média

Estima-se Valor Unitario R$/m2 do Apartamento Residencial = R$/m2
12.470,46

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitario R$/m?] = 1/( 1,0610x10* + 1,7333x107% /[Area (m?)] - 1,9290x10° x [Atratividade])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 11.635,92
Maximo: R$/m2 13.433,96

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau | de
extrapolacdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 136,8, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 1.705.959,06
Valor de Mercado minimo = R$ 1.591.793,32
Valor de Mercado maximo = R$ 1.837.766,35

Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
Area (m?) 11.802,45 | 13.218,62 1.416,17 11,32 %
Atratividade 12.470,46 | 12.470,46 0,00 0,00 %
E(Valor Unitario R$/m?) | 10.840,47 | 14.677,37 3.836,90 30,07 %
Valor estimado 11.635,92 | 13.433,96 1.798,05 14,34 %

Amplitude do intervalo de confianga (preciséao): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.
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