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 RELATÓRIO DE VISTORIA /AVALIAÇÃO 

 
 
 
 

      

 

 
 Laudo de avaliação para determinação do valor de mercado dos Lotes 
localizados no Loteamento denominado Jardim Sant`Ana no município de 
Jacareí São Paulo.  
 

 

 

      
             Matrículas nº 8.440 / 8441 / 20.008 a 20.044 CRI Jacareí SP. 
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1. SINOPSE 
 
 
OBJETIVO:         O presente laudo tem por objetivo a determinação do valor 

de mercado para a venda à vista de um imóvel, isto é, a 
quantia mais provável pela qual se negociaria com 
conhecimento, prudência e sem compulsão um bem, numa 
data de referência, dentro das condições vigentes de 
mercado. 

 

LOCALIZAÇÃO:       Loteamento Jardim Sant`Ana Jacarei SP.  

 
 
                                   
VALOR:                 

O presente laudo de avaliação é elaborado sob a      
responsabilidade de Adriano Teixeira Doffe - Creci 65513, 
perito avaliador que subscreve o presente laudo, após terem 
sido realizadas pesquisas e estudos que se fizeram 
necessários, atribui ao bem avaliado os seguintes valores: 

 
                                  VALOR DE MERCADO: 

 
 

Valor Atribuido. 

R$ 8.000,00 / Lote 

(oito mil reais) 

R$ 312.000,00 

(trezentos e doze mil reais) 

                                       
 

02. OBJETO. 

                               Versa o presente trabalho a determinação do valor de venda, 
dos seguintes imovel:  
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Matrícula                              Endereço Área (m²) 

8.440 Lote 01 da Quadra L - Jardim Sant'Ana em Jacaeí/SP 250 

8.441 Lote 02 da Quadra L - Jardim Sant'Ana em Jacaeí/SP 250 

20.008 Lote 01 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.009 Lote 02 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.010 Lote 03 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.011 Lote 04 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.012 Lote 05 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.013 Lote 06 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.014 Lote 07 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.015 Lote 08 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.016 Lote 09 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.017 Lote 10 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.018 Lote 11 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.019 Lote 12 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 288 

20.020 Lote 13 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.021 Lote 14 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.022 Lote 15 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.023 Lote 16 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.024 Lote 17 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.025 Lote 18 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.026 Lote 19 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.027 Lote 20 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.028 Lote 21 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.029 Lote 22 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.030 Lote 23 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.031 Lote 24 da Quadra H - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 375 

20.032 Lote 05 da Quadra J - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.033 Lote 06 da Quadra J - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.034 Lote 07 da Quadra J - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.035 Lote 08 da Quadra J - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.036 Lote 09 da Quadra J - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.037 Lote 10 da Quadra J - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.038 Lote 11 da Quadra J - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.039 Lote 12 da Quadra J - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 475 
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20.040 Lote 03 da Quadra K - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.041 Lote 04 da Quadra K - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.042 Lote 05 da Quadra K - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 250 

20.043 Lote 06 da Quadra K - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 462 

20.044 Lote 07 da Quadra K - Jardim Sant'Ana em Jacareí/SP 300 
, 

03- CARACTERIZAÇÃO DOS IMÓVEIS. 
 
                         Trata-se de um projeto de Loteamento denominado Jardim 
Sant`Ana localizado no município de Jacareí SP. 
 
                         Segundo informações e levantamentos o empreendimento foi 
aprovado em 1977 através da Prefeitura Municipal de Jacareí SP, anterior a lei 
que disciplina os empreendimentos imobiliários a LEI 6.766 de Dezembro de 
1979 a qual dispõe sobre o parcelamento de solo urbano é da outras 
providencias. 
 
                         Em vistoria realizada em 12 de dezembro de 2024 junto a área a 
qual deveria ter sido implantado o empreendimento imobiliário Loteamento 
Jardim Sant`Ana, foi constato que não foram realizadas obras de infraestrutura 
tais como abertura das vias de circulação, obras de saneamento básico tais 
como água e esgoto, energia, guias e sarjetas e capeamento asfáltico. 
 
     O local onde deveria ter sido implantado o empreendimento trata-
se de uma área rural com pequenas propriedades rurais, bem como áreas de 
parcelamento de solo irregular.  
 
                          Em consulta a Prefeitura Municipal de Jacareí Secretaria de 
Planejamento Urbano. Obtive a informação que a área objeto para a implantação 
do empreendimento não está incluída no plano Diretor Municipal como área 
urbana ou de expansão urbana não sendo possível a implantação do loteamento. 
 
Obs. Imagens anexas 
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Mapa de Circlação Viaria do Municipio de Jacarei SP. 
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Projeto Loteamento Jardim Sant`Ana 

 
 
04- MERCADO IMOBILIÁRIO 

5.  -ELEMENTOS COMPARATIVOS 

“Elementos Comparativos” encontra-se a pesquisa efetuada 
relativa aos imóveis situados no municipio de Jacarei -SP e adjacências, 
onde se localiza o imóvel avaliado. 

Para o cálculo do Valor Unitário do terreno através do Método 
Comparativo de dados, subtraí-se do valor das ofertas/transações dos 
elementos o valor de suas benfeitorias e analisa-se o imovel, objetivando-se 
a sua adequadação às caracteristicas físicas do imóvel em estudo, a partir 
de fatores de ajustes. 
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COMPARATIVOS. 
 
                       
 https://sp.olx.com.br/vale-do-paraiba-e-litoral-norte/terrenos/vendo-lote-de-
500m-em-jacarei-1412745738?fav=1 
 
https://sp.olx.com.br/vale-do-paraiba-e-litoral-norte/terrenos/chacara-com-1-
dormitorio-a-venda-517-m-por-r-280-000-jardim-santana-jacarei-sp-
1330024873?lis=listing_1100 
 
https://infravaleimoveis.com.br/11121-terreno-em-jacarei-bairro-jardim-
santana.html 
 

6- ESPECIFICAÇÕES DA AVALIAÇÃO 

“A especificação de uma avaliação está relacionada tanto com o 
empenho do perito avaliador, como com o mercado e as informações que 
possam ser dele extraídas. O estabelecimento inicial pelo contratante de grau 
de fundamentação desejado tem por objetivo a determinação do empenho 
no trabalho avaliatório, mas não representa garantia de alcance de graus 
elevados de fundamentação. Quanto ao grau de precisão, este depende 
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por 
isso, não é possível de fixação a prioi. 

6.1 VALOR DE MERCADO ATRIBUÍDO. 

A composição do valor de mercado total do imóvel avaliando é dado pela 
soma do valor total do terreno, descontando obras de infraestrutura. 

 
 

VALOR TOTAL DO IMÓVEL 

Valor Atribuido (lote) (R$)                                      8.000,00 
 

39 (lotes) (R$) 312.000,00 

 

 

R$ 8.000,00 

(oito mil reais) 

R$ 312.000,00 / Lote 

(trezentos e doze mil reais) 
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7- CONCLUSÃO 

Após estudos, pesquisas, diligências e demais serviços 
complementares, conclui-se que o valor de mercado dos 39 (trinta e nove) 
Lotes imóvel objeto da presente avaliação é de R$ 312.000,00 (trezentos e 
doze mil reais). 

 
8- CONSIDERAÇÃO FINAL. 
 
    O perito avaliador abaixo assinado coloca-se a inteira 
disposição, para eventuais esclarecimentos às partes. 
 
 
    Estando certo do atendimento da nomeação, 
apresento o laudo de avaliação, que vai digitado em 09 (nove) folhas somente 
em seu anverso, devidamente rubricado e ao final assinado. 
     
 
 

          Campinas 25 de Junho de 2025. 
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