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EMPRESA

e Razao social: ProVale Engenharia de Avaliagdes LTDA-ME.;

e CNPJ: 27.338.940/0001-41;

e CREAJ/SP: 2099607;

e Responséavel Tecnico e Legal: Eng. Civil André Nunes Oliveira;
e CREA/SP: 5069860640.

NORMAS TECNICAS

A empresa € amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas
resolucdes n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA!, permitindo que seus engenheiros sejam

responsaveis técnicos pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT2. A norma da
ABNT que contempla a avaliacdo de imdveis € NBR? 14.653, que esta dividida em 7 partes.
As partes utilizadas para imdveis urbanos é a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR
14.653-2 (Imbveis Urbanos).

1 CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT — Associacéo Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.
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1 RESUMO DA AVALIACAO

A)VALOR DO TERRENO

R$ 28.000.000,00

(Vinte Oito Milhdes de Reais)
B) VALOR DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

R$ 1.613.000,00

(Um Milhéo Seiscentos e Treze Mil Reais)

C){(A+B) x FC} VALOR DE MERCADO

R$ 29.613.000,00

(Vinte Nove Milhdes Seiscentos e Treze Mil Reais)

Metodologia: Tratamento de dados:
Comparativo Direto de Dados de Mercado Estatistica Inferencial
Grau de Fundamentacéo: Grau de Preciséo:
Grau Il Grau Il1

2 PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Séo Paulo, 28 de Agosto de 2025

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsavel Técnico
CREA: 5069860640
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3 VISTORIA

A vistoria do imével avaliando foi realizada, conforme NBR 14.653, com 0 objetivo de
colher informacg6es do imovel e da regido. O memorial fotogréafico se encontra anexo ao laudo.

Em relagdo ao imoével, o levantamento tem o intuito de verificar a localizacdo, a
existéncia, as condicdes, o0 padrao de construcao, a situacdo, a vocacao e etc.

Ja na regido, a inspecdo indicara a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos,

condicBes de acesso, caracteristicas e ofertas de imoveis ao redor.

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto publico
voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas informacdes do

municipio onde se encontra o imovel avaliando.

e Area: 331,354 km? (2022);

e Populacdo Estimada: 2.315.560 habitantes (2022);

o Densidade demografica: 6.988,18 habitantes/km? (2022);
e PIB per capita: R$ 41.818,32 (2020);

e IDH-M: 0,810 (2010)
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4.2 INFRAESTRUTURA URBANA

A regido dispde de infraestrutura basica, como fornecimento de agua, esgoto,
recolhimento de lixo, vias asfaltadas, transporte publico, iluminag&o das vias e fornecimento
de Luz.

4.3 EQUIPAMENTOS URBANOS

A regido possui servigos que auxiliam na comodidade e satde do cidaddo. A zona urbana
em questdo contempla equipamentos urbanos comerciais (Supermercado, rede bancaria,
shopping e comércio local), de saude (Hospital, clinicas e postos), de lazer (Parque e clube) e

religioso (Igreja).

5 DOCUMENTACAO

Foi fornecida copia da matricula n.°. 39.075 do 6°. Oficio de Registro de Imoveis de Belo
Horizonte / MG. A documentacao encontra-se anexa ao laudo.

Cabe ressaltar que a documentacdo é utilizada apenas para complemento da vistoria

realizada, auxiliando na descricdo do imdvel, ndo sendo de nossa responsabilidade a

verificacdo da situacdo legal do imovel.
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6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6.1 LOCALIZACAO

Os imoveis ficam localizados na Avenida Santa Rosa, n°. 10, Areas 01, Bairro Sdo

Luiz, Belo Horizonte / MG. A via local do avaliando apresenta pavimentacdo e possui fluxo
baixo de pedestres e veiculos.
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6.2

DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel objeto da avaliacdo consiste em um amplo terreno urbano com benfeitorias,

cujas caracteristicas gerais estdo descritas e detalhadas nos quadros a seguir.;

Matricula = | 39.075
Id = | Area 01
Area de Terreno = | 42.040,00 m?
Situacdo na quadra = | Esquina
Formato = | Irregular
Topografia = | Aclive até 10%

Coordenadas geograficas =

19°50'54.0"'S 43°57'55.4"W

Zoneamento =

AGEUC - AREA DE GRANDES EQUIPAMENTOS
DE USO COLETIVO

Taxa de ocupagao =

30,00% - 60,00%

Coeficiente de Aproveitamento = | 1,00 — 3,50
Parcelamento minimo = | 220,00 M2 - 360,00 M2
Gabarito = | Nao definido

Coordenadas dos Vértices =

P1=| 19°50'58.61""S 43°57'53.57""W
P2 = | 19°50'54.13"S 43°57'50.85""W
P3 = | 19°50'51.02"'S 43°57'58.48""W
P4 = | 19°50'54.55"'S 43°57'58.34""W
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6.2.1 Detalhes das Benfeitorias

Residéncia R1001 / R1005 (x5) = | 105,43 m2 (x5)
Area Total R1001 / R1005 = | 527,15 m2
Residéncia R1010 / R1013 (x4) = | 138,23 m2 (x4)
Area Total R1010 / R1013 = | 552,92 m2
Residéncia R1014 / R1016 (x3) = | 162,97 m2 (x3)
Area Total R1010 / R1013 = | 488,91 m2

Area Construida Total = | 1.568,98 m?

Padrédo Construtivo (Ibape) = | Imdvel Econdmico Baixo
Coeficiente de Acabamento (IBAPE) = | 0,672

Estado de Conservagédo = | Reparos Simples / Reparos Importantes

Idade Aparente = | 35 Anos
Vida Util = | 60 Anos
Ross Heidecke = | 0,438
Coef. Ross Heidecke x (1- R ) (FOC) = | 0,538

CROQUI DAS BENFEITORIAS EXISTENTES

11
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel apresenta algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Esta
localizado em regido dotada de boa infraestrutura, boa oferta de servigos e comércios.

Referente as caracteristicas intrinsecas o imovel apresenta topografia plana, amplas
dimensdes e superficie seca. Cabe ressaltar que se encontra localizado lindeiro ao aeroporto de
Pampulha e apresenta zoneamento com condicdes especificas de uso e ocupacdo do
solo para o local.

Observando o mercado e contatos com imobiliarias da regido, é possivel encontrar um

nimero medio de ofertas e transacfes de imdveis semelhantes ao avaliando na regido.

Portanto, o desempenho de mercado é tratado como normal, sendo absorvido pelo
mercado a médio/longo prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regido e nas

caracteristicas do imdvel, o diagndstico de mercado torna-se favoravel.

12
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8 NORMALIZACAO DE AVALIACAO
8.1 METODO EVOLUTIVO

O Método Evolutivo € uma metodologia de avaliacdo definida pela NBR 14.653,
com objetivo de determinar o valor de mercado do imdvel (VM). A metodologia contém o
valor do terreno (VT), estimado pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado ou
pelo Método Involutivo, o custo das construcdes e benfeitorias (CC), calculado através do
Método da Quantificacdo de Custos ou através do Método Comparativo de Direto de Custo,

e o fator de comercializacao (FC), que varia conforme o comportamento do mercado.

VM = (VT + CC) x FC

8.1.1 Valor do terreno (VT)

8.1.1.1 Método de avaliagédo

O Método utilizado ¢ o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é uma
metodologia de avaliacdo indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas
dos dados de mercado coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serdo

comparados com as caracteristicas do imovel avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informacdes pode ser realizado de
duas formas, por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizacdo). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentagéo
e precisdo, que sdo classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.

13
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8.1.1.2 Levantamento de dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendacdes para a realizagcdo de uma busca

de dados adequada.

De acordo com a NBR 14.653, primeiramente, deve ser feita uma analise do
mercado na regido do imovel avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, 0
engenheiro deve coletar, na medida do possivel, o0 maior nimero de imoveis com
caracteristicas similares as do avaliando e selecionar as varidveis com maior influéncia na

formacéo do valor de mercado do imdvel avaliado.

As variadveis podem ser dependentes e independentes.

8.2.1.2.1 “Variavel dependente: Para a especificagao correta da variavel dependente, é necesséria
uma investigagcdo no mercado em relacdo a sua conduta e as formas de expresséo dos precos (por
exemplo, preco total ou unitario, moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a

homogeneidade nas unidades de medida”.

8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As varidveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas
(por exemplo, &rea, frente), de localizagcdo (como bairro, logradouro, distancia ao polo de influéncia,
entre outros) e econdmicas (como oferta ou transacao, época e condi¢do do negdcio - a vista ou a
prazo). As variaveis devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos
adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos,
pois algumas variaveis consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco

relevantes na explicacdo do comportamento da variavel explicada e vice-versa”.

Assim, é possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do

mercado na regido do avaliando e realizar uma analise apropriada.

Para o laudo em questdo, entramos em contato com imobiliarias, corretores,
cidad&os da regido e banco de dados interno sdo obtidas informac6es de imoveis ofertados ou
transacionados com caracteristicas semelhantes ao imovel avaliando. Anexo os dados dos

elementos amostrais

14
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8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados € recomendado pela norma, a anélise dos dados
de mercado e a elaboracdo gréficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas

as informacdes disponiveis, as relagdes das amostras de acordo com as variaveis de cada uma.

Pelos graficos é possivel identificar a correlacdo das amostras, a variacdo das
caracteristicas de cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo
gréafico de Precos observados x Valores Estimados € possivel verificar um maior poder de
predicdo do modelo estatistico, que ocorre quando 0s pontos se encontrarem proximos da

bissetriz do primeiro quadrante.

Para o laudo em questdo, utilizamos o método de Tratamento Cientifico, que trata
os dados de mercado com o uso de metodologia cientifica, resultando em um modelo baseado
no comportamento do mercado, obtendo, por fim, o valor de mercado do imével avaliando. O

memorial de célculo se encontra anexo ao laudo.

8.1.3 Custo das construcdes e benfeitorias (CC)

O Meétodo utilizado é o Método de Quantificacdo de Custos, metodologia de
avaliacdo apresentada pela NBR 14.653. Esse procedimento retne o custo das benfeitorias
existentes no imovel avaliando, utilizando o custo unitario basico da construcdo, que €
calculado por diversas instituicdes, como o Sinduscon (CUB), a revista Pini (CUPE), a Caixa
Econdmica Federal e IBGE (SINAPI) e o IBAPE/SP (VEIU), acompanhados da depreciacédo

fisica das edificacdes, além desses, 0 custo podera ser estimado através de um orcamento.

15
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8.1.3.1  Custo unitario das construcdes e benfeitorias

Para estimar o custo das construcdes e benfeitorias, adotaremos a metodologia
definida pela NBR 12.721:1999.

OE + Ol + (OFe — OFd
C=|CUB+ (S ) x(1+AxA+F)x(1+1L)

Onde:
C - Custo unitario de construcdo por m2 de area equivalente de construcao;
CUB - Custo unitério bésico, calculado pelo Sinduscon;
OE - Orgamento de elevadores;

Ol - Orgamento de instalacOes especiais e outras, tais como geradores, sistemas
de protecdo contra incéndio, centrais de gas, interfones, antenas, coletivas, urbanizacao,

projetos etc.;
OFe - Orcamento de fundacdes especiais;
OFd - Orgamento de fundacdes diretas;
S - Area equivalente de construco, de acordo com a NBR 12.721:1999:
A - Taxa de administracdo da obra;
F - Percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da construcéo;
L - Percentual correspondente ao lucro ou remuneragao da construtora.

A expressdo (1 + A) x (1 + F) x (1 + L), corresponde aos Beneficios e Despesas

Indiretas (BDI), segundo a NBR 14.653-2. Anexo o memorial de célculo.
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8.1.3.2  Depreciacéo fisica

A depreciacdo fisica € a perda das condicGes iniciais, através de desgastes, devido
a sua utilizacdo, a natureza ou obsolescéncia, algo que interfere negativamente no valor da

edificacdo.

Existem duas metodologias, podendo ser calculada por meio de orcamento
analitico recompondo o imével na condigdo de novo, ou por meio da aplicacdo de coeficiente

de depreciacdo, que leva em conta a idade e o0 estado de conservacgéo da edificacao.

A metodologia usada foi a aplicacdo do coeficiente de depreciacdo sobre as
edificacOes, adotando para efeito de célculo o critério de Ross-Heidecke, que utiliza a relacao
entre idade e vida util, junto ao estado de conservacao da edificacdo para obter o coeficiente
de depreciacao (K). Anexo o memorial de célculo.

8.1.4 Fator de Comercializacdo (FC)

O fator de comercializagdo representa a tendéncia de valorizagdo do imovel

conforme o mercado no momento da avaliagdo, podendo ser maior ou menor do que a unidade.

De acordo com as condicdes do mercado e as caracteristicas do imovel, foi

adotado um fator de comercializacdo igual a 1,00.

8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Meétodo utilizado é o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é uma
metodologia de avaliacdo indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas
dos dados de mercado coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serdo

comparados com as caracteristicas do imovel avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informagdes pode ser realizado de duas
formas, por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizacdo). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentacéo e

precisao, que sdo classificados de acordo com 0s requisitos propostos pela norma.
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8.2 DETERMINACAO DO VALOR JUSTO DE MERCADO

Conforme definicdo retro apresentada o valor de mercado do imovel é obtido a
partir do valor do terreno mais o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e

o fator de comercializacdo, conforme formula abaixo:
VI=(VT+VB) xFC
onde:
VI é o valor do imovel;

VT é o valor de terreno = R$ 28.000.000,00;
VB é o valor das edificacdes e benfeitorias = R$ 1.613.000,00
FC ¢é o fator de comercializacdo = 1,00 — Utilizou-se um fator de comercializacao

de 1,00 considerando as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do imovel.
VI = (VT =28.000.000,00) x 1,0 + (VB =1.613.000,00) x 1,0 = R$ 29.613.000,00

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatdrio, o valor de mercado do

imovel avaliando, corresponde, por arredondamento, a:

a) VALOR DO TERRENO

R$ 28.000.000,00

(Vinte Oito Milhdes de Reais)
b) VALOR DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

R$ 1.613.000,00

(Um Milh&o Seiscentos e Treze Mil Reais)

¢) {(A+B) x FC} VALOR DE MERCADO

R$ 29.613.000,00

(Vinte Nove Milhdes Seiscentos e Treze Mil Reais)
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8.3 FUNDAMENTAGCAO E PRECISAO DA AVALIACAO

8.3.1 Grau de Fundamentacéo

Tabela 5 - Grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo de modelos de regresséo linear.

- Graus
Item Descrigéo m T |
1 Caracterizagéo do U . S O
imovel avaliando. Compl_e,ta quanto a todas Comp_le_ta quanto as variaveis Adogo de situagio paradigma.
as varidveis analisadas. utilizadas no modelo.
Quantidade ] ]
minima de dados -
2 de mercado, ﬁu(;;rg)a:cgreigviiz 4 (k + 1), onde k é o niimero de 3 (k + 1), onde k é 0 nimero de
efetivamente . variaveis independentes. variaveis independentes.
utilizados. independentes.
[ O
Apresentacdo de
informacdes relativas a
3 Identificacao dos todos os dados e Apresentago de informagges Apresentaco de informagdes relativas
dados de mercado. | variaveis analisados na relativas a todos os dados e 205 dados e variaveis efetivamente
modelagem, com foto e variaveis analisados na utilizados no modelo
caracteristicas modelagem. '
observadas no local pelo
autor do laudo.
O O
Admltl_c!a para apenas L_jma Admitida, desde que:
variavel, desde que: . P
- ‘o a) as medidas das caracteristicas do
a) as medidas das caracteristicas . - o
o - . imovel avaliando ndo sejam
do imdvel avaliando ndo sejam . g
. S superiores a 100 % do limite amostral
5 superiores a 100 % do limite superior, nem inferiores a metade do
4 Extrapolacéo . . amostral superior, nem inferiores perior, 1 P
Nao admitida. g A limite amostral inferior;
metade do limite amostral inferior; . ~
. x b) o valor estimado néo ultrapasse 20
b) o valor estimado nédo S
% do valor calculado no limite da
ultrapasse 15 % do valor calculado - .
o ; fronteira amostral, para as referidas
no limite da fronteira amostral, o P
. - variaveis, de per si e simultaneamente,
para a referida variavel, em A
. e em modulo.
médulo.
Nivel de ] ]
significancia
(somatdrio do
valor das duas
5 caudas) maximo
para a rejeicdo da 10% 20% 30%
hip6tese nula de
cada regressor
(teste bicaudal).
Nivel de
significancia
maximo admitido O N
6 para a rejei¢do da
hipétese nula do
modelo através do 1% 206 3%
teste F de
Snedecor.
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e Pontos: 11
Graus 11! I [
Pontos
minimos 16 12 6
U U
Itens —
obrigatérios 2,4,5e6no0graulll e os 2,4,5e6nominimo no grau Il Todos no minimo no arau |
demais no minimo no grau Il. | e os demais no minimo no grau I. g '

8.3.2

Grau de precisao

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de utilizacdo de inferéncia estatistica.

Graus
Descrigédo i 1 |
[ O
Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno
da estimativa de tendéncia <30% <40% <50%
central.
8.3.3 Método de Quantificacdo de Custo
8.3.3.1 Grau de Fundamentacéo
Tabela 7 pagina 20 da NBR 14.653-2
Graus
Item | Descrigao
] Il |
Ol O
Estimativa Pela utilizagédo de custo
1 do custo Pela elaboracéo de Pela utilizacdo de custo unitario unitario basico para
direto or¢camento, no minimo | bésico para projeto semelhante ao projeto diferente do
sintético. projeto padréo. projeto padrdo, com os
devidos ajustes.
Bonificagéo
o | ® Despesas ] ]
Indiretas
(BDI) Calculado. Justificado. Arbitrado.
1 ]
Depreciacéo | |oy ara:tglr?]lélr?t((j)a ch))O(Eusto Calculada por métodos técnicos
fisica x consagrados, considerando-se .
de recuperacéo do . L Arbitrada.
bem, para deixa-lo no idade, vida util e gstado de
estado de novo. conservagao.
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Tabela 8 pagina 21 da NBR 14.653-2 - Enquadramento

Graus 1] I [
Pontos minimos 7 5 3
O O
Itens obrigatorios [ 1 om os demais no minimo - Todos no minimo no
1 e 2, no minimo no grau Il.
no grau I. grau |.
8.3.4 Método Evolutivo
8.34.1 Grau de Fundamentacéo
Tabela 11 pagina 22 da NBR 14.653-2
Graus
Item Descricao
11 Il |
O] O]
1 | Estimativadovalor | gray )1 de fundamentagéo | Grau Il de fundamentacdo | Grau | de fundamentag&o
do terreno no método comparativo ou | ho método comparativo ou | no método comparativo ou
no involutivo. no involutivo. no involutivo.
O O
2 Estimativados | a1 de fundamentagéo | Grau Il de fundamentacdo | Grau | de fundamentagéo
custos de reedicdo | o método da quantificagdo | no método da quantificagao no método da
do custo. do custo. quantificagdo do custo.
O [l
3 Fator de _
comercializagao Inferido em mercado Justificado. Arbitrado.
semelhante.
8.34.1.1 Grau atingido
Tabela 12 pagina 23 da NBR 14.653-2 - Enquadramento
Graus Il I [
Pontos
minimos 8 5 3
O ]
Itens —
obrigatdrios le2, Corgrgjlro minimo 1 e 2, no minimo no grau Il. Todos no minimo no grau |.
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84  VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

De acordo com a NBR 14.653, o valor de liquidagdo forgada ¢ a “condicdo relativa a
hipotese de uma venda compulsdria ou em prazo menor que o médio de absorcdo pelo
mercado”.

Para a engenharia de avaliacOes, a liquidez é classificada em trés niveis, alta (Venda do
imovel até 6 meses); média (Venda do imovel de 6 a 12 meses) e baixa (Venda do imovel
acima de 12 meses).

O valor de liquidez forcada serd calculado baseado no valor de mercado obtido,
deduzindo os custos gerados no intervalo de tempo entre a data da oferta e a data da venda
concretizada.

A liquidez do imovel foi considerada media e os custos que foram levados em
consideracdo sdo o ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis), ITR (Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural) e despesas extras (Cartorio, manutencdo, condominio, energia
e etc.).

Esse trabalho considera a liquidacdo de um imével como sendo a sua réapida e imediata
alienacdo. Nesse sentido, os autores atribuem “que deve ser considerada a redugao do valor
de mercado de forma a compensar as partes envolvidas na transacao, vendedor e comprador,
respectivamente o ganho e a perda dos juros e correcdo monetaria vigentes no mercado
financeiro no periodo de absorcdo pelo mercado imobiliario regional, periodo esse expresso
pela velocidade de venda de imdveis analogos ao avaliando”. Assim, para a obten¢ao do

valor de liquidacéo € necessario que se determinem o0s seguintes parametros:
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Taxa Média de Juros

A taxa de juros equivalente a taxa referencial do Sistema Especial de Liquidacdo e de
Custddia (Selic) para titulos federais, relativa ao més de agosto de 2025, aplicavel no
pagamento, na restituicdo, na compensacdo ou no reembolso de tributos federais, exigivel a
partir de 1° de julho de 2025 ¢ de 1,10%.

Tempo de Absorcéo Pelo Mercado

De acordo com pesquisa realizada junto aos corretores do mercado imobiliario da regido,
é de 12 meses a velocidade média de venda de imdveis analogos ao avaliando. Portanto, para
criarmos condigdes de liquidacdo em tempo mais curto, serd necessario aplicarmos um

deségio sobre o valor de mercado que tenha equivaléncia ao tempo esperado.

Valor do Imovel para Liquidacdo Forcada: Valor Total do Imével / Desagio

Onde:
DESAGIO: (1+i) n

i: taxa de juros mensal = 1,10%

n: numero de meses de absorcdo pelo mercado = 12 meses

Valor do Imével para Liquidagio Forcada Area 01: R$ 19.913.000,00 * 1/ (1+1,10%)"12

Valor de Liquidacdo Forcada, arredondado para Area 01: R$ 17.463.000,00

VALOR DE LIQUIDEZ
R$ 17.463.000,00

(Dezessete Milhdes Quatrocentos e Sessenta e Trés Mil Reais)
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9 ANEXQOS

Vista geral da Area 01
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Vista geral da Area 01
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Vista geral da Area 01
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A 2 s R D e

Vista geral da Area 01
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9.2 DOCUMENTACAO

r e S
. " . 8&\ f{l‘: Ukh

39.075

REGISTRO GERAL
REGISTRO DE*IMOVEIS

.708, L93-AG

LIVRO No 2_ S i REGISTRO ANTERIOR |
| 19,

709, L93-AG

OATA s8* oricio deste CartRhr
BELO HORIZONTE — MINAS GERAIS 2.033, Le3
06/05/87 FOLHA Ne 30 Oficio, —

IMOVEL constituido por uma drea de 1.827.584,00m2, onde se lo-
caliza o Aeroporto da Pampulha, possuindo a primeira ares, -
364.584m?, compreendida entre as Ruas Santa Aurea, S3o Mateus = '
Corrego da Pampulha, com as seguintes divisas: comegando no cruza
mento da Rua Sao Mateus, com o Ribeirdo da Pampulha, desce por es
te até encontrar a barra do COrrego até encongrar a Rua Santa Au-
rea, dali a direita em divisa com esta Rua ancontro com: @k '
Rua Sd3o Mateus e dai a direita em divisas SOm\&ska até encoen-
trar o ponto em que teve come¢o a segundiADareA 348.900,00'
‘Imetros quadrados na cabeceira SE da pigf “j € delimitada
or um poligono irregular assim estake 9) da tir do pontoe' E
com um deflexdo de 75° D sobre CED Qﬁasi O SE e a distan-
cia 466,60m determinou-se o marcg fodeflexdo de 73°30'E, ! ;
azimute de 66°30'NE e distdncia (@e Ba\geterminou-se o ponto'
Pzipute de 54945'SE ¢ a

E2, desse ponto, com deflexao 5
i ‘I, , com a defleXkao
) o ponto G, desse'

ONW e a distancia de
ados Norte e' Leste

< rmente demarcado.Desse '
Q!. ute de 280SW e & distan
eNdo referido retangulo até o

11\ e azimute de 62°NW & & distan
-G*-]- 0 sul do citado retingulo de -
\v\l\‘;. deflex3o de 53°E, azimute 65350’

o ponto E de partida, fechando-se
3 1059%E. A terceira area possui 97.'
Zdades atio de estacionamento, tambem deli-

ponto, com deflexdd de 68RE
475,00m atingiu-se o p

/|[do retingulo do Cam %
£

onto, com a defle
cia de 600,00m se
ponto I; dai co
ia de 715,00
terminou-se

distanc
poligon :
700, 00m?2 rgpr

itada por ":E

tuado sobre o\3Jpdo sul do retdngulo acima citado e a 715,00m do
onto I, com uma deflexdo de 53°FE sobre esse lado, azimute de 65'
N e diatdncia de 260,00m passa-se pelo ponto E e determina-se o
onto C, com a deflexdo de 60°D, azimute de 55ONW distincia de
50,00m determina-se o ponto B, desse ponto, com 60°D azimute S5°NK

a distancia de 150,00m determina-se o ponto A sobre & refarida’
inha limite sul do retdngulo. Dai, com 113°D, azimute 629SE se -
ue-se pela linha limite até o ponto D de partida. O poligono fe-
ha-se com uma deflexdo de 127°D. A quarta adrea possui 21 alguei-
es geométricos, ou seja: 1.016.400,00m?, confronta com a barra -
em da represa da Pampulha, com a Av. Pampulha, com terrenos da '
ila S3o Luiz, com terrenos de Pedro Miguel ou Miguel Pictro, Dr.
rinato Lima, Manoel dos Reis, Vila S3o Bernardo, Dr. Niloc Rosem-
urg, tabelido Bolivar Moreira, Vila S3o Tomaz e Vila Sio Vicente

515"

vide verso......

** DATA: 05/11/2024 168:32:42 - VALOR: R$ B 92
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ONr - = -

1 /)

|

nc& Caestanc Drumond, Dr. Geminiano GOes ou /Sfifessol
Jose Caetance Drumonda, Lr. Geminldal /51

viano de Almeida e Prefeitura de Belo Hor%%%gle. PROPRIETARIO : '

- Ny N4
ores do Dr. Ota

ESTADO DE MINAS GERAIS. Dou fé. O Oficial csp
R.1-39.075 ( DOACAO ) Prot.3664

DATA: 06/Maio/1987.DOADOR : ESTADO DE MINAS GERAIS, de\fidame:‘t. !
representado por Luiz Otavio Mota Valadares,DD. Secretario de Es-
tado de Administracdo, por delegacdo expressa no Decreto 17.687 '
de 30 de dezembro de 1975. DONATARIA : UNIAO FEDERAL-MINISTERIO '
DA AERONAUTICA, devidamente representada por Major Wancler Rios '
Ferreira, CI.Min. Aeronautica 154.663, CPF 130.512.887-72, confor
me delegacdo de competéncia constante da portaria Ministerial no'

0873/GM-4 de 26 de junho de 1984, do Minist Estado da Rerd -
nautica. TITULO : Escritura publica de 28 o 1984, lagra
da em notas do 79 oficio desta cidade, L v. VALORD:'
CR¢ 18.275.840.000,00 . CONDIGCOES : Ex veis) ora doa
dos, a area de 3.626,14m? em que se di o Magdaar 48 *
Estado de Minas Gerais. A referida £ da Zé auntori-
zada pelo Decreto 17.682, de 30 4 ﬁl

7.453, de 21 de dezembro de 197

- CPFACNPJ; ***.899.410-"" DATA: 05/11/2024 16:32:42 - VALOR: R$ B892
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‘ &*RQ@J.O 5% OFICIODE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE - MINAS GERAIS

CONTINUACAO MATRICULA N°® 39075 FOLHA N°2

AV.2-39075 {RE-RAT1FICACAQ) JL ’) 0/ 20085
DATA:04,/12/20085. Certifico de conformidade com Termo de
Re-Ratificacéo de Escritura Pablica de Doac8o, datado de
24/10/2005, L°® 9-A, fls. 160/162, que as partes UNIAC = o ESTADO
DE MINAS GERAIS, retificaram no instrumento que deu orligem ao
R.1 d/matricula, gquantoc ao seguinte: ratificando-a que a UNIAO,
cuja representacdc se declara corrigida neste termo, na pessgoas
do Sr. Procurador-Cheque da Procuradoria da Fazenda Hacional no
Estado de Minas Gerais, Dr. Cldudio Roberto Leal Rodripues; e
ratificando-a ainda, nas demais cldusulas e disposicies nelas
contida, para que a rerratificacdo ora fe figue produzindo
todos o8 efeitos de direto na aquisic&o a, e em todod os
atos e termos praticados e firmados, e @ espectal; o
inteiro contetdo, do qual o presentm‘:~ Azendo parte
integrante, passando os dois instrumeyns, asgEhis
todo unico e indivisivel. Dou fé. 0‘ DR LAA ras/ads

' 74

’
AV.3-38075 (MEMOKIAL IQ; DE 258 .444,%26m° )
PROT.209508 de 3&105 201 a%%) 3 07 « Certificn —de
conformidade In:

Barti : de Memocial

Dezcecitivo elabocado QY o %ano Ledo Cambraia,
que o© imébdvel aobjet Sta 43 ossui 02 zequintes
limites e confr s: ‘- CiE%igue com 3Jzimute ~ de
2900°26'508" e dis onfrontando nezte trecho
com Terras da ce P- de coordenadas U

7.804.4844,59

de 298°33°'
treche ¢
coordenada

m, deste, segue com azimute

$6,41lm, confrontando oneate
- ate o vwvértice v-I7, de
m, e E 6(09.389.882 u, deste,
segue con 6°36'38" e distincia de 70,27n,
confrontando trecho <com Terras da Cowan - ate o
vértice P-28, de coordenadas ] T.804.491,644 W, - E
609.322,5%48 n, deste, wegue com aziwnukte de 272°51°057 «
digtincia de 44,57m, confrontando neste trecho com Avenida
Magalhsae=s Fenido - até o vértice P-28, de coocrdenadas W
7.804.493,860 n, & E %09.278,037 n, deste, sedue con azimute
de 295°11%'14" e distdncia de 117,88m, confrontando neste

trecho com Terrazs da SBTEC - até o vértice P20, de
coordenadas N 7.804.544,028 m, e E 605.171,364 n, deste,
zegue com azimute de 2%1°07'16" e dizt&ncia de 25, 97n,
confrontando neste trecho com Teccras da SBTEC - atée o wvectice

P-31, de coordenadas ®W 7.804.553,385 m, e E 609,147,140 =n,
deste, gegue com azismute de 350°50743" e distancia de

127, 84m, perfazendo © muro - até o vértice P-32, de
Continuva no Yei:o.

SOLICITADO POR: ATENA EPP - CPFACNPJ; ***.899.410-"" DATA: 05/11/2024 18:32:42 - VALOR: R$ 892
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CONTINUAGCAO FOLHA N*

< <
>4

coordenadas K 7.804.679,600 m, e E 609,126,800 m, deste,
segue com azimute de 358°14'33" e distidncia de 25, Bf8m,
confrontando aeste treche coa Avenida Santa Rosa - ate o
vérkice P-33, de  coorvdenadzas W 7.804.705,469 4, - E
609.126,006 n, deste, segue com azimute de ZEITIETZET e
distincia de 243,64m, confrontando nezte trecho com KRuz

Coronel Fraga - ateée o vértice P-34, de coordenadas ¥
7.804.761,551 m, & E 608.588,909% n, deste, segue coun azipute
de 282°58'19" e distincia de 437,31lm, rontando  negte
trecho com FRua Coronel Fraga - até <g$§ 13 B-3%5, (de

coordenadas W T7.804.859,718% a, = m, deste,

aeque com arimute de JaaeL13t33” is de &, 48,

confrontando nezte trecho com FE - até . o
®, o E |

324S5 TE8" ) e
com Rua Caronel
7.804.868,6%1"m,
de 282°S8751% e
o com EKEua Clropel
N 7.804.870,636 m,
ionute de 2S50°37%11% e

véertice P-36, de cocvdenadas
608.458,881In, deste, seque
dizténcia de 8,12m, confrantan e
Fraga - ateé o vértice F-37 :
e E 608.4%54,215 w, deste;
| |diatédncia de 2,1%mn, copfywm
Fraga - até o vértic
e E 608.445,25%7 n,

distancia de 21 ntan nezte trecho con  Fua
Coronel Fraga -G%;XZ er P-39, de coordenadaz N
7.804.862,425 » E 24 , deste, segue con arzinute

1 168,4Mm, confrontando neste

de 312°35°J S
. |trecho cop B id s Antdnio Carlos - até o vértice

i
P-40, de s %‘ 2.977.442 m, e E 608.300,597 m,
nuteQe 328%42'53" e disténcia de 21,6%m,

| deste, segu

confrontando hAPL & trecho com Avenida Presidente Antdnio
Cacvlos - até W vérrtice P-41, de cocrdenadan W 7.804.595,023
i m. ¢« E 608.289,367 r, deste, seque com azimute de 97007177 o

diztancia de 7,6im, confrontando neste trecho con Avenida

Prezidente Antdnio Carvlos - até o vértice P-42, de
coordenadaz N T7.805.003,436 nmn, = E 608.2%0,578 n, Jdezie,
segue com azimute de 27¢16'15" e Jdiztancia de L, 6lwn,

confrontande neste trecho con Avenida Presidente ZAntoatio
Caclos - até o vécrtice P-42, de cootrtdenadas W 7.80°5 .008,4°2
m. ¢ E 608.293,149 m, deste, segue con azimukte de J40°42'55"
e distdncia de 14,13m, confrontando ne=zte trecho con Avenida
| |Prezidente Antonio Cavlos - até o vértice F-44 de
coordenadazs N T7.805.021,756 mn, e E o608.288,483 n, deczte,
zegue <com  Erimute de 3L5%46%47%7" & distancia de 16, 80m,

Continua na folhs O |
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confrontando neste trecho com Avenida Presidente Antonio
Carlos - até o vértice P-45, de coordenadas N 7.805.038.490 m
e E 608.286,659 m, deste, segue com azimute de 4°08'37" e
distancia de 34,64m, confrontando neste trecho com Avenida
Presidente Antdnio carlos - até o vértice p-01, de
coordenadas N 7.805.073,041 m, e E 608.289, 162 m, ponto
irucial da descmcao deste perimetro. Documento

Protocolo 209508
Data 30/06/2014
Emolumentos dos AtO0S..ieevveerernanns
Taxa de Fiscalizagdo....ceveeecensae
ROCOMDO o, oxomuvisnsierom s wnise s s aiasarn s
TOCRL . oo azermiiorsrnaine-siine: v eis

Dou fé. 0 Oficial,

—-—— -

PROTs,
TTONTD TEN DG r\L
O L

AY e

ONAUTICA, FMPJ-

es ﬂ de acordo <com— a
midade com o art. 38,

re 6.081, de 12/04/2007 e
1 da Portaria n° zk}, de
Secretaria do Patrin o da
aria n° 437, de tﬁ/llxhoﬁa,

R.4-39Q075 (PROMES&A DE PE ‘
208128 deo 20/05/2014 = D
UNIAO FEDERAL
00.489.828/0013-99,
Portaria n° 40 de ;?7

inciso III, do A :.a

art. 32, inci ‘.
03/08/2009, ta \$y rn
Uniao, §®h %‘

pelo Sr Secretaria do Patriménio da
Unidoc no Gerais, Rogério Veiga Aranha,
brasileiro, CPF>¥93.507.196-49, nomeado atravées da
roridrid MPE de 25/11/799%, pubiicada no Diario Oflcial
da Unido, 2, pagina 29, com interveniéncia do
Ministério da Defesa - Comando da Aerondutica - Terceiro
Comando Aéreo Regional - COMAR III, @Que por sua vez
é representada pelos Comandantes do Terceiro Comando A&r
Regional, Maior-Rrigadeiro do Ar Eleoio Picchi, CI-2ai40]
5> ArnRau]

COMAER, CPF-715.608.408-97 e peloc Major-Brigadeiro d¢

Botelho, CI-268.018 expedido pelo Comando da Aeronautieca do

Ministério da Defesa, CPF-869.460.808~15, domiciliado no Rio
de Janeiro/RJ, ambos conforme delegacdo de comperéncia

contida na Portaria n°® 690-T/GC4, de 17/07/2009. PROMITENIE
COMPRADORA: EMPRESA BRASILEIRA DE INFRA-ESTRUTURA
AERCPORTUARIA =~ INFRAERC, CNPJ-00.352.29%94/0001-10, com sede

em Brasilia/DF, Estrada Parque  Aeroporto, Setor de
Continua no Versc...
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Concessionarias e Locadoras, Lote 5 - Edificio Seds, no atc
representada por e Presidente Ten 2rl "
Cleonilson Nicicio Silva, CI-183029/MAER, CPF-282.955.27¢
68; por seu Diretor Financeiro, Mauro Roberto Facheco de
Lima, CI-719828-DF, CPF-223.480.181-87, em conformidade com a
autorizacdo contida na Lei n® 5.658, de 07/06/1¢71, com. o
Art. 30 da Lei n® 9.636, de 15/05/1998 e com petfe¥ta
cbservancia da Lei n° 8.666, de 21/06/1993, suas modificacges
e demais diplomas legais pertinentes pOE- Séu
Presidente, Antonio Gustavo Matos rasileiro,
casade, economista, CIMG-134.816 SSP 370.208-33,
domiciliado em Brasilia/DF e por se ‘\ panceiro,’ José
Liglaluy Lelle ue Aldlide, Vias i
CI-378.094 SSP/DF, CPF-040. 3 domiciliado am
Brasilia/DF. TITULO: Contrato grpsa e Permuta, lavrado
em 05/08/2009, no L° 15, a )

lavrado em 24/09/2013, no
Ministérin do Planejament?
Patriménio da Unido
VALOR: R$70.504.00
vendedor se obri
imével objeto d
Clausulas Décima,

- - - ——— sy

34, ambos

Mg, et
giégzﬁg de Minas Gerais.

t ntec o promitente
jqg;yritura definitiva ’do

rvados o0s termos das
e Décima Segunda do

Contrato. Dou SBQ/jef/aca
4><>

Protocolo

Data 29/0

Emolumentos do-§§, o020 e o sidiinvareinrararete o oe o REZ2.7B4 88

Taxa de Fisc&i}y; Sl e e e e e 68 aas eyt RD2e18T 00

RECOMPEB. cscceePircocsstosscenssrsoncssssees RG1E66,90

iy S R e e A : R$§5.138,52

Dou fé. O Oficial,

R.5-39075 PERMUTA) ;ROT.274119 de 04/04/2019
DATA:123/04/2019. TRANSMITINTC: UNIAC, Cnr3-00.48%.825/0013-
99, no ato representada pelo Superintente do Patrimonio da
Unido em Minas Gerais, Vicente de Paulo Diniz, brasileiro,
casado,  CI-302394 SSP/DF, CPF-059.503.171-49, com
interveniencia do Ministerio da Dpefesa - Comando da
Aeronautica - Diretoria de Infraestrura da Aeronéutica, no
ato  representada pelc  Diretor de  Infraestrutura da
Aeronautica, Major Brigadeiro do Ar Sergio de Matos Mello,
CI-307229 COMAER, CPF-636.658.407-91. ADQUIRENTE: EMPRESA

Continua na fclha 4
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BRASILEIRA DE INFRAESTRUTURA AEROPORTUARIA - INFRAERO, CNPI-
00.352.294/0001-10. no ato representada por seu diretor de
servicos e Suporte Juridico, Eduardo Roberto Stuckert nNeto,
CI-1495216 SSP/DF, CPF-818.548.891-68. TITULO: Contrato ae
Permuta, datado de 04/12/2018, Tlavrado no L° 15, as fls.

50/56. VALOR: R$70.504.000,00. Dou fé. O W ama/wls
AV.6-39075 (CANCELAMENTO DE ONUS) PR .374119_de 04/04/2019
DATA:29/04/2019. certifico que fi cancelado o onus

constante no R.4 desta matricula, em ude da outorga

dg con%rato/(i;ﬁfi}m.} conforme R.5 m@Dou f/e.} 0

oficia ama/wls
; «&7 RN

Protocolo/374119 - Data 04/04/2019 (Y &
T,

Tid/do Ato Qd.|  ViTuo 4 Wmmﬁ T Tetakn |

enotaghio (4701-9) ) oo\ V-9 0,00] 0,00
Registro (4523-7) 1] 70.504.000,00|/7 0,004 "<~ 0,00| 0,00 0,00
Certidio htero Teor/Resumo (8401- p N _ bodl & oo
2) A@L\ ﬁo 1 il
Byarhanda (41380 K (ZX: (A4 Q) n nal o ool
Arquivamento (8101-8) [ 18l S | NNV 2 8,00 0,00| 0.00|
- Total — o ~ o,oo 0,00] 0,00

pou fé. 0 oficial,

&=
AV.7-39075 .°n. BENS) 2331.285133 de
16/03/2020 - 2 if'ico de conformidade com
Ordem de I d dida em 13/03/2020 pela 2° vt
de Join ro de indisponibilidade ne
202003.1 processo n° 0001033602016512001,
que o i matricula fica indisponivel ate
posterior 0. “Documento arquivado. Dou fé. O
oficial, mtf/ala
Protocollo 285133 - pata 16/03/2020
| Tipo do Ato Qd. |  ViTRuo Emol. Tx.Fiscal Recomy - Total
[Prenotagao (4701-9) 1 0,00) 0, 0,00 0,00
Averbago (4135-0) 1 0.00) 0,00 0,00 0,00)
Arquivamento (8101-8) 1 0,00 0,00 0,00 0,00|
—— Total — 0,00 0,00 0,00) 0.00
bou fé. 0 oficial, _—~—

Z
lav. 8-39075 (INDISPONIBILIDADE DE BENS) BROT. 285358 de
31/03/2020 - DATA:31/03/2020. cCertifico de conformidade com
Ordem de Indisponibilidade expedida em 30/03/2020 pela 28°
vara do Trabalho do Rio de Janeiro/R], protocolo de
indisponibilidade n° 202003.3019.01107614-IA-220, processo n°

Continua no Verso...
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010848202017501005
indisponivel at
pou fé. 0 oficia

FO

LHA N

que o imével objeto desta matricula fica
terior deliberagdo. Documento ar%u1vad0.

rm/hms

Protocolo 285358

pata 31/03/2020

|

Tipo do Ato ylaw |  Vitwo Emoi, Tx Fiscal Recompe Total
Prenctagso (4701-9) 1 0, 0,00 0,00 0,00
lAverbaglic (4135-0) 1 0,00 0,00 0,00 0,00
Arquivamento (8101-8) 0,00 0,00 0,00
- Total —— 74 0,00 % 0,00} 0,00
Dou fé. 0 oficial A@'yVQAQ\
a SNSN /7 .

1 \é)ség&ousw
} de conformidade
idade expedida em

-39075 (CANCEUAMENTO DE IND
4 - PATA:08/04/202
com Ordem de Cancelamento de

06/04/2020 pela 22 vt /SC, protocolo ™ de
cancelamento n% 202004.060 A-930, processo - n°
0001033602016512001, que can ndisponibilidade
ggnsgag%g p] .7 desta ic@ 0 arquivado. ?ou

N icia - 1s/ala

AN N7 G 15
Protocolo 28#72 - 07 020~
l Tipo do Ato Ol Vi, S F> TxFiscal. | Reconpe Totdl |
[Prenotagao (4701-9) (RO 2. | A N 0, 0,00 0,00 |
verbago (4135-0) & @ {OLO 000 0,00 0,00 000/ |

[Arquivamento (8101-8) v d R 0.00 0,00 0,00{ 000f| |
-— Total —— L 0.00) 0,00 000 0,00

Dou fé i WV

AW\

AV.10-39075 ELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE) PROT.Z86292

DATA:02/06/2020. cCertifico de conformidade
com Ordem de “ancelamento de Indisponibilidade expedida em
29/05/2020 pela 282 vara do Trabalho do Rio de Janeiro/f7,

protocolo de cancelamento n° 2020052917.01164130-TA-000, | |
processo n° 0108482020175010054, que fica cancelada a
Indisponibilidade constante na AV.8 des matricula.
Documento arquivado. Dou fé. 0 0f1‘c1‘a1./)/\/u mtf/hms |
Protocolo 286292 - pata 01/06/2020
Tipo do Ato Q. | viTeub Emol. Tx Fiscal Recompe | Total

Prenotagao (4701-9) 1 0,00, 0, 0,00 0.00
Averbagdo (4135-0) 1 0,00/ 0, 0,00 0,00
Arquivarmento (8101-8) 1 0,00 0,0 0,00 0,00|
e Total ~eemm 0,00 0,00{ 0,00 0,00{

pou fé. 0 oficial, " |

Continua na folha 5
VALOR: R$ B892

SOLICITADO POR: ATENA EPP - CPFACNPJ; ***.899.410-"" DATA: 05/11/2024 16:32:42

35



Av. Mério Lopes Ledo, 660, Salal04

,! : Sto. Amaro, Sao Paulo — SP
(11) 5512-0658

PROVALE

Engenharia de Avaliagoes comercial@provaleengenharia.com.br

& O : :
) SEF&R@ EO 5. OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE - MINAS GERAIS

CONTINUACAOD MATRICULA N 38075 FOLHA N

AV,11-39075 (INDISPONIBILIDADE DE BENS) 23?1.286559 de
10/06/2020 - DATA:12/06/2020. Certifico de conformidade com
Ordem de Indisponibilidade expedida em 09/06/2020 pela 28°
vara do Trabalho do Rio de Janeiro/R), prectocolo de
indisponibilidade n°® 202006.0913.01175674-IA-010, processo n°
210184822?01759}00?4, ue o0 imovel gbqego dgﬁta matricula
ica indisponive at posterior eliberacdo. Documento
arquivado. bou fé. 0 oficial, dem/ala
] A ﬁ%

Protocolo 286559 - Data 10/06/2020 (N
Tipo do Ato Q. | ViTRulo Emol. . N Resorye Total

Prenotagdo (4701-9) 1 GRS~ 000 0,00,
Averbagdo (4135-0) 1 4;&0%/ 0,00| 9,00]
Arquivamento (8101-8) 1 A0 NN, 0,00| 0,00}
- Total —— A\ ) 0.00\Y > 0,00 0.00| 0.00|

pou fé. 0 oficial, _ _— N |

& L Ll B 5)

AV.12-39075 ( : 4/0¢
DATA:15/09/2020.

Permuta) Prot.
PERMUTA DA {\REA D
Dou fé. 0 Oficial

0 e 1é& R.5-390675
cD]eia-se: R.5=39075
74119 de 04/04/72019.

Q ama/ala

N
g N 211,83m2)  PROT.288193
de ATA 20. OUTORGANTE : EMPRESA
BRASILEI RA R OPORTUARIA - INFRAEROD, CNPI-
00.352.29 > ta a na Estrada Parque Acroporto,
Setor de <€onE a cadoras, Lote 5, Edificio Sede,
Brasilia/D re tada por seu procurador: Espedito
pPacheco, brasi 0o, casado, empregado publico, CIimG-6.791
PC/MG, CPF- 31.966-15, com endereco comercial nesta
Capital, na raca Bagatelle, n° 204, Bairro Aeroporto,
endereco eletronico: sbbh@infraero.gov.br, conforme

procuracdo lavrada no 1° oOficio de Notas e Protesto de
Brasilia/DF, no L°® 6971-P, fls. 005. OUTORGADA: NOVOLAR APIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ-17.985.486/0001-
67, com sede nesta Capital, na Rodovia Stael Mary Bicalho
Motta Magalhaes, n° 521, sala 1601 parte, Bairro Belvadere,
no ato representada por seus administradores nao socios,
indicados pela socia Construtora Novolar Ltda: Alexandre
Araujo Elias Veiga, brasileiro, casado, engenheiro civil,
CIMG-1.074.551  SSP/MG, = CPF-280.095.846-49, residente e
domiciliado nesta Capital, na Rua Professor Sylvio Barbosa,
n® 460, Bairro Belvedere e Heloisa Magalhaes Martins veiga,
brasileira, casada, economista, CIM-1.267.978 SSP/MG, CPF-

Continua no Verso...

SOLICITADO POR: ATENA EPP - CPFACNPJ; ***.899.410-" DATA: 05/11/2024 16:32:42 - VALOR: R$ B892

36



Av. Mério Lopes Ledo, 660, Salal04

Sto. Amaro, Séo Paulo — SP
(11) 5512-0658
PROVALE comercial@provaleengenharia.com.br

Engenharia de Avaliagdes

o, Ul

- RAIS
SERVICO DO 5.° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE MINAS GE

FOLMA N.°

CONITINUVAGAQDU

.408.376-49, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua| |
333&1220? 6Sylv’io Barbosa, n° 460, Bairro Belvedere e pe;as_,
socias: Monte-Mor Empreendimentos e Participacoes Lida:
Felipe Pretti Monte-mor, adiante qualificado ¢ renta
Empreendimentos e  Participagoes Ltda: Marcos  Frettd
Figueiredo Neves, adiante qualificado; MONTE -MOR
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ-26.240.465/0001-
03, com sede nesta Capital, na Rua Uruguai, n° 335, sala 1%,

Bairro sion, no ato representada por . Seus
socios/administradores: Felipe Pretti M or, brasileiro,
casado, administrador de empresas, CIMz{. SP/MG;. CPF-
734.868.176-04, endereco eletronico:
felipepretti@grupoapia.com.br e F Monte. Mar,
brasileira, casada, administrador CIM-1.242 [845
SSP/MG, CPF-777.675.006-91, n eletronico: | |

flaviapretti@grupoapia.com.br, ndereco comercial
nesta Capital, na Rua uruguaisg 3 a 18, Bairro Sion;
e _PENTA ~ EMPREENDIMENTOS - PA ACOES LTDA, CNPJ-
26.240.234/0001-08, com 3 - a , ha Rua Grao
Mogol, n® 333, loja 30, H , ho representada por
seus socios: Andre PR r eves, brasileiro, | |
divorciado, advogado 4 y CPF-686.535.576- | |
87, residente e d apital, na Rua J10se
Hemeterio de And A 02, Bairro Buritis e

Marcos  Pretti (" Neves, brasileiro, casado,
32{:&.3'[MG. CPF-989.625.236-04,
ne@) apital, na Rua Clementino

administrador,
1, Bairro Buritis. TITULO:

residente e
t
' tuicdo de Serviddo datada de
lv@S n 1¢o Notarial do 9° oficio de
B.Hte., L @ A .. Sendo necessaria a utilizacio de

uma faixa d de propriedade da outorgante, resolvem as
partes, por vencao amigavel e onerosa, constituir dita
serviddao perpétua, para uma faixa de servidiao para a rede de
drenagem pluvial do condominio residencial denominado GRAND
RESORT JARAGUA, a ser construido na Rua Boaventura, n® 2,085,
no Lote 012 do Quarteirdao 046, do Bairro Liberdade, conforme
MEMORIAL com a seguinte descrigdao: MEMORIAL DESCRITIVO -
DESCRICAO TOPOGRAFICA DA FAIXA DE SERVIDAO DA REDE DE
DRENAGEM PLUVIAL DN80Omm, NO BAIRRO LIBERDADE MUNICIPIO DE
BELO HORIZONTE/MG. PROPRIETARIA: EMPRESA BRASILEIRA DF INERA-
ESTRUTURA AEROPORTUARIA - INFRAERO. ENDERECO: Rua Lider,
Bairro Liberdade - Belo Horizonte/MG. DOCUMENTO CARTORTIAL:® R
5 desta matricula. CLASSIFICACAO DO TERRENO: Urbano nao
parcelado (terreno indiviso). UTILIZACAO DO  TERRENO:
Servidao. O empreendimento denominado “Grand Resort Jaragud",
com 1incorporacdo registrada na matricula n°®. 128.325, (° 02

Continua na folha ¢

VALOR: R$ 892
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deste Servigo, utilizard uma extensdo de darea a titulo de
serviddo perpétua, localizada dentro da area projetada nos
termos do projeto em anexo. AREA: 211,83m2. DATUM SADGYS /
MERIDIANO CENTRAL - 45°wgr. MATERIALIZAGAO DO PONTO DE
PARTIDA E DESCRICAO DA FAIXA: Esta faixa se define com 2,00
metros de largura, sendo 1,00 metros para cada lado e
paralelo ao eixo descrito. "0 ponto de Partida (PP}, de
coordenadas E = 609.661,060 e N = 7.804.502,874, foi
matrializado no Pv Pluvial na Rua Lider; dgo PP com azimute de
128°10'38" e a distancia de 22,41m tem- vértice vi,.  de
coordenadas E = 609.678,675 e N = 7.80 R\onde Gnigia

esta descricao. Do V1 segue até o adoorkienada £ -
609.681,737 e N =7.804.483,799, com :
com a distancia de 6,06m; Do V2 s 6 ON

m
E = 609.641,200 e N =7.804.454 Q
04'35", com a distancia de 50,
coordenada E = 609.624,696 e

de 232°49'22", com a distﬁ%

sbue até o v4,.de
912, com o azimute
; DO V4 segue até& o
= 4.431,200, "com o
d 3m; Do V5. segue
630 & N =7.804.423,415,
<E)-»sténcia de &,56m;
xa de servidido pela
ompreende uma area de
i0 de 2019. Responsavel
GNIOR - Eng. Agrimensor CREA
RASILEIRA DE INFRAESTRUTURA
J: 00.352.294/0001-10; tudo

i ¢
P
0
0 or.
@es : (V) Que, assim, a outorgante,
na or forma de direito, estabelece e

VS5, de coordenada E = 60
azimute de 238°33'01", c

com o azimute de
Findando assim, a
sucessao dos vértyece
211,83m2." Belo (Heni:
Técnico: PEDRO :

51.025/D. Pr
AEROPORTUA

conforme ue assinado pelas partes e que
passa a

pelo inst

constitui, de fato e na verdade estabelecido e

constituido dentro das areas anteriormente determinadas,
em favor da ‘butorgada, uma serviddao perpétua, de hoje em
diante e para sempre, podendo a outorgada transitar sobre
dita serviddao, bem como devendo manté-la; (VI) Que apesar do
seu carater perpétuo, a outorgada se compromete, em havendo a
solicitacdao da outorgante de utilizacdo da drea da faixa de
serviddo a ser constituida, a apresentar uma solugao conjunta
de engenharia que viabilize a construgdao e manutencao
pretendida para o local onde sera constituida a servidio,
mantendo-se a existéncia da serviddo, ainda que com a
alteracdo do seu trajeto (se for o caso), com 0S respectivos
reflexos em seu registro, fazendo com que nenhuma das partes
seja prejudicada; (VII) Que em razdao da constituicdo da
serviddo e da consequente desvalorizagcao da area,
correspondente a reducdo da darea disponivel, de propriedade

Continua no Verso...
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SERVICO DO 5.° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE - MINAS GERAIS

. FOLHA N." £
~ONTINUACAO MATRICULA N 319 >

outorgante, as partes convencionam 0 pagamento 4 Ser
ggaﬁzadogpela' outorgpada beneficiaria em favor da outorgante,
no ato, a titulo de indenizacdo, de R$173.000,00, ndo sendo
devido ap6s a sua quitacdo nenhum outro valor da outorgada a
outorgante a este titulo; (VIII) Que, a partir da data .da
escritura, fica de responsabilidade dnica e exclusiva da
outorgada beneficiaria, todos os Onus, encargos e diligencias

para a manutencdo da area instituida como serviddo; (XI) Que
a serviddo, para efeitos fiscais, a pelo pregoude
R$173.000,00. pou fé. o oficial, ama/ala

A¥, &
Protocolo 288193 - pata 17/0872020 30 ‘?\\@
Fis

e Total wweme /1 75,93| 22,26 4,55} 106.54
Dou fé. 0 oficia

Ll

AV,.15-39075 (INDISPONIBILIDADE DE BENS) P . 295988 «de
14/04/2021 - DATA:20/04/2021. cCertifico de conformi dade com

Continua na folha
DO POR: ATENA EPP - CPF/CNPJ: ***.809.410-"* DATA: 05/11/2024 18:32:42 - VALOR: R$ 8.92

l Tipo do Ato Q. | ViThulo Ermol W\ Rdcom Totah- |
|Prenctagaio (4701-9) 1 2 P 1,93 40,91
[Registro (4541-9) 1| 173.000,00] 3 N\ B0940 98,58 255118
Corkito sk TexFasus (401~ |~ o) 18,380 > 6,87 1.10] %33
Arquivamerto (8101-8) 7 — 2,58 80,20
e 88 — &s P 86.85
T - o 7 93 %.49] 104,20 2.765 47
Dou fé. 0 oficial, Q) . G |
L 2 L —
AV.14-39075 o%%r«@mnmms) PROT. 292852
2 . (e} rtifico de conformidade
com Ordem :w 0 Oindisponibilidade expedida
em 18/12/2020p&1 a abalho do Rio de Janeiro/rJ,
protocolo n 202012,1815.01439111-7A-309,
processo 0 0054, fica cancelada_ a
Indispon na 1 desta matricula.
Documento ‘8 . DO . 0 oficigl drm/1tf
Protocolo 2 - Data 22/12/202¢/°
| Tipo do Ato ad. | ViTub ! Tx Fiscal. Recomp: | Total
Prenotaciio (4701-9) 1 32,11 6,87] 1,93 40 81
iAverbaglio (4135-0) 1 17,7 581 1,08 24 71
gmdlo Inteiro Teor/Resumo (8401- 1 19.51 7. 117 27,98
Arquivamento (8101-8) 1 6,57] 2,1 0,39 9,14
s (B8 i o 3,80
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Av. Mério Lopes Ledo, 660, Salal04

A

PROVALE

Engenharia de Avaliagdes

Sto. Amaro, Sao Paulo — SP

(11) 5512-0658

comercial@provaleengenharia.com.br

‘ GEQ%EO 55 0FICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE - MINAS GERAIS

CONTINUACAD Ty - . i FOLHA N.©

ordem de Indisponibilidade expedida em 09/04/2021 pela 28°
vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ, protocolo de
indisponibilidade n°® 202104.0916.01568393-IA-890, processo
01018482020175010054, que o 1imovel objeto desta matricula
fica indisponivel até posterior deliberacdo, tdo somente com
relacd a parte pertencente EMPRESA BRASILEIRA  DE
INFRAESTRUTURA AEROPORTUARIA - INFRAERO. Documento arquivado.

bou fé. 0 oficial, ama/dmn

Protocolo 295988 -{ Data J4/04/2021 oSN
Tipo do Ato Yad | viTeuo Emol. X Fge pe |~ Tofat

Prenotagdo (4701-9) 1 0NN 0MRNT 0.00) 0,00

Averbagao (4135-0) 1 AR AN 000 0,00

gmaomcroreomaam(mn ; & 3W 0.00 500l

Arquivarmento (8101-8) 1 \ V0,00 \\ 0,00, 0,00

— Total — N> 0 oo[ 0,00 0.00]

Dou fé. O Oficial, b 'i

7 r 57 /\ ~ /\ l'/ S

I P S}IDADE) PROT.297386

ico de conformidade
ibilidade expedida em

AV.16- (CANCELA
de_ ]
com Ordem de Can

14/05/2021 pela Trag) do Rio de 3Janeiro/RJ,
protocolo de 02105 413.01629275-TA-130,
processo n° U fica cancelada a
Indisponibi a AV desta matricula.
Documento oficial, ama/ala
Protocolo Da 05/2021
Tipo do Ato, O\ Q. | VITuio Emol. Tx Fiscal. Recomps | Total
[Prenctacdo (4701-9) 5 1 34,1 7.30) 2,05] 43,47
Averbagio (4135-0) R 1 17,74 591 1,06 24,7
g)"w“m° Toor/Fesumd (8401- 1 19,51 7,30 117 27.98
Arquivamento (8101-8) 71y, 45, 15,26 273 83,98
meen 188 e ‘s 587
veees TOtA] ~eee 117,38 35, 7.01 165,01
bou fé. 0 Oficial{
yd
AV.17-39075 (INDIBPONIBILIDADE DE BENS) 110132 de

08/04/2022 - DATA:11/04/2022. cCertifico de conformidade com
Oordem de Indisponibilidade expedida em 07/04/2022 pela 3°
vara do Trabatho de Fortaleza/CE, protocolo de
indisponibilidade n® 202204.0713.02091904-IA-360, processo n®

DATA: 05/11/2024 168:32:42 - VALOR: R$ 892

SOLICITADO POR: ATENA EPP - CPF/CNPJ; ***.899.410-""
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Av. Mério Lopes Ledo, 660, Salal04

,! : Sto. Amaro, Sao Paulo — SP
(11) 5512-0658

PROVALE

Engenharia de Avaliagoes comercial@provaleengenharia.com.br

S ANr r
' SERV}QBO 55 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE - MINAS GERAIS

CONTINUACADO e FOLHA N _
N v w M = A ! 11) e

00018662920145070003, que o imével objeto desta matricula
fica indisponivel at posterio deliberagdo. Documento
arquivado. bou fé. 0 oficial, rmn/1tf

Protocolo 310132 - pata 08/04/2022

| Tipo do Ato Q. [ VITRuo Enol. T Fiscal Recorpe |  Total

|Prenctagdo (4701-9) 1 0,00 0,00 0,00{ 0,00
[Averbagéio (4125-0) 1 0,00 0,00 0,00 0,00
guﬁdlo Inteiro Teor/Resumo (8401- 1 X 0,00 ﬁ% 0,00 0.00
Arquivamento (8101-8) 1 0,00 A N\A\PO (N 000 0,00
e TOtal - 000NN\ 00NN 0,00 0,00

Dou fé. 0 oficial, ~ 7 @ Q)

ya FANTN S SNS N

R.18-39075 I/ AREAC\DE
.18-39075  (DESAPROPRIACAO <Q§§A 156.362,00m2)
A 2022. OUTORGANTE-

EXPROPRIADA: EMPRESA I
AEROPORTUARIA - INFRAERO
na Estrada Parque Aerop
5, Brasilia/DF
prfernandes@ifraero.

procuradora, Paula

DE INFRAESTRUTURA
9 01-10, com sede

ng sionarias, Lote
ereco eletrdnico:
empregada publica

esentada por sua

d sileira, divorciada,

. /31 G, CPF-014.816.256-83,
residente e d I3 ntana, n® 240, Bairro

Fagundes, vesp g procuragdo lavrada as fls
186, L° : :

) 724 e Notas e Protestos de
Brasilia/DE ESTADO DE MINAS GERAIS,
CNPJ-18. 715K h5ede na Rodovia Jodo Paulo IT,
n°® 4.00 erde, nesta Capital, endereco
eletrénic ejamento.mg.gov.br, no ato
representad seu subsecretario do Centro de Servicos
compartilha Rodrigo Ferreira Matias, brasileiro, casado,

servidor ubYico estadual, CIMG-6.803.525 SSP/MG, (PF-
927.943.356-34, vresidente e domiciliado nesta Capital.
TITULO: Escritura Publica de Desapropriacdo Amigavel, datada
de 18/04/2022, lavrada no Servico Notarial do 3° oficio detsa
Capital, L° 2537N, fls. 143/155. VALOR: R$130.000.000,00. Ndo
incide ITBI. Que pelo decreto com numeracao especial n° 63 de
04/02/2022, transcrito na escritura, o imével foi declarado
de utilidade pablica, para fins de funcionamento da Academia
de Bombeiros Militar no Municipio de Belo Horizonte. Que a
declaracdao de utilidade pGblica de que trata o decreta se
estende as benfeitorias existentes no imdével. Que, em virtude
da escritura de desapropriacdo amigavel, a expropriada
transmite, no ato ao expropriante todo o dominio, direito e
acao que exerciam sobre a area de 156.362,00m* do imovel

ontingua na glha R
SOLICITADO POR: ATENA EPP - CPFACNPJ; ***.899.410-"* DATA: ©05/11/2024 18:32:42 - VALOR: R$ B9S2
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PROVALE
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. @E(\“}QLDO 3.% OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE - MINAS GERAIS

CONTINUACAO o FOLHA N,

objeto desta matricula. Que a expropriada renuncia, no ato de |
forma dirrevogavel e irretratavel, a quaisquer direitos

relativos a regyrocessdao ou _indenizagdo, na hipotese do |
expropriante r ao imével objeto da desapropriacio |
destinacdo sa da prevista no decreto expropriatorio. Dou
fé. 0 ofici drm/vtf

AV.19-39075 //"(MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA DE 156.362,00m%)
- DATA:12/05/2022. Certifico de
conformidade com Escritura Publica Desapropriagao
Amigavel, datada de 18/04/2022, lavra i co Notamal
do 3° oficio detsa Capital, L° 2537
area de 156.362,00m* do imével obj
0s seguintes limites e confrontag
de coordenadas E 609170,7251 m e
até o vértice 2 de coordenadas
m; deste segue até o vértice
18,885 m; deste

e N 7804661,962 m; deste se

E 609227,4382 m e N 78047

5 de coordenadas E 6092

segue até o vértice C 09196,1646 m e N

7804723,453 m; deste > 7 de coordenadas E
609193,8812 m e N 9, - segue até o vertice 8
de coordenadas E ,89 e 735,402 m; deste segue
até o vértice g%g; enagl E 609207,2153 m e N

155, que a
cula 'possui

g8 No vertice 1
A9 m; deste segue
B meN 7804638,53
das E 609208,8476 m
ptice 4 de coordenadas
i@ até o veértice

e
7804770,124 m; go0-wértice 10 de coordenadas E
609154,4553 7 deste segue até o vertice 11
de coorden 6 6 88 e N 7804815,898 m; deste segue
até o v e Ndenadas E 609067,6016 m e N
7804906, e Sg até o vértice 13 de coordenadas ¢

609011,330 431
de coordena 08997,8679 m e N 7804929,168 m; deste segue
até o vért 15 de coordenadas E 608936,5096 m e N
7804957,311 m;” deste segue até o vértice 16 de coordenadas E
608904,1801 m e N 7804933,528 m; deste segue até o veértice 17
de coordenadas E 608702,2111 m e N 7804970,286 m; deste seque
até o vértice 18 de coordenadas E 608551,3494 m e N
7804989,348 m; deste segue até o vértice 19 de coordenadas £
608523,3561 m e N 7804867,75 m; deste segue até o vertice 20
de coordenadas E 608443,2796 m e N 7804885,689 m; deste segue
até o vértice 21 de coordenadas E 608424,9893 m e N
7804864 ,191 m; deste segue até o vértice 22 de coordenadas t
608408,4601 m e N 7804823,837 m; deste segue até o vertice 23
de coordenadas E 608413,031 m e N 7804817,232 m; deste seque
até o vértice 24 de coordenadas E 608416,9086 m e N
7804814,953 m; deste segue até o vértice 25 de coordenadas E
608544,5486 m e N 7804786,154 m; deste segue até o vertice 26

SOLICITADO POR: ATENA EPP - CPF/CNPJ; ***.899.410-"" DATA: 05/11/2024 1632:42 - VALOR: R$ 892

42



Av. Mério Lopes Ledo, 660, Salal04
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PROVALE

Engenharia de Avaliagoes comercial@provaleengenharia.com.br

.SERQRJO 5.5 OFICIODE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE - MINAS GERAIS

CONTINUACAO MATRICULA N° 3907¢ FOLHAN.® ‘

/,1
de coordenadas E 609080,1173 m e N 7804660,303 m.)%nah’za no

vértice 1. Documento arquivado. Dou fé. 0 oficial drm/1tf
pProtocolo 311112 - pata 05/05/2022 /4
Tipo do Ato Qtd.| VI1.Titulo Emol. |Tx.Fiscal.| Recompe Jotal

prenotacio (4701-9) 1 0,00 0,00} / 0,00 0,00
Registro (4523-7) 1{130.000.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Averbacdo (4135-0) 1 0,00 0,00 0,00 0,00
Certiddo Intei
Arquivamento (8101-8) /. 0,00 ~» 0,00 0,00
----- Total ----- TV 0,00~ 0, 00] 7. 0,00 0,00

bou fé. 0 oficial, > )

SOLICITADO POR: ATENA EPP - CPF/CNPJ; ***.899.410-"* DATA: 05/11/2024 16:32:42 - VALOR: R$ B892
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Av. Mério Lopes Ledo, 660, Salal04

,f : Sto. Amaro, Sao Paulo — SP
(11) 5512-0658
PROVALE

Engenharia de Avaliagses comercial@provaleengenharia.com.br

9.3 DADOS DE MERCADO

Pesquisa desenvolvida no més de julho de 2025.

Ele. Endereco Bairro | Area Terreno. (m?) Valor (R$) V. Unit (R$)
1 |Al. das Bauhinias, 88 Séo Luiz 1.000,00 R$ 1.600.000,00 R$ 1.600,00
2 | Av. Alfredo Camarate Séo Luiz 2.000,00 R$ 3.000.000,00 | R$1.500,00
3 |Av. Portugal, 119 Pampulha 3.000,00 R$ 5.500.000,00 | R$1.833,33
4 | Av. Otacilio Negréo de Lima | S&o Luiz 3.900,00 R$ 2.550.000,00 R$ 653,85
5 | Av. Presidente Antonio Carlos | S&o Luiz 5.500,00 R$ 17.500.000,00 | R$3.181,82
6 |Av. Otacilio Negréo de Lima | Séo Luiz 17.600,00 R$ 9.275.000,00 R$ 526,99
7 | Av. Presidente Antonio Carlos | Sao Luiz 2.000,00 R$ 6.000.000,00 | R$3.000,00
8 |Av. Otacilio Negrdo de Lima | Séo Luiz 2.400,00 R$ 6.000.000,00 | R$ 2.500,00
9 | Al. das Lathanias, 100 Séao Luiz 1.438,00 R$ 2.050.000,00 R$ 1.425,59
10 | Al. das Lathanias Séo Luiz 1.566,00 R$ 1.800.000,00 R$ 1.149,43
11 | Al das Princesas, 81 Séao Luiz 2.000,00 R$ 3.000.000,00 | R$1.500,00
12 | Al. das Lathanias Séao Luiz 1.604,00 R$ 1.800.000,00 R$1.122,19

Ele.| Topografia Fluxo Posicao Formato Contato
1 Plano Rapido Meio de Quadra | Retangular | Marques e Rodrigues - (31) 98969-9020
2 Plano Rapido Meio de Quadra | Retangular |  Génesis Imdveis - (31) 99691-0129
3 Plano Rapido Meio de Quadra | Retangular Salum Imdveis - (31) 98634-0262
4 Plano Moderado | Meio de Quadra | Irregular | Imobiliaria Montreal - (31) 3665-5960
5 Plano Rapido Meio de Quadra | Retangular | Prolar Netimoveis - (31) 93500-0825
6 Plano Moderado | Meio de Quadra | Irregular | Rede Kaza Imoveis - (31) 93500-7205
7 Plano Rapido Meio de Quadra | Retangular Anuar Donato - (31) 98726-4152
8 Plano Rapido Meio de Quadra | Retangular | S&o Luiz Imdveis - (31) 98482-2972
9 Plano Rapido Meio de Quadra | Retangular Araljo Martins - (31) 99720-3248

10 Plano Rapido Meio de Quadra | Retangular | Prolar Netimdveis - (31) 93500-0825

11 Plano Rapido Meio de Quadra | Retangular | Imobiliaria Montreal - (31) 3665-5960

12 Plano Rapido Meio de Quadra | Retangular | S@0 Luiz Imoveis - (31) 98482-2972
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Ele. Referencias dos Elementos Pesquisados
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-1000m2-venda-RS1600000-id-2726395554/

[y

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pampulha-bairros-belo-horizonte-2000m2-venda-RS3000000-id-2651058300/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pampulha-bairros-belo-horizonte-3000m2-venda-RS5500000-id-2695789588/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-3900m2-venda-RS2550000-id-2736633816/

https://www.vivareal.com.br/imovel/predio-comercial-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-com-garagem-5500m2-venda-RS$17500000-id-2647785358/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-17600m2-venda-RS9275000-id-2600043466/

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-2000m2-venda-RS6000000-id-2721006270/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-2400m2-venda-RS6000000-id-2604900438/

V(R ([ (1| |W|N

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-1-quartos-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-com-garagem-1438m2-venda-RS$2050000-id-2541634079/

10 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-1566m2-venda-RS1800000-id-2658466215/

11 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-2000m2-venda-RS3000000-id-26 17355946/

12 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-1604m2-venda-RS1800000-id-2631096986/

9.4  CROQUI DE LOCALIZACAO DAS AMOSTRAS

ima

a0 dek
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-1000m2-venda-RS1600000-id-2726395554/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pampulha-bairros-belo-horizonte-2000m2-venda-RS3000000-id-2651058300/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pampulha-bairros-belo-horizonte-3000m2-venda-RS5500000-id-2695789588/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-3900m2-venda-RS2550000-id-2736633816/
https://www.vivareal.com.br/imovel/predio-comercial-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-com-garagem-5500m2-venda-RS17500000-id-2647785358/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-17600m2-venda-RS9275000-id-2600043466/
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-2000m2-venda-RS6000000-id-2721006270/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-2400m2-venda-RS6000000-id-2604900438/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-1-quartos-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-com-garagem-1438m2-venda-RS2050000-id-2541634079/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-1566m2-venda-RS1800000-id-2658466215/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-2000m2-venda-RS3000000-id-2617355946/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-luiz-bairros-belo-horizonte-1604m2-venda-RS1800000-id-2631096986/
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9.5 FOTOS DAS AMOSTRAS

Centro/Efportivo &
Uniyersitirio ' §

Amostra 01

\ [

Amostra 03 Amostra 04

Amostra 05 Amostra 06
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Amostra 07

netimoéveis [N

|
|
d

Amostra 09 Amostra 10

Amostra 11 Amostra 12
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9.6 MEMORIAL DECALCULO

Amostra

N° Am. | Valor Unitario R$/m2 | Area (m?) Atrat.
1 1.600,00 1.000,00 Médio
2 1.500,00 2.000,00 Médio
3 1.833,33 3.000,00 Alto
4 653,85 3.900,00 Baixo
5 3.181,82 5.500,00 Muito Alto
6 526,99 17.600,00 Baixo
7 3.000,00 2.000,00 Muito Alto
8 2.500,00 2.400,00 Alto
9 1.425,59 1.438,00 Médio
10 1.149,43 1.566,00 Médio
11 1.500,00 2.000,00 Médio
12 1.122,19 1.604,00 Baixo

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

* Valor Unitario R$/m2: Variavel dependente que define o valor unitario do imovel, expresso em R$/mz2..

Variaveis Independentes:
« Area (m?): Variavel independente quantitativa que define a area do imovel, expressa em (m2)..

+ Atratividade: Variavel independente (explicativa), qualitativa, que expressa o melhor ou pior
posicionamento dos imdveis relacionados entre si (potencial imobiliario) e a polos de atratividade; é o
que comumente se denomina de desejabilidade (maior ou menor, que os imdveis tém quando
comparados entre si), levando em consideracdo Posi¢cdo, Topografia e Fluxo. A escala adotada de
classificagéo: Baixo = 1; Médio = 2; Alto = 3, com conceitos dentro dos intervalos.

Essas varidveis sdo passiveis de testes estatisticos para averiguacdo de sua real influéncia, ou seja,
guando injetadas no modelo e sujeitas aos testes de hipéteses, caso oferecam confiabilidade aos niveis
de significancia méaximos exigidos pela Norma, através da andlise de seus regressdes, ndo mais passam
a ser "opinido" do avaliador, simplesmente significa dizer que foi encontrada a lei de formac&o dos

padrdes com a sua devida influéncia no valor procurado.

49



Av. Mério Lopes Ledo, 660, Salal04
Sto. Amaro, Sao Paulo — SP
(11) 5512-0658

comercial@provaleengenharia.com.br

PROVALE

Engenharia de Avaliagdes

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 112
N° de variaveis independentes 2
N° de graus de liberdade 19
Desvio padréo da regresséo . 0,1887
Variavel Média | Desvio Padrdo | Coef. Variacao
Ln(Valor Unitario R$/m?) | 7,2913 0,5466 7,50%
Ln(Area (m?) 7,8470 0,7608 9,70%
Ln(Atrat. ) 0,7029 0,4981 70,87%
Ndmero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 9.
Distribuicdo das Variaveis
Coeficientes de Variaciio
(elementos da amostra)
L gutraty
o —
T =3
'E Lughrea dney) %
= R
L gvakor Uk ark Rpme)
o 7 13 @™ X" 3T\ 0O 4 593 | &f 73 7
Yariagdo (%)
Estatisticas das Variaveis Ndo Transformadas
Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente
Variavel médio Padréo Minimo | Maximo total de variacdo
Valor Unitario R$/m?2 1666,10 842,2076 526,99 3181,82 2654,83 50,5496
Area (m2) 3667,33 | 4559,5156 1000,00 | 17600,00 16600,00 124,3278
Atrat. 2,2500 1,0552 1,0000 4,0000 3,0000 46,9017
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Distribuicao das VVariaveis nao Transformadas

Coeficientes de Variaciio

(elermentos da amostra)
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i =
= Bred qnty
g
: >
= Fa
wakr Uyiark B:Eme
0 1 2 3 @ 5 85 76 31 % OIE 119 130
Yariagdo (%)
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Dispersdo em Torno da Média
Dispersio
(elermentos da amostra)
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Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario R$/m2.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacao %
1 1.600,00 1.645,20 45,20 2,8248 %
2 1.500,00 1.501,46 1,46 0,0974 %
3 1.833,33 2.117,54 284,21 15,5023 %
4 653,85 697,10 43,25 6,6153 %
5 3.181,82 2.591,39 -590,43 -18,5565 %
6 526,99 571,45 44,46 8,4372 %
7 3.000,00 2.961,26 -38,74 -1,2912 %
8 2.500,00 2.180,79 -319,21 -12,7686 %
9 1.425,59 1.568,23 142,64 10,0059 %
10 1.149,43 1.550,69 401,26 34,9098 %
11 1.500,00 1.501,46 1,46 0,0974 %
12 1.122,19 783,77 -338,42 -30,1569 %

A variacdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagdes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparacéo entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Observados

Valor Unitario R $/m?

(elermentos da amostra)

J3nm

aoinm+

27nm+

240m+

2140+

12500

CE Eua|
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“alor Estimado

12000+

o0 m4- -5 -

imm

aom am 1.4mm 120m 29anm  3pm A/mm

“alor Observado

Uma melhor adequacéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

Ln([Valor Unitario R$/m?]) = 7,6375 - 0,13189 x Ln([Area (m?)]) + 0,9798 x Ln([Atrat. ])

Modelo para a VVariavel Dependente

[Valor Unitario R$/m?] = Exp( 7,6375 - 0,13189 x Ln([Area (m?)]) + 0,9798 x Ln([Atrat. ]))

Reqgressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis | Coeficiente | D. Padrao | Minimo | Maximo
Area (m2) bl =-0,1318 0,0766 -0,2379 -0,0258
Atrat. b2 =0,9798 0,1170 0,8179 1,1417
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Correlacdo do Modelo

Coeficiente de correlacéo (r) .......... : 0,9500

Valor t calculado .........cooocvvveeeiiinnnnn, : 9,123

Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,262 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinacéo (r?) ... . 0,9024

Coeficiente r2 ajustado .................... . 0,8807

Classificagéo: Correlagdo Fortissima

Tabela de Somatorios

1 Valor Unitario R$/m2 | Area (m?) | Atrat.
Valor Unitario R$/m2 | 87,4961 641,2518 684,8576 | 64,3010
Area (m?) | 94,1644 684,8576 | 7452798 | 65,2872
Atrat. 8,4355 64,3010 65,2872 8,6597

Analise da VVariancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 2,9661 2 1,4830 41,61
Residual 0,3207 9 0,0356
Total 3,2868 11 0,2988
F Calculado 141,61
F Tabelado : 6,234 (para o nivel de significancia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 2,8x10-3%
Aceita-se a hipo6tese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressédo Grau Il
Correlacoes Parciais
Valor Unitario R$/m2 | Area (m?) Atrat.
Valor Unitario R$/m?2 1,0000 -0,3778 0,9329
Area (m?) -0,3778 1,0000 | -0,2175
Atrat. 0,9329 -0,2175 1,0000
Teste t das Correlacdes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
Valor Unitario R$/m2 Area (m?) Atrat.
Valor Unitario R$/m? 0 -1,224 7,772
Area (m?) -1,224 % -0,669
Atrat. 7,772 -0,669 0

Valor t tabelado (t critico): 2,262 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
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Significancia dos Reqgressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3830

Variavel | Coeficiente | t Calculado | SignificAncia | Aceito
Area (m?) bl -1,763 11% | Sim
Atrat. b2 8,576 1,3x10%% | Sim

Os coeficientes sdo importantes na formag¢ao do modelo.
Aceita-se a hip6tese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséao Grau Il

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significAncia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8834

Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area (m?) b1 -1,721 6,0%
Atrat. b2 8,370 7,7x10%%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente Ln([Valor Unitario R$/m?)).

N° Am. | Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado
1 17,3777 7,4056 -0,0278 -0,1475 -0,1681
2 7,3132 7,3141 -9,7363x104 -5,1574x103 -5,4172x10°3
3 7,5138 7,6580 -0,1441 -0,7634 -0,8302
4 6,4828 6,5469 -0,0640 -0,3393 -0,3971
5 8,0652 7,8599 0,2052 1,0872 1,4236
6 6,2671 6,3481 -0,0810 -0,4290 -0,8382
7 8,0063 7,9933 0,0129 0,0688 0,0797
8 7,8240 7,6874 0,1366 0,7236 0,7809
9 7,2623 7,3577 -0,0953 -0,5051 -0,5443
10 7,0470 7,3464 -0,2994 -1,5861 -1,6942
11 7,3132 7,3141 -9,7363x104 -5,1574x103 -5,4172x103
12 7,0230 6,6641 0,3589 1,9012 2,3495
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N° Am. | Quadratico
7,7597x10*
9,4797x1077
0,0207
4,1032x103
0,0421
6,5611x102
1,6890x10*
0,0186
9,0942x103
0,0896
9,4797x107
0,1288

PR
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Residuos x VValor Estimado

Residuos

(elermentas da amaostra)
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Lnialor Unitario RE/m?)

Este grafico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.
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Grafico de Residuos Quadraticos
Residuos Quadraticos
(elementos da amostra)
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Lnlvalar Unitario RE/m?)
Estatistica dos Residuos
Namero de elementos .............. 112
Graus de liberdade ................... 111
Valor médio ......ccooeeeveevvvevnnnnnnn. 1 -2,1684x101°
Variancia .......coeeeeeeeeeeviviieneenns 10,0267
Desvio padréo .........cccceevevnnenn, 10,1634
Desvio MEdio ......ccoeeeevvevvvennnn... 10,1189
Variancia (ndo tendenciosa) ...... : 0,0356
Desvio padréao (néo tend.) ......... . 0,1887
Valor minimo ......ccooeeevevvvvnnnnnen. :-0,2994
Valor maximo ..........ccceeeeeeeennnns 10,3589
Amplitude ... 10,6583
Ndmero de classes .................. 14
Intervalo de classes ................. 10,1645

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem :-2,1684x10-1°
Momento central de 22 ordem :0,0267
Momento central de 32 ordem :2,1592x10-3
Momento central de 42 ordem : 1,7994x104

Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria 0,4941 0 0
Curtose -2,7481 0 Indefinido

Distribui¢do assimétrica a direita e platicurtica.
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Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média

1 -0,2994 -0,1348 2 16,67 | -0,2217

2 -0,1348 0,0297 7 58,33 | -0,0367

3 0,0297 0,1943 1 8,33 0,1366

4 0,1943 0,3589 2 16,67 0,2820
Histograma

Frequéncias Ahsolutas

(elementos da amostra)
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Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presenca de Outliers

Critério de identificagcdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacao de Outliers
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Efeitos de cada Observacao na Reqgressao

F tabelado: 13,90 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
2,8119x10° | 0,2298 Sim
1,0104x10°® | 0,0936 Sim
0,0420 | 0,1546 Sim
0,0194 | 0,2701 Sim
0,4827 | 0,4167 Sim
0,6598 | 0,7380 Sim
7,2312x10% | 0,2544 Sim
0,0334 | 0,1414 Sim
0,0159 | 0,1386 Sim
0,1349 | 0,1236 Sim
1,0104x10° | 0,0936 Sim
0,9700 | 0,3451 Sim

PR
QBlEBlo|xo|~N|o|a(s|wN|-

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo méaxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o
elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii séo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. S&o equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observacédo para o conjunto das demais observagdes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?

(elementos da amostra)

0=0
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CE @vaju]
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0,100 4

1}

0.1m

0 03 0 1M 1,3 16 20 23 25 3M 33 35 40

(Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.
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Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Distribuicéo de % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1 +1 68,3 % 75,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 91,67 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
N° Am. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita
10 -0,2994 | 0,0564 | 0,0833 0,0563 0,0269
3 -0,1441 | 0,2226 | 0,1667 0,1392 0,0559
9 -0,0953 0,307 | 0,2500 0,1400 0,0567
6 -0,0810 0,334 | 0,3333 0,0839 6,0432x10*
4 -0,0640 0,367 | 0,4167 0,0338 0,0494
1 -0,0278 0,441 | 0,5000 0,0246 0,0586
2 -9,7363x10 0,498 | 0,5833 2,0575x102 0,0853
11 -9,7363x10 0,498 | 0,6667 0,0853 0,1687
7 0,0129 0,527 | 0,7500 0,1392 0,2225
8 0,1366 0,765 | 0,8333 0,0153 0,0679
5 0,2052 0,862 | 0,9167 0,0282 0,0551
12 0,3589 0,971 | 1,0000 0,0546 0,0286

Maior diferenca obtida: 0,2225
Valor critico: 0,3750 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%, n&o se rejeita a hipotese de que os residuos
possuam distribui¢cdo normal (n&o se rejeita a hipétese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau Il

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagédo cuja distribuigédo é
desconhecida como é o caso das avaliagBes pelo método comparativo.
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Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elermentos da amostra)

CE Eua|

Numero de elementos positivos .. 4
Numero de elementos negativos . 8
Numero de sequéncias ................. 6
Média da distribuicdo de sinais .... 6
Desvio padrao .........cccceeevvvveeeeiinnnen. 1

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :0,1150
Limite superior . :-0,5749
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 11,1547
Valor z (critico) ......ccceenneee. : 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).

62



Av. Mério Lopes Ledo, 660, Salal04
Sto. Amaro, Sao Paulo — SP

(11) 5512-0658
PROVALE

Engenharia de Avaliagoes comercial@provaleengenharia.com.br

Reta de Normalidade

Normalidade
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Autocorrelacdo

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 11,6220
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelacéo positiva (DW < DL) :DL =0,95
Autocorrelacédo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,54 4-DU =246

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau Il.

A autocorrelagao (ou autorregressao) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério

conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser
considerado.
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Grafico de Autocorrelacao
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Se o0s pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelacao.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade:

Residuos x Ln{Area (m%))

[elementos da amostra)
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Residuos x Variaveis Independentes
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Residuos x Variaveis Omitidas

Nao existem informacgdes neste item do relatério.

Estimativa x Amostra
Nome da Valor Valor Imével
Variavel Minimo Maximo Avaliando
Area (m?) | 1.000,00 | 17.600,00 42.040,00
Atrat. Baixo Muito Alto Médio

Nenhuma caracteristica do Area Urbana sob avaliacdo encontra-se fora do intervalo da amostra.
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Formacao dos Valores — Area 01

Variaveis independentes:

« Area (m?) ...... = 42.040,00
o Atrat. .......... = Médio

Estima-se Valor Unitario R$/m2 do Area Urbana = R$/m2 671,99

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitario R$/m?] = 1/( -1,5781x10° + 2,1045x10* x Ln([Area (m?)]) + 1,2843x107 /[Atrat. ])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 608,125
Méaximo: R$/m? 823,85

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3 Regressao Grau Il de
extrapolacdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para uma area de 42.040,00 m2, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 28.250.459,60

Valor de Mercado minimo = R$ 25.565.364,80
Valor de Mercado maximo = R$ 34.634.654,43
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Avaliacdo da Extrapolacao

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau ll, as extrapolacfes podem ser admitidas com algumas
limitacoes.

» Extrapolacéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliag&o:

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau I, até 1 caracteristica do objeto sob avaliacdo pode
extrapolar os limites amostrais com as seguintes restricdes:

* Até 100,0% acima do limite amostral superior.
* Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

Caracteristica | Limite Limite Valor no Variagao da caracteristica

do objeto amostral | amostral ponto do objeto em relagéo Aprovada
sob avaliacdo | inferior superior de avaliacao aos limites amostrais

Area (m?) 1.000,00 | 17.600,00 42.040,00 Dentro dos limites amostrais Aprovada
Atrat. Baixo Muito Alto Médio Dentro dos limites amostrais Aprovada

Os parametros de extrapolagéo das caracteristicas do objeto sob avaliagdo foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliagdo se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolacdo do valor estimado em relagdo aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau Il, h4 os seguintes limites de extrapolacéo para o valor
estimado:

* Limite superior: 20,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a 1.881,82
* Limite inferior: 20,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a 525,79

. Limite Limite Variacdo do
Variavel . : =
amostral amostral | Valor estimado valor estimado em relacdo
dependente P : L .
inferior superior aos limites amostrais
Valor Unitario 526,99 1.181,82 1.450,30 Dentro dos limites
R$/m?
Variavel
dependente ApTEEe
Valor Unitario R$/m? Aprovado

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau ll, € admitida uma variacdo do valor estimado de até
20,0% acima do limite amostral superior e de até 20,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado é menor que o limite amostral superior e € maior que o limite inferior da amostra,
portanto dentro dos limites de extrapolacéo permitidos.
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Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
Area (m?) 1.422,64 | 1.479,06 56,42 13,89 %
Atrat. 1.418,57 | 1.483,48 64,91 11,47 %
E(Valor Unitario R$/m?2) | 1.069,70 | 2.251,34 181,64 12,16 %
Valor estimado 1.317,30 | 1.613,17 295,87 16,19 %

Amplitude do intervalo de confianga (precis&o): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.
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Calculo do Custo de Reedicdo de Construgées - Sinduscon
Area . Valor Eslﬂar:Iaeda Estado de LI D Custo da
I Custo Unitario o . Vida Util . = pelo Estado de ~ Custo da Construgao
Enquadramento da Edificagao (R$/m?) BDI (%) Construida (Anos) Residual da Conservagao Conservacio Construgéo Atual (R$)
(m?) (%) Edificacdo | (Referéncia) (%) i Nova (R$)
(Anos) .

Padrao cus BDI Aeq Ir R le Estado Ec Cb
Residéncia R1001 / R1005 | R$1.622,11/m? 44,73% 527,15 60 58,30% 35 Ruim 0,438 1.237.612,28 542.034,65
Residéncia R1010 /R1013 | R$1.622,11/m? 44,73% 552,92 60 58,30% 35 Ruim 0,438 1.298.113,60 568.532,29
Residéncia R1014 / R1016 | R$1.622,11/m? 44,73% 488,91 60 58,30% 35 Ruim 0,438 1.147.834,62 502.714,90
Total 1.568,98

1.613.281,84
BDI

Taxa de administracédo central 10% — —
Custo Financeiro/més (CF) 1,00% Custo Unitério Bésico (CUB/SP)
Seguros (S) 1.00% R1-Baixo R$ 2.359,39/m?
Garantia (G) 1,00% PIS R$ 1.622,11/m?
Margem de Incerteza (Ml) 1,00%
Imposto Municipal (IM) 3,50%
Imposto sobre Servicos (ISS) 5,00%
Impostos Federais (IF) 7,23%
Lucro da Construtora 10%

BDI 44,73%




