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ATENA

PREPARADORA DE LEILOES

RESUMO

IMOVEL AVALIADO: Imébvel Residencial

AREA CONSTRUIDA: 267,36m? (aproximada)

AREA DO TERRENO: 400,81m?

MATRICULA: 65.038 do CRI de Santa Barbara D’Oeste.

ENDERECO: Estrada Barreirinho n° 1.050, Loteamento Residencial Mac Knight.

BAIRRO: Jardim Santa Alice

MUNICIPIO: Santa Barbara d’Oeste/SP.

DATA: 27/03/2026

FORMACAO DE VALOR (Valor do Terreno + Valor Benfeitoria x Fator de
Comercializagdo)

AVALIACAO DO IMOVEL: RS 836.000,00 ( Oitocentos e Trinta e Seis Mil Reais)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolu¢do COFECI n° 1066/2007 e Ato
Normativo n° 001/2011

CONSIDERACOES INICIAIS

Este laudo esta de acordo com Artigo 1 da Lei no 6.530, de 12.05.1978 que
regulamenta o exercicio dos Corretores de Imoveis. Resolu¢ao-COFECI n° 1.066/2007
estabelece nova regulamentacdo para o funcionamento do Cadastro Nacional de

Avaliadores Imobiliarios.

Assim como para elaboracao de Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica e

da outras providéncias; Artigo 4 da Resolugao-COFECI n° 1.066/2007.

Informa ainda que o PTAM Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica
documento elaborado por corretor de Imdveis no qual ¢ apresentada, com base em
critérios técnicos, analise de mercado com vistas a determinacdo do valor de
comercializacdo de um imovel, judicial ou extrajudicialmente;Lei Federal 9.610 de
19/02/98 que altera, atualiza e consolida a legislagdo sobre direitos autorais e da outras

providéncias.
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Cabe informar que este signatario realizou a vistoria exclusivamente externa,
sem acesso as areas internas para a realizagdo de vistoria in-loco, em razdo dessa
impossibilidade, a avaliagdo foi elaborada com base exclusiva nas informacdes
constantes na matricula imobilidria, bem como em pesquisa mercadoldgica,
utilizando-se como pardmetro iméveis similares quanto a tipologia, localizagdo, area

util, situados na mesma regido ou em areas comparaveis.

A metodologia adotada encontra respaldo na ABNT NBR 14.653-1 (Avaliacao
de bens — Parte 1: Procedimentos gerais) e na ABNT NBR 14.653-2 (Avaliagdo de bens
— Parte 2: Imdveis urbanos), que admitem a realizacdo de avaliagdes sem vistoria
interna, desde que tal condi¢do seja expressamente declarada no laudo e que as

limitagdes decorrentes sejam devidamente consideradas na analise do valor.

Ressalta-se ainda que a auséncia de vistoria interna restringe a analise detalhada
quanto ao padrdo de acabamento, estado de conservacdo, existéncia de benfeitorias,
reformas ou eventuais patologias construtivas, elementos que normalmente influenciam

o valor de mercado do imoével.

Tais limitagdes foram devidamente consideradas na metodologia adotada, sendo
seus possiveis impactos absorvidos dentro da margem de variacdo de mercado,

conforme pratica técnica reconhecida em avaliagdes indiretas.

Dessa forma, o valor apurado reflete uma estimativa técnica compativel com as

informacodes disponiveis.

Entretanto, informo que a area construida mencionada ndo se encontra
devidamente averbada na matricula do imodvel perante o Cartério de Registro de

Iméveis de Santa Barbara D’Oeste. Dessa forma, a referida construg¢do esta pendente de
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regularizacdo formal, uma vez que ndo possui o Certificado de Conclusdo de Obra

(Habite-se).

Ressalto, que a metragem de area construida informada baseia-se no projeto de
construgdo residencial apresentado junto a Prefeitura Municipal de Santa Barbara
D’Oeste, conforme consta no BIC (Boletim de Informagdo Cadastral). Portanto, a

regularizacdo da edificacdo nos registros imobiliarios ficard pendente de providéncias

futuras.
DATA AND FROCESS0 Assunto HISTORICOS
26052014 2014 21276 15 - PROJETO OFICIAL PROJETO DE CONSTRUCAC RESIDENCIAL A
RedTec Data Aprovagao DE CONSTRUCAD COMSTRUIR TERR.- 160.50M2 A CONSTRUIR
0/0 19/09/2014 el i
Doc Data Expedigio
o/0
Requerente
FABIO RODRIGUES DA SILVA

Historico do projeto de construciio existente na BIC, documento completo no anexo 2 deste laudo.

1. IDENTIFICACAO DO PROFISSIONAL

° Robson Luis da Silva

° Corretor e avaliador de imdveis

° CRECI/ CNALI - 268373 /47678

2. OBJETO DA AVALIACAO

IMOVEL RESIDENCIAL situado na cidade de Santa Barbara D’Oeste, no
Loteamento Residencial Mac Knight, localizado na Estrada Barreirinho n° 1.050, lote
03, da quadra 01, via Florida.
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3. FINALIDADE DO LAUDO

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado exclusivamente para determinar o
valor do imovel de matricula n° 65.038 do CRI de Santa Barbara D’Oeste,

especificamente para fins de leilao publico.

4. METODOLOGIA ADOTADA

Diante das informagdes observadas na matricula, ndo consta averbacao de
edificacdo e/ou informagdo a area construida, utilizou-se para esta avaliagdo o
METODO EVOLUTIVO, onde segundo ABNT 14653-2.

A composi¢do do valor total do imével avaliando pode ser obtida através da
conjuga¢do de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de
reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagdo, ou
seja”

VI=(VT+VB).FC

onde:

VI é o valor do imovel;

VT é o valor do terreno;

VB é o valor da benfeitoria;

FC é o fator de comercializag&o.

A aplicagdo do método evolutivo exige que:

a) o valor do terreno seja determinado pelo método
comparativo de dados de mercado ou, na impossibilidade
deste, pelo método involutivo;

b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo
direto de custo ou pelo método da quantificagdo de custo;

c) o fator de comercializagdo seja levado em conta,
admitindo-se que pode ser maior ou menor do que a unidade,
em fungéo da conjuntura do mercado na época da avaliagéo.
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5. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Loteamento Fechado Residencial MAC Knight Residencial, situado no Jardim
Santa Alice, estd inserido em uma area predominantemente residencial, caracterizada
pela presenca de diversos condominios residenciais, tanto verticais quanto horizontais,
ao longo da Estrada Barreirinho.

A regido apresenta infraestrutura completa, com facil acesso a servigos publicos,
instituicdes financeiras, comércios variados e equipamentos urbanos, configurando-se
como ponto estratégico da cidade, o Centro concentra atividades econdmicas
diversificadas.

6. REFERENCIAS

Para determinacdo do valor do terreno foram utilizadas 06 amostras referenciais,
todas verificadas em antncios de portais exclusivos de venda de iméveis.

Para a determinacao do valor da area construida, utilizou-se o CUB, referéncia
Fevereiro/2026 classificagao R1 padrao normal.

“O Custo Unitario Basico (CUB) é o indice
oficial que reflete a variagdo dos custos das
construtoras, de uso obrigatério nos registros
de incorporagdo”

*Pesquisas e memorial de calculo nos anexos deste laudo.

7. LOCALIZACAO DA REFERENCIAS

Todas as amostras de referéncias estdo localizadas no mesmo loteamento do

imovel avaliado.
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8. MEMORIAL DE CALCULO
8.1 DETERMINACAO DE VALOR AREA CONSTRUIDA

Para a determinacdo do valor da area construida foi utilizado o CUB Fev/2026,

adotado padrao R1 médio/normal, em razao da auséncia de vistoria interna.

CLASSIFICAGAO DESCRIGAO VALORES
A CUB FEV 2026 R$ 2.562,62
B AREA CONSTRUIDA 267,36
RESULTADO TOTAL (A*B) R$ 685.142,08

8.2 VALOR APURADO PARA O TERRENO

Para determinacdo do valor do terreno foi utilizado célculo exato, onde
apurou-se R$ 508.948,59 com obtencdo de dados de 06 amostras, todas no mesmo

loteamento, onde a determinagdo dos fatores de homogeneizagdo da seguinte forma:

e Localizagdo todos na mesma localizacao, fator 1
e Topografia todos com a mesma topografia fator 1
e Area total com grande variedade de area total homogeneizados conforme tabela

de calculos.
memorial de cdalculo nos anexos deste laudo

8.3 FATOR DE COMERCIALIZACAO

Ressalta-se que, em razdo da impossibilidade de acesso ao interior do imovel, a

analise foi realizada exclusivamente por observacao externa.
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Verificou-se que o bem se trata de uma residéncia de estado regular de
conservacado, aparentemente desocupado e fechado recentemente, apresentando indicios

de auséncia de manutengao € uso.

Em fungdo dessas condi¢des, bem como das limitagdes de inspecao, e auséncia
de regularizagdo da edificagdo, que ndo consta averbada na matricula, uma situacdo que
demanda tempo e apresenta um alto custo, com cartorio, taxas municipais, cnd de obra

entre outras.

Diante o exposto, foi adotado fator de comercializagdo de 0,70, considerando:

e Auséncia de averbacao da edificacao,

e [Estado aparente de conservacao inferior ao padrao do loteamento,

e Necessidade de regularizagdo e investimentos imediatos,

e Reducdo da liquidez do bem
FORMAGAO DE VALOR VALORES
VALOR DO TERRENO R$ 508.948,59
VALOR DA AREA CONSTRUIDA R$ 685.142,08
TOTAL R$ 1.194.090,67
FATOR DE COMERCIALIZACAO 0,70
VALOR DO IMOVEL R$ 835.863,46

®  Pesquisas e demonstrativos de cdlculo exato e CUB nos anexos deste laudo.

Valor apurado no memorial de calculo R$ 835.863,46 (Oitocentos e trinta e

cinco mil, oitocentos e sessenta e trés reais e quarenta e seis centavos).
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Aplicando arredondamento técnico compativel com a pratica de mercado, o

valor de avaliagdo com referéncia Margo de 2026 resulta na importancia de:

RS 836.000,00 ( Oitocentos e Trinta e Seis Mil Reais)

9. CONCLUSAO

Diante a vistoria externa, realizada e da analise documento do imovel ,
conclui-se o que segue:

Trata-se de uma edificagdo de alto padrdo, com idade estimada entre 10 e 15
anos. No entanto, as imagens evidenciam uma auséncia de manutencao preventiva, em
destaque:

e Presenca de infiltragdes , bolor excessivo nas fachadas e platibandas, além de
danos graves no forro da garagem, placa solta e exposi¢do da fiagdo elétrica
(imagens presente no anexo 1);

e Area de Lazer e Jardinagem: Deterioragdo do jardim e falta de tratamento da
piscina, fatos que contribuem para desvalorizacdo estética imediata.

e Pavimentacdo: necessidade de manuten¢do no piso da garagem e piso de acesso.

Vale ressaltar que nao foi possivel obter acesso ao interior do imovel, sendo a

inspecao exclusivamente as areas externas visiveis.

Com base nos indicios observados e mencionados anteriormente, o imovel

aparenta ter sido desocupado recentemente.

.

E visivel a necessidade de investimentos imediatos para recuperagdo estética e
reparos notados. Diante disso, exige a aplicacdo de depreciacdo sobre o valor de
mercado, dito que o comprador médio desse segmento busca unidades prontas para uso
e com necessidade de reformas minimas. Além da concorréncia direta com o imodvel

disponivel para venda no préprio Loteamento Fechado Residencial Mac Knight.
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Portanto, considero o imével um ativo de alto potencial, mas que, no momento,
sofre uma pequena depreciacdo devido ao abandono de manutencdes aparentes, o valor
final de venda ¢ balizado pelo custo de mercado e recuperagdo necessaria, visando

restabelecer o padrao compativel com o loteamento.

O presente valor reflete o preco mais provavel de negociacdo do imdvel na
data-base da avaliacdo, considerando condi¢des normais de mercado e prazo razoavel de

exposicao.

Era o que havia a esclarecer,
Robson Luis da Silva

Sumaré, 31 de Marco de 2026
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ANEXOS:
IMAGENS

CADASTRO TECNICO IMOBILIARIO

. MATRICULA

CALCULO TERRENO

. RELATORIO CUB FEV/2026

. REFERENCIAS

Est. Municipal Teodor Condiev, 970 - Jd. Marchissolo -10° andar, Sumaré/SP. CEP 13171-105.
Fax: (19) 3514.3789 | contato@atenapreparadora.com.br | www.atenapreparadora.com.br

Docsales ID: bda99d41-954f-44fd-96ch-b909e268clee



ATENA

[EREEEEEEEEEE
PREPARADORA DE LEILOES

1. IMAGENS:

—

~_Galaxy S22
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Galaxy S22 |
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Galaxy S22

Galaxy, 522
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Galaxy S22

Galaxy S22
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2. CADASTRO TECNICO IMOBILIARIO:

MUNICiPIO DE SANTA BARBARA D'OESTE
AVENIDA MONTE CASTELO, N° 1000 - CEP 13450-901 - JARDIM PRIMAVERA - FONE (19) 3455-8000
Cadastro Técnico Imobiliario
BIC - Boletim De Informagao Cadastral
Inscr Fisico IdFisico Isencao Data Inclusdo | Situagdo Fisico Ocupacéao
15.06122.43.43.0172.00.000 80540 0 - Néo Isento 23/3/2010 Ativo Territorial
Face de Quadra Face Quadra Pref Quadra Lote Categoria
15.06122.43.43 1 5223 1 3
Zoneamento  ZBD - ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE ZonaValorizacao 14
LOCAL DO IMOVEL
CEP / Logradouro 13458-886 - VIA FLORIDA
Loteamento RESIDENCIAL MAC KNIGHT SANTA BARBARA D'OESTE SP
ENDERECO DE ENTREGA
CEP / Logradouro 13469470 - RUA CAPIBERIBE 100 Bloco: 2 Apto: 232
Loteamento VILA DAINESE AMERICANA SP
PROPRIETARIOS / COMPROMISSARIOS CNPJ/ CPF
Compromissario FABIO RODRIGUES DA SILVA 216.221.798-89
Compromissario MARIANA FELIX TOGNASCA RODRIGUES 343.650.078-07
Proprietario MAC KNIGHT EMPREENDIMENTOS E 06.538.959/0001-61
CARACTERISTICAS DO TERRENO Qtd de
Area do Terreno 400.81 M Curva 0.00 m*  Testada Principal ~ 12.00 m? Edificacéo
Area Ocupada 0.00 M2 Area In Loco 0
Test/Logradourc Esquerda  33.87 m? -0
Test/Logradoure Fundes 12.04 m? -0
Test/Logradouro Direita 3293m? -0
Estado Edificacdo 1-VAGO Cat Propriedade 1- PARTICULAR
Uso 1-VAGO Situacao 3 - MEIO QUADRA
Calcada 1-SIM Fechamento Gradil 2 - NAO
Topografia 2-ACLIVE Viela Sanitaria 2-NAO
Fechamento Muro 2-NAO
CARACTERISTICAS DA CONSTRUGAQ
Area Construida 0.00 M? Pavimentos
Piscina Cobertura
Categoria Ocupacao Porta
Reg Ocupacdo Janela
Uso Do Imovel Elevador
Tipo Construgéo Agua
Estado Conservacio Esgoto
Revestimento Externo Luz
Revestimento Intemo Telefone
Acab Coz / Ref Gas
Piso Tv a Cabo
Forro N Vagas Cobertas
Instalagéo Elefrica N Vagas Descobertas
Acabamento Banheiro Numero Moradores
Estrutura MNumero Familias
Historico
Pégina 1de 2
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Historico

DATA ANO PROCESSO Assunto HISTORICOS

18/10/2010 2010 23764 325 - CANCELAMENTO SUSPENSO CIP 2010, TENDO EM VISTA QUE O IMOVEL NAO RECEBEU

RedTec Data Aprovagio CARNE CIP MELHORIAS DE INFRA-ESTRUTURA DE ILUMINACAQ PUBLICA. ADRIELLE

G REFERENTE AO IMOVEL: 80540

Doc Data Expedigdo

0/0

Requerente

MAC KNIGHT EMP E PARTIC. LTDA

DATA ANO PROCESSO Assunto HISTORICOS

26/05/2014 2014 21276 15 - PROJETO OFICIAL PROJETO DE CONSTRUCAO RESIDENCIAL A

RedTec Data Aprovagio DE CONSTRUCAO CONSTRUIR TERR - 160,90M2 A CONSTRUIR
SUP.- 106,46M2

0/0 19/09/2014

Doc Data Expedigdo

0/0

Requerente

FABIO RODRIGUES DA SILVA

DATA ANO PROCESSO Assunto HISTORICOS

25/07/2016 Atualizagdo Tipo: 1

RedTec Data Aprovagio

0/0

Doc Data Expedigdo

0/0

Requerente

DATA ANO PROCESSO Assunto HISTORICOS

22/10/2018 2019 35002 237 EXECUTADA CONSTRUGAO DA CALGADA NO PASSEIO PUBLICO

RedTec Data Aprovagdo CALCADAIPASSEIO

0/0 PUBLICO

Doc Data Expedigdo

0/0

Requerente

FISCALIZACAO DE OBRAS E POSTURAS

DATA ANO PROCESSO Assunto
22/12/2020 2019 35002 Atualizag&o
RedTec Data Aprovagio

0/0

Doc Data Expedigao

0/0

Requerente

HISTORICOS
Tipo: 1

Pagina 2 de 2
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3. MATRICULA

Valide aqui Mat, 65038 - Pagina: 2/5 - PROT. 289267 - CNM 120394 .2.0065038-23
este documento
At REGISTRO DE IMOVEIS
—— MAT! ULA N FICHA
65.038 || 01 [
/o _ SANTA BARBARA D OESTE - SP

—

cinquenta e nove centavos), sendo 10% do valor do imédvel, ou seja, R$ 25.859,46 (vinte e cinco mil, \
oitocentos e cinquenta e nove reais e quarenta e seis centavos) a titulo de Arras (sinal) que seré
futuramente abatido das Gltimas parcelas. O saldo restante de R$ 258.594,59 (duzentos ¢ cinquenta e
oito mil, quinhentos e noventa e quatro reais e cinquenta ¢ nove centavos) devera ser pago em 120
(cento e vinte) parcelas mensais e consecutivas venciveis a partir de 15/05/2014, no valor de
R$ 2.154,95 (dois mil, cento e cinquenta e quatro reais e noventa e cinco centavos) cada, conforme
condigdes conslantes titulo. Foi apresentado em nome da promitente vendedora a Certidio
Negativa de Débitos ivos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive
as contribuigdes sociais/emitida em 24/02/2017, com o codigo de controle n® 07D5.EEF6.4734.700B.
Protocolado sob n® 531 em 19/05/2017.

Oficial Substituta

Vinitivs Alculde Stara
Escrfvente Autorizada

Priviag ittt

AV-04/65.038 - INTIMACAO - Santa Bérbara d'Oeste, 24 de julfo de”2017. A requerimento da
loteadora Mac Knight Empreendimentos e Participages Ltda., instruido dos documentos de
intimagio, procede-se a esta averbagfio para constar que OS COMPromissarios compradores, ja
qualificados pelo registro n° 03 desta matricula, foram INTIMADOS nos dias 16/06/2017 e
21/06/2017, a satisfazerem as prestagdes vencidas e as vincendas aié a data do pagamento, bem como,
os juros convencionados e as despesas de intimag#io, sob pena de rescisdo do contrate dentro de trinta
(30) dias, nos termos do:que dispde o artigo 32 da Lei 6.766/79. Em 21 de julho de 2017, houve o
decurso do prazo para purgagdo da mora sem que 0s compromissérios tenham efetuado o pagamento.
Sobre o terreno ficou ¢onstatado gue existe edificagdio. Protocolado sob p#Z0 4 em 08/06/2017.

uir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/NJBYW-58B9B-6GQBQ-85T5U

Oficial Delegado

AV-05/65.038 - CANCELAMENTO - Santa Bérbara d'Oeste, 17 de novembro de 2017. A
requerimento da Mac Knight Empreendimentos e Participagdes Lida, representada por Roberto
Oliveira Pyles, instruido com o comprovante de que os compromissarios adquirentes do imovel,
qualificados no registro 03 desta matricula, foram intimados e nfo lendo efetuado o pagamento para
purgar a mora, no prazo determinado pelo artigo 32 da Lei 6.766/79, averba-sc o cancelamento do
compromisso de’venda e compra registrado sob n° 03 desta matricula, por inadimplemento do
contrato, voltando o imdvel ao dominio da loteadora. Para fins do que dispde o artigo 35 da Lei
6.766/79, fica ressaltado que os notificados ndo atingiram mais que o montante de 1/3 das prestagdes
contratadas. Valor base R$ 258.594,59. Protocolado sob n® 217.359 em 01/1_1_/2017.

Tidson l.ﬁ'u Domingues ﬁaﬂ'n\
o s~

ilitado

89

AV-06/65.038 - INDISPONIBILIDADE - Santa Béarbara d'Oeste, (8 d¢ fevefeiro de 2018. Procede-se
a esta averbagiio nos termos da Ordem de Indisponibilidade expedida’pelo sitio eletrénico da “Central
de Indisponibilidade™ (www.indisponibilidade.org.br), Protocolo n® 201802.0513.00443425-1A-740,
de 05/02/2018, as 13:24:49, referente ao Processo n® 001 00999820155150086, da Vara do Trabalho
desta Comarca, para constar a indisponibilidade de bens cm nome de MAC KNIGHT
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ. n°® 06.538.959/0001-61, conforme
registro CGA n° 246266, de 06/02/2018. Protocolado sob n® 222.153 em 06/02/2018.
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AV-07/65.038 - CANCELAMENTO - Santa Béarbara d'Oeste, 01 de margo de 2018. Procede-se a
esta averbagdio nos termos da Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade por Pessoa Aprovada,
expedida pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, Protocolo n°
201802.2217.00453051-PA-840, de 22/02/2018, para constar o levantamento da indisponibilidade
de bens averbada sob n°® 06 desta matricula. Protocolado sob n® 222.909 e! /2018.

AV-08/65.038 - ATUIZAMENTO DA EXECUGCAO - Santa Bérbara d'Oeste, 15 de julho de 2020. A
requerimento de Agnaldo Luis Costa, instruido da Certid@io expedida em 03 de outubro de 2019, pela
3® Vara Civel de Americana-SP, assinada digitalmente pela Escrevente Chefe, Shirlene Men Vaia,
nos termos do que dispde o art. 828 do CPC, averba-se que foi distribuida no dia 03/03/2016 e
admitida em juizo, a Acg@o de Execugio de Titulo Exirajudicial, Processo n° 1002122-
53.2016.8.26.0019, & 3* Vara Civel do Foro de Americana-SP, tendo como exequente, Antoninho
Aparecido de Alcantara, CPF. 017.103.248-99, e como executados, Alvaro Mac Knight, CPF.
025.022.548-41, Norma Cervone Mac Knight, CPF. 042.565.578-49, Luiz Antonio Cervone, CPF.
041.383.438-73, Rogerio Luis Cervone, CPF. 025.085.868-11, Cmkpar Imobili4ria Ltda. CNPJ.
17.441.111/0001-36, Mac Knight Empreendimentos e Participagdes Ltda, CNPJ. 06.538.959/0001-
61, e Carmen Silvia Cervone, CPF. (074.682.038-06, sendo o valor da causa de R$ 97.794,18
(noventa e sete mil, setecentos e noventa e quatro reais e dezoito centavos). Protocolado sob n®
243.900 em 26/06/2020. Selo digital: 1203943318V000096097GC201.

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

R-09/65.038 - COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA - Bérbara d'Oeste, 01 de dezembro
de 2020. Por Instrumento Particular de Compromisso de Ven Compra - Contrato n° 0103, datado
de 10 de fevereiro de 2018, a MAC KNIGHT EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,
|| j& qualificada, prometeu a venda do imdével objeto desta matrfcula para FABIO RODRIGUES DA
SILVA ¢ sua mulher MARIANA FELIX TOGNASCA RODRIGUES, jé qualificados, pelo valor
de R$ 218.168,90 (duzentos e dezoito mil e cento e sessenta e oito reais e noventa centavos), sendo
10% do valor do imével, ou seja, R$ 21.816,89 (vinte e um mil e oitocentos e dezesseis reais e
oitenta e nove centavos) a titulo de Arras (sinal), ¢ R$ 28.597,95 (vinte e oito mil e quinhentos ¢
noventa e sete reais e noventa ¢ cinco centavos) de entrada. O saldo de R$ 167.754,06 (cento e
sessenta e sete mil e setecentos e cinquenta e quatro reais e seis centavos) que deverd ser pago em 83
parcelas mensais e sucessiveis, com valor inicial de R$ 2.621,53, vencendo-se a primeira delas em
10/02/2018, e as demais em 1gua1 data dos meses subsequentes, conforme condi¢des constantes do
titulo. Deixa de apresentar a guia do ITBI por se tratar de compromisso n#o quitado, nos termos do
inciso XVIII, do art. 90, da Lei Complementar n° 54 de 30/09/2009. Protocolado sob n° 243.924 em
19/11/2020: Selo digital: 120394321WE0001192816R202 ;

o
ica Tibolla Urban
nte Autorizada

* continua no verso

Dr. Marco Antonio Zanatta
. Oficial Delegado
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e “AV-10/65.038 - REVISAQO - Santa Barbara d'Oeste, 01 de dezembro de 2020. Procede-se a esta
$ “revisio, para constar que o niimero correto do protocolo a que deu origem a0 registro de n° 09, ou
< seja, 246.924, e nflo como constou.
g
& = ica Tibolla Urban
% revente Autorizada
28 || < .
é | § AV-11/65.038 - CANCELAMENTO - Santa Bérbara d'Oeste, 24 de julho de 2025. A requerimento =
a 9% 2 de Mac Knight Empreendimentos e Participagges Ltda., representada por Roberto Oliveira Pyles, :
= 83 instruido da r. Decisdo datada de 24 de junho de 2025, assinada digitalmente pelo MM. Juiz! de ‘W
§ =] § Direito da 3* Vara Civel de Americana-SP, Dr. Marcio Roberto Alexandre, Processo n° 0012907- e
el gﬁ ’ 57.2017.8.26.0019 de Incidente de Desconsidéragio de Personalidade Jurfdica - Cheque, averba-s¢ "-'
8 o cancelamento do ajuizamento da execug#io mencionado sob n° 08 desta matricula, Protocolado sob ™ | |+
= a ’ n° 288.688 em 03/07/2025. Selo Digital: 120394331SK005906314GN25M e
= ‘
5
z r -
’6 L Bertholacei, AmhAl
-S s 5 Escrevipte Autor| Escrev Autanizade
78 :
fc'-z‘ s % AV-12/65.038 - CANCELAMENTO - Santa Béarbara d’Oeste - SP, 30 de dezembro de 2025. A :
W B requerimento da compromissaria vendedora Mac Knight Empreendimentos ¢ Participagdes Ltda., j&
£ 'E§ qualificada, ora representada por sua procuradora ROCHELE EMPREENDIMENTOS
= 3 IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ/ME n.° 02.818.595/0001-12, ato subscrito por seu signatério Sr.
ES QE || Roberto Oliveira Pyles e nos termos do que dispde o art. 32, § 3° da Lei n.° 6.766/79. Foram
b go . || realizadas diversas diligéncias para a tentativa de intimagfio dos compromissérios devedores, sendo ||
o " que foi obtido éxito na intimagfio pessoal somente de Fabio Rodrigues da Silva, j4 qualificado, em |
= 5 ", ||, data de 12/08/2025,:que recebeu a sua intimagio e tomou conhecimento do inteiro teor, ja.a ||
- g Bt compromisséria devedora Mariana Felix Tognasca Rodrigues, foi intimada através de editais || °
-y | - publicados em jornal de circulagéio na Comarca “ O Liberal”, entre as datas de 30 de setembro de. "'
E - 2025 até 04 de outubro de 2025, ante a recusa a dar recibo em intimacfio pessoal, dirigida ao
S - enderego de sua residéncia e domicilio, conforme se verifica de certiddo emitida em data de 26 de
2w agosto_de 2025, pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos desta Comarca, apensa ao
= = procedimento de execugio extrajudicial, foram procedidas as publicages dos editais de intimagBes, || |
3 g é _conforme os ditames do Item 195, e Subitens seguintes da Segdo VII, Subsegio IV, do Capitulo XX
9 Q% " das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justiga do Estado de S&o Paulo — Tomo II, & tendo
@ E 8 decorrido o prazo legal sem a purgacdio da mora, averba-se o cancelamento do compromisso dé
2 1 % || venda e compra, registrado sob n.° 09 desta matricula, por inadimplemento do contrato, voltando o
- a E | imével ao dominio da Loteadora. Ademais, foi constatada a existéncia de benfeitorias no Lote n.° 03
E Q S -da Quadra 01 do loteamento *“Residencial Mac Knight” pela loteadora, que expressa ciéncia ao
E‘ & cumprimento das obrigagOes legais, bem como declara que o mesmo serd alienado em Leilda’
<2/ /M Judicial ou Extrajudicial, conforme determina o art. 34, § 2° da Lei n.° 6.766/79, e para os fins do .
g que dispde o artigo 35 da Lei n.° 6.766/79, ressalta-se que 0s compromissdrios compradores. :
é ‘realizaram o pagamento de mais de 1/3 das prestacdes contratadas. Valor base R$ 21 8.16{3_,90.
Continua fls 03
“ RN y,
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Protocolado sob n° 289:267 em 28/07/2025. Selo digital: 120394331VS005958586DH25X

Valde ins.
Escrevente Aut ~

Esdrevente Autorizado

CERTIDAO

Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Lelras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sdo
Paulo, CERTIFICA que a presente cépia processada sob forma de documento eletrdnico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lel n° 6.015/73 c/c ltem 356, Caplto XX do provimento
CG n° 58/58, Tomo I, é reprodugio auténtica da matricula ¢ pessui o mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagdes, 6nus reais e de existéncia de agdo real ou pesscal e reipersecutoria sobre a imével,
estio noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia til anterior &
exposigéo desta cerfiddo. Nada mais. CNM 120384.2.0065038-23

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 7 de janeiro de 2026 - 15:11

1203943C3JN005958587E0250
o
Certidao assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § tnico da Lel n® 6.015/73
3 Oficial [Estado [Sefaz [Reg. Civil [Tribunal [Enc. Municipal | Min. Piblico | Total
& 44,20 112,56 860 | EEE 3,03 1221 [212 [75,08

Dr. Marco Antonio Zanatta

REGISTRO DE IMOVEIS
Santa Bdrbara d’Oeste - SP

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NJBYW-5BB9B-6GQBQ-85T5U
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4. CALCULO TERRENO:

27/03/2026, 15:13 Calculo Exato

Calculo Exato

Avaliagao de imovel por comparacao direta com tratamento por fatores
Valor do imdvel avaliando: R$508.948,59

Imovel avaliando
terreno condominio
Area: 401m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado 0 método comparativo direto com homogeneizagdo por fatores, conforme descrito na
Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével avaliando é avaliado por comparagio com iméveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico
fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuigao 't' de Student com confianga de 80%,
consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
F1: Localizagao
F2: Topografia
F3: Area total

Imoveis amostrados para comparagao:

Imével 1:

terreno Residencial Mac Knight em Santa Barbara D'Oeste, 363 R$ 400.000,00

Area: 363m?
Valor: R$400.000,00
Valor por metro quadrado: R$1.101,93
Fator de homogeneizagdo Localizaggo: 1,00
Fator de homogeneizagao Topografia: 1,00
Fator de homogeneizagéo Area total: 1,20
Imoével 2:

Residencial Mac Knight em Santa Barbara D'Oeste 388 R$ 430.000,00

Area: 388m?
Valor: R$430.000,00
Valor por metro quadrado: R$1.108,25
Fator de homogeneizagdo Localizag3o: 1,00
Fator de homogeneizagdo Topografia: 1,00
Fator de homogeneizagao Area total: 1,10
Imével 3:

Residencial Mac Knight em Santa Barbara D'Oeste, 386 R$ 440.000,00

Area: 386m?
Valor: R$440.000,00
Valor por metro quadrado: R$1.139,90
Fator de homogeneizagdo Localizagdo: 1,00
Fator de homogeneizagao Topografia: 1,00
Fator de homogeneizagao Area total: 1,10
Imo6vel 4:

Residencial Mac Knight em Santa Barbara D'Oeste 385 R$ 450.000,00

Area: 385m?
Valor: R$450.000,00
Valor por metro quadrado: R$1.168,83
Fator de homogeneizagdo Localizag3o: 1,00
Fator de homogeneizagdo Topografia: 1,00
Fator de homogeneizagdo Area total: 1,10
Imével 5:

Residencial Mac Knight, Santa Barbara D'Oeste 362 R$ 400.000,00

https:/calculoexato.com brimprimir aspx?codMenu=PeriAvalialmov 13
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27/03/2026, 15:13 Calculo Exato
Calculo Exato

Area: 362nm2
Valor: R$400.000,00
Valor por metro quadrado: R$1.104,97
Fator de homogeneizagao Localizago: 1,00
Fator de homogeneizagao Topografia: 1,00
Fator de homogeneizagao Area total: 1,20
Imével 6:

Terreno & venda no Residencial Mac Knight em Santa Barbara d'Oeste 378 R$ 410.460,00

Area: 3787
Valor: R$410.460,00
Valor por metro quadrado: R$1.085,87
Fator de homogeneizagéo Localizagéo: 1,00
Fator de homogeneizagao Topografia: 1,00
Fator de homogeneizagao Area total: 1,10

Tabela de homogeneizagio:

Imével R$/m? F1 F2 F3 R$/m? homog.
1 1.101,93 1,00 1,00 1,20 1.322,31
2 1.108,25 1,00 1,00 1,10 1.219,07
3 1.139,90 1,00 1,00 1,10 1.253,89
4 1.168,83 1,00 1,00 1,10 1.285,71
5 1.104,97 1,00 1,00 1,20 1.325,97
6 1.085,87 1,00 1,00 1,10 1.194,46

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?:
Meédia: X = ¥ (Xi)/n
X =1.266,90

Desvio padrdo: S = V(F(X - Xi) 2)/(n-1)
S =54,07

Verificag&o dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico (VC), fornecido pela tabela
de Chauvenet.

Ou seja:d = [Xi- X|[/S <VC

Valor critico para 6 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,73

Amostra 1: d =[1.322,31- 1.266,90| / 54,07 = 1,02 < 1.73(amostra pertinente)
Amostra 2: d=11.219,07 - 1.266,90| / 54,07 = 0,88 < 1.73(amostra pertinente)
Amostra 3: d =[1.253,89 - 1.266,90| / 54,07 = 0,24 < 1.73(amostra pertinente)
Amostra4: d =11.285,71- 1.266,90| / 54,07 = 0,35 < 1.73(amostra pertinente)
Amostra 5: d =[1.325,97 - 1.266,90| / 54,07 = 1,09 < 1.73(amostra pertinente)
Amostra 6: d =(1.194,46 - 1.266,90| / 54,07 = 1,34 < 1.73(amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 80% de chance de
se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tc* Sh(n-1) e Ls=X+tc* Sh(n-1),
onde tc & o valor da Tabela de Percentis da Distribuicao t de Student, para 80% de confian¢a e 5 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 1.266,90- 1.48* 54 07/N(6- 1) = 1.231,11
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 1.266,90 + 1.48 * 54,07/\(6 - 1) = 1.302,69

Calculo do campo de arbitrio:
Considerando-se a pequena dilatagéo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio € idéntico ao intervalo de confianga.
Campo de arbitrio: de R$1.231,11 a R$1.302,69

Tomada de deciséo sobre o valor unitério do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.
https://calculoexato.com. br/imprimir.aspx?codMenu=PeriAvalialmov 213
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27/03/2026, 15:13 Calculo Exato

Calculo Exato

Como sugestao, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio: 1.253,89 (amostra 3); 1.285,71
(amostra 4).

Valor unitario do imdvel avaliando: R$1.269,80
Resultado final:
Valor final = Valor unitario * area

Valor final = R$1.269,80 * 400,81 = R$508.948,59

Valor do imdvel avaliando: R$508.948,59

https://calculoexato.com. br/imprimir.aspx?codMenu=PeriAvalialmov 313
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5. RELATORIO CUB FEV/2026:

Setor de Economia

$ SINDUSCON SP

Boletim Econdmico - Fevereiro de 2026

Custo da construgao resi ial no Estado de Sao Paulo, padréo R8-N, indice base fev/07=100
Global Mé&o-de-obra Material Administrativo
Variagao (%) Variacao (%) Variagao (%) Variacao (%)
Data indice  Més Ano 12 meses indice  Més  Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses
fevi25 29433 009 032 440 328,55 000 007 411 25746 021 069 489 30060 000 000 311
marf25 20474 012 044 442 328,60 002 009 4,08 25815 027 095 498 30060 000 000 3,11
abri25 29548 0,25 0,69 4,63 328,80 006 015 413 25949 052 148 542 301,03 014 0,14 3,26
mai/25 29741 065 135 404 333,22 134 149 346 25858 -035 112 491 30597 164 179 324
Junizs 30013 091 2,28 417 33843 156 308 388 25849 004 109 457 311,28 174 355 421
julr25 30221 070 299 446 342,31 115 426 484 25852 001 110 385 31578 145 505 549
ago25 302,85 021 320 43 343,05 022 449 480 25899 018 1,29 353 31719 045 552 567
seli25 30337 017 338 415 34328 007 456 477 25985 033 162 319 31719 000 552 552
out/2s 30382 015 353 392 3433 002 458 476 26069 032 195 263 317,84 021 574 574
novi25 30464 027 381 398 34415 023 482 497 26159 035 230 250 317,84 000 574 574
dez/25 30558 031 414 414 345,30 033 517 517 26225 025 256 256 31985 063 640 640
janize 30644 028 028 4,19 34588 017 017 528 26346 046 046 255 31985 000 000 640
fevi26 30673 009 037 419 346,12 007 024 535 26381 013 059 247 31985 000 000 640

Custo unitario béasico no Estado de S&o Paulo, padréo R8-N, fevereiro de 2026

R$/m? Participacéo (%)
Mo-de-obra (com encargos sociais)* 1.210,84 56,80
Material 861,99 4043
Despesas Administrativas 58,98 277
Total 2.131,81 100,00

() Encargos Sociais: 176,56%

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, fevereiro de 2026 em R$/m?

Padréo Baixo Padréo Normal Padréo Alto
Custom® % més Custom?  %més Custo m* % més
R-1 209344 0,10 R-1 2.562,62 0,10 R-1 3.103,95 007
PP4 1.965,16 0,15 PP4 2.386,53 0,07 RS 2.504,63 0,08
R-8 1.862,72 0,13 R 213181 0,09 R-16 27321 0,08
PIS 1.452.87 0,23 R-16 2.072.34 0.10

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembrode 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na segao 8.35
«da NBR 12721/06

Custo da construcéo comercial, industrial e popular no Estado de S&o Paulo, fevereiro de 2026 em R$/m?

CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia pop )
Padréo Normal Padréo Alto
Custom® % més Custom® % més
CAL-8 247159 0,08 CAL-8 2.616,14 0,09
csL8  2131,09 0,07 csL8 2.29500 0,07
CSL-16 284362 0,08 CsL16  3.00027 0,06

Custom?* % més
RP1Q 227481 013

Gl 1.207.27 0,09
(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembrode 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacao do Custo Unitario Basico ndoforam incluidos os itens descritos na segdo 8 35
«da NBR 12721/06

Fonte: Secon/SindusGon-SP 1
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Setor de Economia

g SINDUSCON SP

Boletim Econdmico - Fevereiro de 2026

Salarios médios sem encargos sociais no Estado de Sdo Paulo, fevereiro de 2026

Funcéo R$/h Variacéo més (%)
Servente 9,36 0,00
Pedreiro 11,32 0,00
Carpinteiro 11,57 0,00
Armador 11,62 0,00
Eletricista 12,00 0,00
Encanador 11,85 0,51
Pintor 11,73 -0,51

Salario médio com encargos sociais no Estado de Sdo Paulo, fevereiro de 2026

Fungéo R$/h Variacdo més (%)
Engenheiro 68,66 0,00
Fonte: Secon/SindusCon-SP 2
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Setor de Economia

g SINDUSCON SP
Boletim Econdmico - Fevereiro de 2026

Prego de materiais de construgao no Estado de Sao Paulo, fevereiro de 2026
Ordem decrescente de variagéao percentual no més

Variacéo (%)

Material Unidade Preco Meés Ano 12 meses
1 Fio cobre antichama isol. 750 V 2,5 mm? rolo 16940 226 592 1,70 *
2 Disjuntor fripolar 70 A unidade 101 81 159 3,30 180 *
3 Bloco de concreto 19x19x39cm unidade 5,08 099 0,40 T
4 Registro de pressao cromado @=1,27cm unidade 101,32 091 133 6,33 *
5 Telha ondulada fibrocimento 6 mm m? 26,59 057 -0,15 6,83 *
& Alimentagao tipo marmitex n° 8 unidade 16,55 055 1,97 6,09 *
7 Areia média lavada m* 141,53 053 065 013 *
8 Fechadura, trafego moderado acab. cromo unidade 62,30 045 021 2,06 *
9 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1.4m m2 522 81 042 0,59 830 *
10 Janela de corer 2 folhas 1,2x1,2 m m?* 46137 028 037 997 *
11 Bacia sanit. branca ¢/ cx. acoplada 6 L unidade 284 80 0.26 235 611 *
12 Tinta latex branca PVA lata 302,12 025 065 471 *
CUB- Materiais R&M? 861,99 0,13 0,59 247 *
13 Concreto FCK=25 MPa m* 539,30 on 031 518 *
14 Bloco ceramico p/ alv vedacdo 9x19x19cm milheiro 84875 0,08 026 417 *
15 Locaco de betoneira eléfrica 320 | R$/més 28392 0.06 0,29 012 *
16 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 181,36 0,06 0,06 099 *
17 Placa de gesso p/ forro s/ colocagdo m? 19,29 005 021 861 *
18 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02cm unidade 437,31 -003 0,51 194 *
19 Brita 2 m* 148,35 -0.09 -0,09 215 *
20 Placa ceramica (azulejo) 15x15cm 12 linha PEI Il m? 30.31 0.10 087 6,50 *
21 Vidro lisotransparente 4 mm c/ massa m?* 111,59 013 0,98 556 *
22 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 35,84 014 017 604 *
23 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 39.46 015 0,51 542 *
24 Emulso asfalfica c/elastomero p/imperm kg 16,15 0,19 0,00 576 *
25 Tubo de ferro galv. ¢/ costura @ 2 1/2" m 67,46 0,19 -1,46 -0,62 *
26 Chapa compensado plastificado 18mm m? 57.07 028 -0.31 -0,56 *

27 Aco CA50 @ 10 mm kg 6,88 029 0,00 -7,28

28 IGP-M -Fevereiro/2026 indice 1181,15 0,73 -0,32 -2,67

(*) Materiais com variagio em 12 meses superior ao IGP-M

Fonte: SeconVSindusCon-SP 3
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Setor de Economia

g SINDUSCON SP
Boletim Econdémico - Fevereiro de 2026

Preco de materiais de construgdo no Estado de Sao Paulo, fevereiro de 2026
Ordem decrescente de variacéo percentual em 12 meses

Variacéo (%)

Material Unidade Preco Més Ano 12 meses
1 Fio cobre antichama isol. 750 V 2,5 mny? rolo 16940 226 5,92 11,70
2 Janela de correr 2 folhas 1,2x1,2 m m2 46137 028 037 997
3 Placa de gesso p/ forro s/ colocagao m? 19,29 0,05 021 861
4 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1.4m m? 522 81 042 059 8,30
5 Bloco de concreto 19x19x39cm unidade 5,08 099 0,40 7
& Telha ondulada fibrocimento & mm m* 26,59 057 -0,15 6,83
7 Placa ceramica (azulejo) 15x15cm 1#linha PEI Il m* 30,31 0,10 087 6,50
8 Registro de pressdo cromado @=1,27cm unidade 101,32 091 1,33 6,33
9 Bacia sanit. branca c/ cx acoplada 6 L unidade 284 80 0,26 235 6,11
10 Alimentaco tipo marmitex n® 8 unidade 16,55 055 1,97 6,09
1 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 35,84 014 017 6,04
12 Emulsao asfaltica c/elastdmero plimperm. kg 16,15 0,19 0,00 5,76
13 Vidro lisotransparente 4 mm ¢/ massa m* 111,59 013 0,98 5,56
14 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 39.46 0,15 051 542
15 Concreto FCK=25 MPa m? 539,30 on 031 5,18
16 Tinta latex branca PVA lata 302,12 025 065 4m
17 Bloco ceramico pf alv vedagdo 9x19x19cm milheiro 84875 0,08 0,26 417
CUB- Materiais R&m? 861,99 013 059 247
18 Brita 2 m* 148,35 -0,09 -0,09 2,15
19 Fechadura, tréfego moderado acab. cromo unidade 62,30 045 021 206
20 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02cm unidade 437,31 003 0.51 1,94
21 Disjuntor tripolar 70 A unidade 101,81 159 3,30 1,80
22 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 181,36 0.06 0,06 0,99
23 Areia média lavada m?* 14153 053 065 013
24 Locacdo de betoneira elétrica 320 | R$/més 28392 0,06 029 0,12
25 Chapa compensado plastificado 18mm m* 57,07 -0.28 -0.31 -0.56
26 Tubo de ferro galv. ¢ costura @ 2 1/2" m 67 46 019 -146 -0,62
IGP-M -Fevereiro/2026 indice 118115 073 -0,32 -267
27 Aco CA50 @ 10 mm kg 6,88 029 0,00 -7,28
Fonte: SeconvSindusCon-SP 4
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6. REFERENCIAS:

27/03/2026, 14:18 Lote/Terreno 363 m? em Loteamento Residencial Mac Knight em Santa Barbara D'Oeste, por R$ 400.000 - Viva Real

= @ vivaReal Entr

ki, ;ﬁ

Venda > .. > L i il Mac Knight

Feolalméveis &

Paracomprar | | Lotef Terreno &, Compartilhar < Favoritar Al @ Tr43f6 () 2449iméveis
[ Anunciando desde 27 de margo de 2018

Lote/Terreno & Vendaq, 363 m? por R$ 400.000

Metrugem Quartos Banheiros VOQDS .
g 363m* oy o - a-- Envie uma mensagem
Piscina Portaia24h Cerca +8 Insira seu nome

® Loteamento Residencial Mac Knight, Senta Barbara D'Oeste - SP . .
O i i iaY AeLE C N Insira seu e-mail
Aracariguama

Maps 2 e
g T Qe 57 E—135} .
G ZdeQURIFeZ Rod “,“‘z Losiou] Mac Knight Residencial INDUoT Insira seu telefone
A

ST
LAUDISSIPARQUE OLARIA
‘D Toninha Lanches SE

REs parauE  Google 0lé, gostaria de ter mais
E Il

CONJ. HAB ROCHEL 4 \fiets Alaare H F
ROBERIZ Dados cartogrd 26 Infommar emo no mapa informacgées para comprar:
) ) - lote/terreno, R$ 400.000 -
@ Sdibamais sobre oimovel LAt to Dacial il b
(D Publicado ha & meses, atualizado hé 6 horas ["] Receber ofertas similares (1)
Enviar mensagem
Valores
Venda Condominio PTUD [ Falar pelo chat J
R$ 400.000 RS 530/més RS 241

Fale com o anunciante pelo app. Rdpido e
seguro!
Caracteristicas

Ao clicar em “Ver telefone’, “Enviar mensagem” e/ ou
Imével condominio "WhatsApp', estou ciente e concordo com os Termos
deuso Seus dados serdic compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
® 363 m? Acesse a nossa Politica de privacidade

Fale com o anunciante
Lote/Terreno & Venda, 363 m? por R$ 400.000

Q, (19) 3407-.. Ver telefone
(cadigo do anunciante: TEOB 48 | Codigo no Viva Real: 2840528167)

" Terreno a venda em condominio fechado de alto padréo na cidade de Santa WhatsApp
Béirbara D'Oeste com 363 m? com caida para rua e pronto para construir.
Condominio conta com portaria e seguranga 24 horas, controle de acesso e

https:/www vivareal com br/imovelflote-terreno-loteamento-residencial-mac-knight-bairros-santa-barbara-d-oeste-36 3m2-venda-RS400000-id-28. 1/5
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27103/2026, 14:19 Lote/Terreno 388 m? em Loteamento Residencial Mac Knight em Santa Barbara D'Oeste, por R$ 430.000 - Viva Real

- o
= @ vivaReal ~ Entr

NN |
e i |
4,

Vendag > .. > L il ial Mac Knight

Iméveis Em Americana &

L Paracomprar ] [ Lote/ Terreno ] & Compartilhar < Favoritar

¢ =[5 () 1.417 iméveis

@ Anunciando desde 27 de margo de 2018
[ Paracomprar ] [ Lote [ Terreno ]

Lote[Terreno & Venda, 388 m?*por R$ 430.000

Metragem Quartos Banheiros Vaogas E n
B 388m* = 5 - & - nvie uma mensagem
Condominio fechado Insira seu nome

@® Loteamento Residencid Mac Knight, Santa Barbara D'Oeste - SP . ’
Insira seu e-maiil

S e S
racariguama <
Maps &3 by >
L 138) N
- : Qo7 m— 3 X v
L L v daraueir Mac Knight Residencial oty Insira seu telefone

ARDIM
LAUDISS PARQUE OLARIA

0 Toninho Lanches SE

cons wap.  RES PaRQuE Google i P 0lg, gostaria de ter mais

am)_ROBERIS Dados cartogréficos €2026 Informar eno no mapa informagées para comprar:
) ) = lote/terreno, R$ 430.000 -
Saibamais sobre oimadvel Lt ta Doci il A e
() Publicado hé 1ane, atualizade hé 5 messs [_] Receber ofertas similares (7)
Enviar mensagem
Valores
Venda Cendominio IPTUD) [ Falar pelo chat ]
R$ 430.000 R$563/més Néoinformado
Fale com o anunciante pelo app. Répido e
seguro!
Caracteristicas
Ao clicar em 'Ver telefone’, "Enviar mensagem” efou
Imével Condominio "WhatsApp', sstou cients e concordo com os Termos
deuso Seus dados serdo compartilhados com
anunciantes paraviabilizar o contato sclicitado.
© 388 m:* Acssss a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante
Lote[Terreno & Venda, 388 m? por R$ 430.000

Q (19) 3012-..  ver telefone
(codigo do anunciante: TEQO211 | Codige no VivaReal: 2741080878)

Redilize o seu sonho de construir a casa dos seus sonhos em um condominic L WhatsApp ]
fechado em Santa Bérbara DOeste!

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-temreno-loteamento-residencial-mac-knight-bairros-santa-barbara-d-oeste-388m2-venda-RS430000-id-27 . .. 15
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27/03/2026, 14:21 Lote/Terreno 386 m? em Loteamento Residencial Mac Knight em Santa Barbara D'Oeste, por R$ 440.000 - Viva Real
= @ vivaReal & Entr
& -

Vendag > .. > L il ial Mac Knight

SmartIméveis Americana &
v 4fs () 224iméveis

L Paracomprar ] [ Lote/ Terreno ] & Compartilhar < Favoritar

@ Anunciando desde 12 de abril de 2022
[ Paracomprar ] [ Lote [ Terreno ]

Lote[Terreno & Venda, 386 m?por R$ 440.000

Metragem Quartos Banheiros Vaogas E n
B 386m* = 5 - & - nvie uma mensagem
Piscina  Churrasqueira  Jardim +5 Insira seu nome

@® Loteamento Residencid Mac Knight, Santa Barbara D'Oeste - SP . ’
Insira seu e-maiil

A T T ——

racariguama >

Maps [ el m
N

(LI 8
Roafruizidea o7 mmm—

GHRLGIFGEQUeoE Mac Knight Residencial s Insira seu telefone
I
CAUDISS P ARQUE OLARIA
0 Toninho Lanches SE
Condtua, 1 REE PARQUE Google o A R Qlg, gostaria de ter mais
am).ROBERIS Dados cartogréficos €2026 Infommar eno no mapa informagées para comprar:
) ) = lote/terreno, R$ 440.000 -
Saibamais sobre oimadvel i e S g
(0 Publicado hé 2 anos, atudlizade hé 11 horas l_] Receber ofertas similares (7)
Enviar mensagem
Valores
Venda Cendominio IPTUD) [ Falar pelo chat ]
R$ 440.000 R$ 450/més Néoinformado
Fale com o anunciante pelo app. Répido e
seguro!
Caracteristicas
Ao clicar em 'Ver telefone’, "Enviar mensagem” efou
Imével Condominio "WhatsApp', sstou cients e concordo com os Termos
deuso Seus dados serdo compartilhados com
anunciantes paraviabilizar o contato sclicitado.
© 386 m? Acssss a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante
Lote/Terreno aVenda, 386 m? por R$ 440.000

Q (19) 99169-... ver tslefone
(codigo do anunciante: TEOD 33 | Cédigo no Viva Real: 26919969 54)

Terreno para Venda no Condominio Residencial Mac Knight com 385,50 com L WhatsApp ]
frente de 12 metros.
Condominio completo com todas infra estrutura que vocé precisa, Academias,

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-temreno-loteamento-residencial-mac-knight-bairros-santa-barbara-d-oeste-386m2-venda-RS440000-id-26. .. 15
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27103/2026, 14:23 Lote/Terreno 385 m? em Loteamento Residencial Mac Knight em Santa Barbara D'Oeste, por R$ 450.000 - Viva Real
r

2, Entr

(&) (=)

= @ vivaReal

—~n..-u-“| !l
el

Vendag > .. > L il ial Mac Knight

Iméveis Em Americana &

| Paracomprar ] [ Lote [ Terreno ] & Compartilhar < Favoritar ¢ =[5 () 1.417 iméveis

. @ Anunciando desde 27 de margo de 2018
| Para comprar ‘ [ Lote [ Terreno ]

Lote[Terreno & Venda, 385 m? por R$ 450.000

Metragem Quartos Banheiros Vaogas E n
B 385m* = 5 - & - nvie uma mensagem
Condominio fechado Insira seu nome

@® Loteamento Residencid Mac Knight, Santa Barbara D'Oeste - SP . ’
Insira seu e-maiil

L e i e S
M @ j Aracariguama
aps -’-——‘-—__
135,
= flge yx‘-—-— N
P B e Mac Knight Residencial \notas Insira seu telefone
AR

SE

DIM
LAUDISSIPARQUE OLARIA
0 oninho Lanc

aes paRaue Google 0Olg, gostaria de ter mais
E Il

CONJ. HAB ROCHEL - icts Ale
RORFRIZ Dados cartagraficas €026 lnfomar erono mapa informagées para comprar:
) ) = lote/terreno, R$ 450000 -
Saibamais sobre oimével [ ien S gas
() Publicado hé 1ane, atualizade hé 5 messs _] Receber ofertas similares (7)
Enviar mensagem
Valores
P
Venda Condominio IPTUD)
R$ 450.000 Néoinformado Né&oinformado B
Fale com o anunciante pelo app. Répido e
seguro!
Caracteristicas
Ao clicar em 'Ver telefone’, "Enviar mensagem” efou
Imbvel Condominio "WhatsApp', sstou cients e concordo com os Termos
deuso Seus dados serdo compartilhados com
anunciantes paraviabilizar o contato sclicitado.
® 3856 m? Acssss a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante
Lote/Terreno aVenda, 385 m? por R$ 450.000

%, (19) 3012~ Ver telefone
(codigo do anunciante: TEO0213 | Codigo no VivaReal: 2741081287)

Oportunidade imperdivel! Venha conhecer o terreno dos seus sonhos em um L
condominio exclusivo e desfrute de todo o conforto e seguranga gque vocé
merece. Com uma drea de 385,50 m2, este terreno é perfeito para construir a

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-temreno-loteamento-residencial-mac-knight-bairros-santa-barbara-d-oeste-38 5Sm2-venda-RS450000-id-27 . .. 15
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27103/2026, 14:26 Terreno no Residencial Mac Knight, Santa Barbara D'Oeste - SP ID:35572047

€ Anuncio Fotos & Videos Mapa

Home > Brasil > SP > SantaBdrbara D'O.. Residencial Mac Knight < Q
Venda

RS 400.000
IPTU RS --

& Terreno / Lote

° Endereco Indisponivel
Residencial Mac Knight, Santa Barbara D'Oeste/ SP

Area total
M 362m?*

Terreno a venda no Residencial Mac Knight em Santa Barbara d'Oeste
Descrigao

Ultima atualizagéo: 27/03/2026 as 12:25h | Ref: 10390

O lote conta com 362,46 m?, possui ampla estrutura e esta pronto para construir.

Localizado na Estrada do Barreirinho, s margens da Rodovia SP, dentro de um
condominio residencial gue se destaca pelo crescimento e valorizacdo constante.

Trata-se de um empreendimento de sucesso em Santa Barbara d'Oeste, ideal para quem
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Publicidade

Consércio com 10% de cashback

QuintoAndar . L. .
= Conquiste seu lar pagando menos com o Consércio QuintoAndar

Simular agora =

Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar contetido de seu

interesse. Veja mais em nosso Aviso de Privacidade.

Abrir preferéncias
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378 m? tot.

Terreno a venda no Residencial Mac Knight em Santa Barbara d'Oeste com
378 m?

Este lote tem 378 m?, ideal para um projeto moderno e confortdvel. O Residencial Mac Knight é um
condominio fechado de alto padrao na Estrada do Barreirinho, com fécil acesso & Rodovia SP.
Oferece infraestrutura completa, seguranca e excelente valorizacao.

Perguntas para a imobilidria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

[Esta dispom’vei?} [Eu posso visitar?] [Qual o valor do condom:’nio?] [Qual andar?j

Escreva sua pergunta.

0/200
Informacgdes da imobilidria
Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar conteldo de seu
interesse. Veja mais em nosso Aviso de Privacidade.
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