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IMOVEIS

AVALIACAO IMOBILIARIA

Prezados(as) Senhor(as), Proprietarios:
Sr® José Meira e Christina Meira de Figueiredo

Atendendo & solicitagéo, e no uso de nossas atribuigdes como avaliadores
imobiliarios, a Crys Imdveis, inscrita CNPJ:41.178.888\0001-34 e CRECI:
40.921-J.

Descrigao do Imovel:

Trata-se do apartamento n® 51, localizado no Edificio Meira, situado a Rua
Conselheiro Moreira de Barros, n® 698 e 700, e Rua Luiz Augusto, n® 700, Sao
Paulo — SP, conforme consta na matricula n® 112.017, registrado no 3° Cartorio
do Registro de Iméveis de Sdo Paulo. O imdvel possui uma area Uil de 94.4250

m? e as vagas descritas abaixo:

Vagas de Garagem:

« Vaga n° 06, matriculada sob o n® 112.018, com area 0til de 29.4344 m* e
cadastrada no IPTU sob o n® 072.135.0110-0.

« Vaga n° 07, matriculada sob o n® 112.019, com é&rea Util de 29.4344 m* e
cadastrada no IPTU sob o n® 072,135.0111-9.

O referido apartamento é um imovel antigo, contendo 03 (trés) dormitérios,
sendo 01 (uma) suite, além de 02 (duas) vagas de garagem descritas acima.
Apos avaliagao criteriosa técnica, considerando aspectos como localizagao,
condigbes de conservagao, dimensoes e caracteristicas do imdvel, bem como os
valores de mercado de propriedades similares na regido, estimamos que o valor

de mercado do imével seja de R$ 610.000,00 (Seiscentos e dez mil reais) .

Crys Imdveis- AV Nova Contareira n® 291 - Sala 51 - Tucuruvi -5Go Paulo - SP - CEP 02340-001
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Reforgamos que a presente avaliagdo imobilidria foi realizada de forma

imparcial e fundamentada em dados de mercado, tendo como objetivo fornecer

uma estimativa justa e precisa do valor de venda do imével.

Estamos & disposico para esclarecimentos eventuais e agradecemos pela

confianga

Atenciosamente,

Sao Paulo, 24 de outubro de 2024.
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Crys Imdéveis — CRECI - J 40,921

Crys Imdveis- Av Nova Cantareira n® 291 - Sala 51 = Tucuruvi =S@o Paulo - Sp - CEP 02340-001

Digitalizado com CamScann

fls. 1056

ESR documento é copia do original, assinado digitalmente por EVELYN CAROLINE DOS REIS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2024 as 22:56 , sob 0 nimero WSAN24705638956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0115642-14.2006.8.26.0001 e c6digo OeGthM5m.



Sao Paulo, 24 de outubro 2024

AVALIACAO DE IMOVEL

IDENTIFICACAO DO IMOVEL .

Conforme solicitacdo Vimos por meio desta informar sobre a
avaliacao: Um apartamento situado a rua Conselheiro moreira de
barros , n° 700 5° andar ,apto 51 Edificio Meira no bairro de
Santana no 8° subdistrito - Santana desta capital , possuindo
aproximadamente 115 m? Registrado no 8° cartério Oficial de
Registro de Imoveis de Sao Paulo, sob matricula n°® 112.017 e 2 vagas
de garagem vaga 1 sob matricula 112.018 e vaga 02 sob matricula

112.019 e cadastrado como Contribuinte Municipal: 019.055.0040

ANALISE MERCADOLOGICA .

Conforme informacoes sobre demanda de imoveis similares

disponiveis no mercado e anunciados na regiao .

NEGOCIOS IMOBILIARIOS

www.boncristiano.com.br
Av Ledncio de Magalhaes 525. Jardim Sao Paulo —SP fone 11 2287-7757

@ boncristiano_imobiliaria
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METODO UTILIZADO .

Para a realizacao da  presente avaliacao utilizou-se o método
comparativo Direito do Mercado que permite a determinacao do valor
levado em consideracao as diversas tendencias do mercado imobiliario
normalmente diferente de outros segmentos da economia, sendo por

isso mais recomendado e utilizado para avaliacao de imovel .

AVALIACAO

Com base em valores de mercado, localizacdo, prédio, disposicao e
acabamento, o VALOR PARA COMERCIALIZACAO ( prédio e ponto
comercial) é de R$ 630.000,00 (seiscentos e trinta mil reais )
valendo o metro quadrado o valor minimo de R$ 5.478,00 (cinco mil
quatrocentos e setenta e oito reais )

Sendo s6 o que se apresenta para o momento, colocamo-nos a

disposicao, para quaisquer outras informacoes.

Atenciosamente,

BONCRISTIANO NEG. IMOB. LTDA
Camila Boncristiano Magni
Creci 15.993J

NEGOCIOS IMOBILIARIOS

www.boncristiano.com.br
Av Ledncio de Magalhaes 525. Jardim Sao Paulo —SP fone 11 2287-7757

@ boncristiano_imobiliaria
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JUNTOS CONQUISTANDO SONHOS

Sio Paulo, 24 de outubro de 2024

Avalia¢iao do Imovel Localizado

Rua Conselheiro Moreira de Barros, 700, apto 51 - Sao Paulo, SP — CEP 20180-012

Matricula:

112.017 - Apartamento
112.018 - Vaga 01
112.109 - Vaga 02

Descri¢iao do Imovel:
Apartamento tipo localizado no 5° andar do “Edificio Meira”, com drea privativa

aproximada de 115 m? e 02 (duas) vagas de garagem.

Conforme solicitado, avalio seu imovel para venda no valor de RS 640.000,00 (seiscentos e
quarenta mil reais), livre de comissio.

A avaliacio considerou a localizaciio do imovel, seu formato, dimensoes, area construida,
condig¢des de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrio do logradouro, situacio e
servigos piblicos, além do tipo, idade, qualidade dos materiais empregados no acabamento

e estado geral de conservacgio.

Rua Antonio Vera Cruz, 60 Casa Verde — SP/SP — CEP: 02555-010
FONE: 2384.2733 — 2384.2734
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTICA

s COMARCA de SAO PAULO

S & & P FORO REGIONAL | - SANTANA

- . 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar, sala 210, Casa Verde -

CEP 02520-310, Fone: (11)-3951-2525, S0 Paulo-SP - E-mail:
santana2cv @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n° 0115642-14.2006.8.26.0001
Classe - Assunto Procedimento Sumario - Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Edificio Meira
Requerido: Paulo Afonso Carlana Silva - Espdlio e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Ana Claudia Dabus Guimaraes e Souza

Vistos.

O vaor da avaliagdo do imovel sera determinado pela média simples dos
valores indicados nas fls. 1055/1059. Diante do exposto, fixo o valor do imovel em R$
626.666,67, conforme apurado.

Considerando que o valor do débito, R$ 1.006.048,66, supera
significativamente o valor do bem, intime-se o credor para que se manifeste sobre como
pretende viabilizar a aienagdo do imével, esclarecendo a responsabilidade de eventual
arrematante em relagdo ao débito que excede o valor do bem.

Intime-se.

S0 Paulo, datada assinatura digital.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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