PREFEITURA MUNICIPAL DE JABOTICABAL

COMISSAO PERMANENTE DE LEVANTAMENTO E AVALIAGAO DE BENS MOVEIS E
- IMOVEIS

JABOTICABAL, 21 DE MAIO DE 2026
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PROCESSO N° 4816-0/2026

PROPRIETARIA: MUNICIiPIO DE JABOTICABAL.

FINALIDADE:  ALIENAGAO

INTERESSADO: MUNICIiPIO DE JABOTICABAL

LOCAL: RUA SEBASTIAO MORGATTO, N°120 - LOTE 26 QUADRA
17, LOTEAMENTO COLINA VERDE - MUNICIPIO E COMARCA
DE JABOTICABAL - SP. :

1. OBJETO

Trata-se da avaliacdo de um terreno em bairro residencial de classe media com a
finalidade precipua de doagéo, inserido no perimétro urbano do municipio, com malha
viaria, rede de drenagem, rede de agua potavel, rede de esgotamento sanitario, coleta
de residuos solidos, energia elétrica, a'rborizagéo, telefonia, internet (inclusive via fibra
o6tica) e transporte publico.

A regido é formada predominantemente por construgées do tipo residencial, estando
em Zona Estritamente Residencial (ZER), e possui intensidade de trafego de veiculos
significativa. '

2. DESCRICAO DO IMOVEL:

O lote 26 da quadré 17, do loteamento Colina Verde, nesta cidade e comarca de
Jaboticabal, mede 12,00 metros'c.je frente, para a Rua Sebastido Morgatto, 12,00 metros na
linha dos fundos, na confrontagéo o lote 14, 31,57 metros do lado direito de quem da rua olha o
terreno, confrontando com o lote 25, 31,31 metros do lado esduerdo, confrontando com
27; encerrando a area total de 377,29 m2.

lote
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3. LOCALIZACAO
Rua Sebastido Morgatto, n° 120, no Loteamento Colina Verde — Jaboticabal S.P

4. DA LEGALIDADE DO IMOVEL

O referido imével esta devidamente cadastrado na Prefeitura Muriicipal sob o codigo n°® 22391,
e inscrigdo municipal n° 1.02.0196.00026; e no Cartorio de Registro de Imdveis da comarca de
Jaboticabal/SP na matricula n° 25.876.

5. AVALIACAO DO IMOVEL

Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Para elaboracdo desta avaliacdo.foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”,
com tratamento técnico aos dados com a utilizagdo da regresséo linear / inferéncia estatistica,
conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2 e ser®
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precisdo normal. Todos os dados referentes a valores foram colhidos com base no valor de

mercado, inclusive verificado junto a diversas imobiliarias da cidade. e s ey
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Valor obtido a partir de pesquisa imobiliéria direcionada para a regido avaliada, ofertas efetivas
de lotes a venda nas imediagdes, con3|derando suas caracteristicas e localizagéo, obtendo-se

assim o seguinte resultado minirmo para -0 terreno

Fontes Pesquisadas:

Eleva Empreendimentos

Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde

Area: 421,12 m? .

Valor de venda = R$ 200.000,00

Vu saneado = R$ 200.000,00 /421,12 m? = R$ 474,92 / m?

VENDA

&Y aYatla)
“LB M L9LY,

' COLINA VERDE, Jaboticabal | SP

Ret: 03 - Yarrena

42112 m?

ferrano

DESCRIGAO FOTOS

Eleva Empreendimentos

Oferta: iote residencial no bairro Colina Verde

Area: 424,30 m? '

Valor de venda = R$ 220.000,00 _

Vu saneado = R$ 220.000,00 /424,30 m®>=R$ 518,50 / m?

VENDA

COLINA VERDE, Jaboticabal [ $P

Rof: 850

424,30 m° Acec:

DESCRIGAD Fotos
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Eleva Empreendimentos e o ,@-ww 1
§ rotlr e (a7 o e
Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde i s
Area: 351,98 m? 3
Valor de venda = R$ 170.000,00
Vu saneado = R$ 170.000,00 / 351,98 m? = R$ 482,98 / m?
h «170.000

! COLINA VERDE, Jaboticabal [ SP

Ref: 903 - Tarreno

351,98 m* Area

« DESCRICAD FOTOS

Eleva Empreendimentos

Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde

Area: 336,00 m?

Valor de venda = R$ 200 000 00

Vu saneado = R$ 200.000,00/ 336,00 m? = R$ 595,24 / m?

VENDA

=200. i}@@

COLINA VERDE, Jaboticabal / SP

Ref: 97 - Terrano

336,00 m® drec ROS400M®
'} DESCRIGAO FOTOS
e o g %
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Nosralla Empreendimentos s T e "'
Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde ?i ’°AB7Q-G""O 55" n%
b eroncantn) o SR

Area: 376,67 m?
Valor de venda = R$ 160.000,00
Vu saneado = R$ 160.000,00 / 376,67 m? = R$ 424,78 / m?

{. Terreno em Jaboticabal

é Colina Verde

Terreno muitc bem lacalizado, amplo, rua tranquila.

b _ xX
Dimensao A. Total
376.67

»Venda
R$ 160.000,00

CONTATAR VER DETALHES

Nosralla Empreendimentos

Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde

Area: 424,30 m? . ' B

Valor de venda = R$ 150.000,00 .

Vu saneado = R$ 150.000.00 / 424:30 m? = R$ 353,52 / m?

>

% Terreno eém Jaboticabal

Colina Verde

Terreno plano, localizagdo privilegiada, bairro nobre

4 b
Dimensio A. Total
424.3 m?

Venda e
R$ 150.000,00 VER DETALH
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Nosralla Empreendimentos ' ; e :"“-55"‘" ity .
Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde ; @ ..... !
A : 70'5 —’\'h(ﬂ)~ o LT oy 4,
Area: 354,84 m? ; Xt a2 o )

Valor de venda = R$ 150.000,00 |
Vu saneado = R$ 150.000,00 / 354,84 m? = R$ 422.72 | m?

Terreno em Jaboticabal

Colina Verde

Transforme seus sonhas erm realidade com a NOSR
laboticabal, nossa imabiliaria oferece um portfdlio

.o =
Dimensio A. Total
-—- 354.84 v’

Venda
R$ 150. 000,00

CONTATAR VER DETALHES

Nosralla Empreendimentos _

Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde

Area: 351,98 m? B '

Valor de venda = R$ 160.000,00 :

Vu saneado = R$ 160.000,00 / 351,98 m* = R$ 454,57 / m?

. Terreno em Jaboticabal
Cglinta Verde

* Testa principal - 11.70 Esquina Transforme seus son
Negdcios Imobilidrios. Localizada em Jaboticabal, nc

bred X
Dimensao A, Total
e 351.98 "

Venda |

R$ 160.000,00 VER DETALHES %
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Nosralla Empreendimentos g?e: e
Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde { «oz BIG6-0O._ 0026
: }orotin.ta)_ % i
Area: 481,90 m? ’ e S T

Valor de venda = R$ 270.000,00 _
Vu saneado = R$ 270.000,00 / 481.90-m? = R$ 560,28 / m(z’ A

' Terreno em Jaboticabal

Colina Verde

Terreno de esquina plana no Colina Verde

b X
Dimensao AL Total
- 481.9

CONTATAR VER DETALHES

R$ 270.000,00

Nosralla Empreendimentos
Oferta: lote residencial no bair}o Colina Verde
Area: 424,30 m? '
Valor de venda = R$ 170.000,00 |
. Vu saneado = R$ 170.000,00 / 424,30 m? = R$ 400,66 / m>

s

Terreno em Jaboticabal

‘Colina Verde

b . =
Dimensao A. Total
- . 4243 m*

Venda
R$ 170.000,00

CONTATAR VER DETALHES
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Regional Iméveis ' ! \40914_806__—() 2} "0‘?&@“’
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Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde
Area: 390,00 m?

Valor de venda = R$ 179.000,00

Vu saneado = R$ 179.000,00 / 390,00 m? = R$ 435,90 / m?

Lote / Terreno em Colina Verde -
Jaboticabal

R$ 179.000 fencs

Colina Verde - Cod. 5836 ™

Terreno & venda medinde 390 m? em bairro
. N . .

nobire da cidade.
L 2 390 m:*
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Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde ceott )., o B
Area: 396,00 m? | it
Valor de venda = R$ 300.000,00

\Vu saneado = R$ 300.000,00 / 396,00 m? = R$ 757.57 / m?

Regional Iméveis

Lote / Terreno em Colina Verde -
Jaboticabal, SP

R$ 300.000 &eqda

CZolina Verde - Cod. 5705:

L o i o T e e ,J',»;“‘ .
GO 0te., {DCallZa Y Careng il i YUY I&l

4
comercial, tendo a sua volta L)?:J res e..
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IMOVEIS

PREFEITURA MUNICIPAL DE JABOTICABAL
COMISSAO PERMANENTE DE LEVANTAMENTO E AVALIAGAO DE BENS MOVEIS E

Regional Imoéveis

Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde

Area: 326,00 m?

Valor de venda = R$ 186.000,00 !

Vu saneado = R$ 186.000,00 / 326,00 m? =.R$ 570,565/ m?

R 9“_'2' : Koy
i WA eD g 006
E{ =137 0% ¢ ) I A 1
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Lote / Terreno em Colina Verde -
Jaboticabal. '

R$ 186000 f\{enda'
Colina Verde - Cod. 5422

ro

¢ 5 326mMm
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ST . ;.,_W,._ “XO"" i gy
egional Imoveis , L od B0, o rnodh | |
Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde

Area: 336,00 m?
Valor de venda = R$ 190.000,00 ‘
Vu saneado = R$ 190.000,00 / 336,00 m? = R$ 565,48 / m?

Sroten (), ﬂ

R 1 R T 9 N BT AT LM e st

Lote / Terreno em Colina Verde -
Jaboticabal

R$ 190.000 #enda 2 .
Colina verde - Cad. 552 4 | -

MUraGo ot

S S
Lo 236m

N
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Regional Imoéveis 3 ey ».ﬁ{:‘;--—;};
Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde RS
Area: 380,00 m? G
Valor de venda = R$ 190.000,00 i

Vu saneado = R$ 190.000,00 / 380,00 rﬁ£ =wO,OO [ m?

s : ¥
Lote / Terreno em Colina Verde -
Jaboticabal

R$190.000 fenaa

Colina Verde - Céd. 811

r 380m: ' . naE
Esplanada do Lago “Carlos Rodngues Serra “, n° 160, V| a Serra Jabotlcabal/SE : CNPJ: 50.387. 844/0001 -05
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Regional Imoéveis

Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde

Area: 330,00 m?

Valor de venda = R$ 140.000,00 _

Vu saneado = R$ 140.000,00 / 330,00 m? = R$ 424,24 /| m?

Lote / Terreno emi Colina Verde -
Jaboticabal, SP '

R$ 140.000 fends
L’r_"?‘im.;z Verde - Cod. 1148
i l } L3
i "y
. 2 330m
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Suprimindo as amostras menor e maior temos o Valor Medio de:
Vu médio = (R$ 474,92 + R$ 518,50 + R$ 482,98 + R$ 595,24 + R$ 424,78 + R$ 422,72
+ R$ 454,57 + R$ 560,28 + R$ 400,66 + R$ 435,90 + R$ 570,55' + R$ 565,48 + R$
500,00 + R$ 424,24) / 3 =R$ 487,92 / m? |

g e

8 ‘457/)6 O e 02265\
Portanto, temos: Valor do Terreno (VT) b orontnta), S

VT = Vu x Area do terreno / Fator Topografia
VT = R$ 487,92 x 377,29 m? x 0,95
VT =R$ 174.882,97

6. CONCLUSAO

Levando-se em consideracéo a localizagédo do imovel, topografia, bairro, principalmente o atual

mercado imobiliario, e tomando-se como base os atuais precos de venda de imoveis praticados
na regido, o citado imoével tem seu preco avaliado para fins de alienacéo, em

TOTAL DA AVALIAGAO: R$ 174.882,97 (CENTO E SETENTA E QUATRO MIL,
OITOCENTOS E OITENTA E DOIS REAIS E NOVENTA E SETE CENTAVOS)

COMISSAO DE AVALIACAO:

MW«(\L“O)& m&o

MAURICIO LEOPOLDO CANDIDO DOS
REIS
SECRETARIA ADMINISTRACAO
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