PREFEITURA MUNICIPAL DE JABOTICABAL

COMISSAO PERMANENTE DE LEVANTAMENTO E AVALIAGAO DE BENS MOVEIS E
IMOVEIS

JABOTICABAL, 21 DE MAIO DE 2026
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PROCESSO N° 4816-0/2026 '

PROPRIETARIA: MUNICIPIO DE JABOTICABAL

FINALIDADE: ALIENACAO

INTERESSADO: MUNICIPIO DE JABOTICABAL

LOCAL: RUA SEBASTI[\O MORGATTO, N° 110 - LOTE 27 QUADRA
17, LOTEAMENTO COLINA VERDE - MUNICiPIO E COMARCA
DE JABOTICABAL - SP.

1. OBJETO

Trata-se da avaliagdo de um terreno em.bairro residencial de classe média com a
finalidade precipua de doacéao, inserid'o no perimetro urbano do municipio, com malha
viaria, rede de drenagem, rede de agua poté\)el, rede de esgotamento sanitario, coleta
de residuos sélidos, energia elétrica, arborizagao, telefonia, internet (inclusive via fibra
6tica) e transporte publico.

A regido € formada predominantemente por construgcées do tipo residencial, estando
em Zona Estritamente Residencial (ZER), e possui intensidade de trafego de veiculos
significativa.

2. DESCRICAO DO IMOVEL:

O lote 27 da quadra 17, do loteamento Colina Verde, nesta cidade e comarca de
Jaboticabal, mede 12,00 metros de frente para a Rua Sebastido Morgatto, 12,00 metros na
linha dos fundos, na confrontacéo o Ioté 13; 31.31 metros do lado direito de quem da rua clha o
terreno, confrontando com o lote 26; 31,05 metros do lado esquerdo, confrontando com
28; encerrando a area total de 374,21 m2.

lote
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COMISSAO PERMANENTE DE LEVANTAMENTO E AVALIAGAO DE BENS MOVEIS E
IMOVEIS

3. LOCALIZACAO
Rua Sebastiao Morgatto, n° 110, no Loteamento Colina Verde — Jaboticabal S.P
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4. DA LEGALIDADE DO IMOVEL

O referido imével esta devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal sob o cédigo n° 22392,
e inscrigdo municipal n° 1.02.0196.00027: e no Cartério de Registro de Iméveis da comarca de
Jaboticabal/SP na matricula n° 25.877.

)

5. AVALIACAO DO IMOVEL

Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Para elaboracdo desta avaliaco foi utilizado a “Método Comparativo de Dados de Mercado”,

com tratamento técnico aos dados com a utikizacio da regressao linear / inferéncia estatistica,
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precisédo normal. Todos os dados referentes a valores foram colhidos com base no valor de
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mercado, inclusive verificado junto a diversas imobiliarias da cidade.

5.1 Valor do Terreno
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Valor obtido a partir de pesquisa imobiliaria direcionada para a regido avaliada, ofertas efetivas

de lotes a venda nas imediagdes, considerando suas caracteristicas e localizagao, obtendo-se

assim o seguinte resultado minimo para o terreno:

Fontes Pesquisadas:
Eleva Empreendimentos

Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde

Area: 421,12 m?

Valor de venda = R$ 200.000,00

Vu saneado = R$ 200.000,00 / 421,12 m? = R$ 474,92 / m?

VENDA

COLINA VERDE, Jaboticabal | SP

Ret: 03 - Torreno

42112 m?

DESCRICAO FOTOS

Eleva Empreendimentos

Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde

Area: 424,30 m2

Valor de venda = R$ 220.000,00

Vu saneado = R$ 220.000,00 / 424,30 m? = R$ 518,50 / m?

VENDA

COLINA VERDE, Jaboticabal [ SP

Ref: 550 - Terreno

424,30 m* Areo

DESCRIGAO FOTOS
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Eleva Empreendimentos ‘1 waiila: dﬁ'ﬁ;{

Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde s
Area: 351,98 m?

Valor de venda = R$ 170.000,00

Vu saneado = R$ 170.000,00 / 351,98 m? = R$ 482,98 / m?

At A I W PR e T TAND

«170.000

COLINA VERDE, Jaboticabal / SP

Ref: 903 - Terrenc

351,98 M Aron

DESCRIGAD FOTOS

Eleva Empreendimentos

Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde
Area: 336,00 m2
Valor de venda = R$ 200.000,00
o Vu saneado = R$ 200.000.00 / 336,00 m? = R$ 595.24 / m?

=200.000

VENDA

COLINA VERDE, Jaboticabal / SP

Ref: 97 - Terreno

| 336,00me areq RS4400M

DESCRIGAQ FOTOS
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Nosralla Empreendimentos ‘ . -
Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde i 4, 4_8_’1_6 Qg@aﬁ%ﬁ ‘1
r $ froden. (r!)‘___, e
Area: 376,67 m? s e s
Valor de venda = R$ 160.000,00

Vu saneado = R$ 160.000,00 / 376,67 m? = R$ 424,78 / m?

Terreno em Jaboticabal

- —
; ’ Colina Verde

Terreno muito bem localizado, amplo, rua tranquila.

P oo
Dimensao A, Total
e 376.67 i

Venda
R$ 160.000,00

CONTATAR  VER DETALHES

Nosralla Empreendimentos

Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde

Area: 424,30 m2

Valor de venda = R$ 150.000,00 .
Vu saneado = R$ 150.000.00 / 424,30 m? = R$ 353,52 / m?

Terreno em Jaboticabal

Colina Verde

Terreno plano, localizacdo privilegiada, bairro nobre

b X
Dimensio A. Total
424.3 o

Venda

R$ 150.000,00 VER DETALHES
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Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde i Aﬁ%‘f’) =Q_de 26 2
¢ } YOS CAD s £ ‘ -:—:1-:':_’4
Area: 354,84 m? : Mol e i
Valor de venda = R$ 150.000,00 ; ,
Vu saneado = R$ 150.000,00 / 354,84 m? = R$ 422,72 | m?
Terreno em Jaboticabal

Colina Verde

Transforme seus sonhos em realidade com a NOSR£
Jaboticabal, nossa imaobilidria oferece um pertfolio ¢

< . o
Dimensao A. Total
- 354.84 m*

“ Venda
R$ 150.000,00

CONTATAR VER DETALHES

Nosralla Empreendimentos

Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde
Area: 351,98 m? '

Valor de venda = R$ 160.000,00
Vu saneado = R$ 160. 000 00/351,98 m?= R$ 454 57 | m?

Terreno em Jaboticabal
Co!i‘ha Verde

Testa principal - 11.70 Esquina Transforme seus son
Negdécios Imobiliarios. Localizada em Jaboticabal, ne

: L o
Dimensio . A. Total

o -k 351.98 v

CONTATAR VER DETALHES é\)?;

Venda
R$ 160.000,00

-
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Nosralla Empreendimentos v

Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde .

Area: 481,90 m?

Valor de venda = R$ 270.000,00

Vu saneado = R$ 270.000,00 / 481,90 m? = R$ 560.28 / m?

i e a.
{

s B

Terreno emJaboticabal

Colina Verde

Terreno de esquina plana no Colina Verde

oo X
Dimensao A. Total

= 481.9

R$ 270.000,00 ~ CONTATAR VER DETALHES

Nosralla Empreendimentos

Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde -

Area: 424,30 m2

Valor de venda = R$ 170.000,00 {

Vu saneado = R$ 170.000,00 / 424,30 m? = R$.'400,66 / m?

Terreno em Jaboticabal

Colina Verde

>* >
; Dimensio A. Total
' 424.3 o

Venda

R$ 170.000,00 VER DETALHES /
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Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde

Area: 390,00 m?

Valor de venda = R$ 179.000,00 ,

Vu saneado = R$ 179.000,00 / 390,00 m? = R$ 435,90 / m?

Lote £ Terreno em Colina Verde -
Jaboticabal

R$ 179.000 Menda

Coling Verde - Cod. 8836

.

Terreno 3 venda medins ‘jf‘ I m® em bairro

robre da cidade

L g
ez 320 M2
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Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde

Area: 396,00 m?

Valor de venda = R$ 300.000,00

Vu saneado = R$ 300.000,00 / 396,00 m? = I§$ 757,57 I m?

R N

Lote / Terreno em Colina Verde -
Jaboticabal, SP

R$ 300000 Menda | .

Colina Verds - Céd. 5705

lada, emuma

~4 L ar

: : 396 m
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Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde i o

Area: 326,00 m?
Valor de venda = R$ 186.000,00
Vu saneado = R$ 186.000,00 / 326,00 m2 = R$ 570,55 / m?

rA s W T D

Lote / Terreno em Colina Verde -
Jaboticahal

R$ 186.000 ends

™ ey o o oo a0
Colina Verde - Cad.

B~
3 5422
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Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde

Area: 336,00 m2 | %

Valor de venda = R$ 190.000,00 i,

Vu saneado = R$ 190.000,00 / 336,00 m? = R$ 565,48 / m?

Lote / Terrenc em Colina Verde -
Jaboticabal

R$ 190.000 Aenda

Cofina verde - Cod. 542

rrgrado 507

L g S3EmM*
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Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde

Area: 380,00 m?

Valor de venda = R$ 190.000,00 . :

Vu saneado = R$ 190.000.00 / 380.00 m? = R$ 500,00 / m?

Lote / Terreno em Colina Verde -
Jaboticabal

R$ 190.000. fvenda

Colina Verde - Cdod. 811

privilegiada, em

3BQ -
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Oferta: lote residencial no bairro Colina Verde

Area: 330,00 m?

Valor de venda = R$ 140.000,00

Vu saneado = R$ 140.000,00 /330,00 m? = R$ 424,24 /| m?

Lote / Terrenoc em Colina Verde -
Jaboticabal, SP

R$ 140.000 #enda

Colina Verde - Cdd. 1128

a5 o imovel’ | Data

. 4. 330 m?

L §
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Suprimindo as amostras menor e maior temos o Valor Medio de:
Vu médio = (R$ 474,92 + R$ 518,50 + R$ 482, 98 + R$ 595,24 + R$ 424,78 + R$ 422,72
+ R$ 454,57 + R$ 560,28 + R$ 400,66 +, R$ 435 90 + R$ 570,55 + R$ 565 48 + R$

500,00 + R$ 424,24) / 3=R$ 487,92 /m?> - PR R
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Portanto, temos: Valor do Terreno (VT) i o et SRS
VT = Vu x Area do terreno / Fator Topografia
VT =R$ 487,92 x 374,21 m2x 0,95

B VT = R$ 173.455,32
6. CONCLUSAO

Levando-se em consideragéo a localizagdo do imével, topografia, bairro, principalmente o atual
mercado imobiliario, e tomando-se como base os atuais pregos de venda de iméveis praticados
na regiéo, o citado imével tem seu preco avaliado para fins de alienacdo, em

TOTAL DA AVALIAGAO: R$ 173.455,32 (CENTO E SETENTA E TRES MIL,
QUATROCENTOS E CINQUENTA E CINCO REAIS E TRINTA E DOIS CENTAVOS)

COMISSAO DE AVALIACAOQ:
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ARATUS . MAURICIO LEOPOLDO CANDIDO DOS
F ANDES REIS
SECRETARIA NEGOCIOS JURIDICOS SECRETARIA ADMINISTRACAO
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