PREFEITURA MUNICIPAL DE JABOTICABAL
COMISSAO PERMANENTE DE LEVANTAMENTO E AVALIAGAO DE BENS MOVEIS E

IMOVEIS
JABOTICABAL, 02 DE ABRIL DE 2026
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LAUDO DE AVALIACAO N° 22/2026 b yo 832581 @ zoedha
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PROCESSO N° 3258-1/2026
PROPRIETARIA: MUNICiPIO DE JABOTICABAL
FINALIDADE: ALIENACAO
INTERESSADO: MUNICIPIO DE JABOTICABAL
LOCAL: AVENIDA ROSA CELESTINO, N° 80 — AREA INSTITUCIONAL,
LOTEAMENTO MONTERREY |
MUNICiPIO E COMARCA DE JABOTICABAL - SP.
B de Pr o
1. OBJETO NG TT7E %
Protco. (3) L

Trata-se da avaliacdo de um terreno em bairro residencial de classe alta co{ a Ifinalidade
precipua de alienagao, inserido no perimetro urbano do municipio, com malha viaria, rede de
drenagem, rede de agua potavel, rede de esgotamento sanitario, coleta de residuos sélidos,
energia elétrica, arborizagao, telefonia, internet (inclusive via fibra ética) e transporte publico.

A regiao é formada predominantemente por construgées do tipo residencial, porém esta

localizada em corredor comercial (ZCC2), e possui intensidade de trafego de veiculos
significativa.

2. DESCRICAO DO IMOVEL

AREA INSTITUCIONAL, do loteamento denominado “MONTERREY [I”, situado na
Avenida Rosa Celestino, nesta cidade e Comarca de Jaboticabal, que se acha caracterizado
dentro das seguintes medidas e confrontagdes: tem inicio em um ponto comum de divisas,
situado entre a Avenida Rosa Celestino e o lote n 05 da quadra 12 e a area em descricdo: dai
segue com o azimute de 346° (trezentos e quarenta e seis graus), 38’ (trinta e oito minutos) e

55" (cinquenta e cinco segundos), numa distancia de 138,04 metros (cento e trinta e oito

metros e quatro centimetros); confrontando pela esquerda com os lotes n°s 05, 06, 07, 08, 09, i
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10, 11, 12 e 13 e parte do lote n® 14 da quadra 12; dai deflete a direita e segue com o azimute
de 257° (duzentos e cinquenta e sete graus), 18’ (dezoito minutos) e 11” (onze segundos),
numa distancia de 90,02 metros (noventa metros e dois centimetros); dai, segue com o
azimute de 346° (trezentos e quarenta e seis graus), 39’ (trinta e nove minutos) e 29” (vinte e
nove segundos), numa distancia de 138,00 metros (cento e trinta e oito metros), confrontando
pela esquerda nestas duas Ultimas faces com a Area Verde 01; dai, segue com o azimute 77°
(setenta e sete graus), 18" (dezoito minutos) e 11" (onze segundos), numa distancia de 90,00
metros (noventa metros), confrontando pela esquerda com a Avenida Rosa Celestino,

_ fechando assim a poligonal e perfazendo uma area de 12.452,78 metros quadrados (doze mil,
quatrocentos e cinquenta e dois metros e setenta e oito centimetros).

3. LOCALIZACAO

Avenida Rosa Celestino, n° 80, no Loteamento Monterrey | — Jaboticabal S.P.

\
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4. DA LEGALIDADE DO IMOVEL . o ) B

O referido imével esta devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal sob o cédigo n°® 32456,
e inscricdo municipal n° 1.02.0269.00002; e no Cartério de Registro de Imoveis da comarca de
Jaboticabal/SP na matricula n® 40.673.
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5. AVALIACAO DO IMOVEL g Protco. (a)
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Para elaboracdo desta avaliacdo foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”,

Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

com tratamento técnico aos dados com a utilizagdo da regressao linear / inferéncia estatistica,
conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2 e sera de
precisdo normal. Todos os dados referentes a valores foram colhidos com base no valor de
mercado, inclusive verificado junto a diversas imobiliarias da cidade.

5.1 Valor do Terreno
Valor obtido a partir de pesquisa imobilidria direcionada para a regido avaliada, ofertas efetivas
de lotes a venda nas imediacdes, considerando suas -caracteristicas e localizacdo,

considerando também a proposta para alienagdo, obtendo-se assim o seguinte resultado
minimo para o terreno:

Fontes Pesquisadas:

Nosralla Negécios Imobiliarios
Oferta: lote residencial no loteamento Monterrey
Area: 360,00 m?

Valor de venda = R$ 294.000,00_
Vu = R$ 816,67 / m?
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Terreno, Jardim Monterrey, Jaboticabal - R$ 294 mil,
Cod: 1725017 Venda R$ 294.000,00
Dlsponivel para FGTS
Jardim Monterrey, Jaboticabal, SP - Cédigo 1725017 Carta de Crédito
T Aceita Financiamento Bancario
Vocé pode financiar esse imével, escolha o banco de sua preferéncia
1PTU : R$ 132181
*® kN
Cédigo Area™
1725017 360
il
SR —
= . EUQUERO MAIS INFORMACOES
ok
"g.n};u
Telefone
R.eoebacomtODOr
_.-Whatﬁpp Dgﬁ’felefane Qﬂimaﬂ
Nosralla Negocios Imobiliarios
Oferta: lote residencial no loteamento Monterrey {\ Is / 4 Lf de Proc.
Area: 360,00 m? Ea;oqf76 O%D'u? )
Valor de venda = R$ 200.000,00 | Protco, (3 - /ﬁ/ |
Vu = R$ 555,55 / m?
o Terreno, Jardim Monterrey, Jaboticabal - R$ 200 mil, !
Cod: 1724950  Venda R$ 200.000,00
Jardim Monterrey. Jaboticabal, SP - Cédigo 1724950 cé‘;go PP

1724950 360

i RJQIROMAE INFORMACOES
+ Nome
E-mail
Telefone
: Receba contato por:
O Bl Whatsapp O {8 Telefone ) 5 £-mall

Ol4, gostaria de saber mais informages sobre o
imével: Tecreno, Venda em Jaboticabal no bairra!
. Jardim Monterray valor: RS 200.000,00 Ref.
1724950. Aguardo o contato. Qbrigado
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San Marino Urbanismo

Oferta: lote residencial no loteamento Monterrey
Area: 360,00 m?

Valor de venda = R$ 250.000,00

Vu = R$ 694 .44 /| m?

! Protco. (ﬁg)

K crmamemsr o e i

Jardim Monterrey Ref.: 6142
Jaboticabal, SP

R$ 250.000,00

<’ 36000M® | bm ODorm. | & OGar
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San Marino Urbanismo

Oferta: lote residencial no loteamento Monterrey

Area: 390,00 m? ,7 R
i Fls.__/- de Proc

Valor de venda = R$ 250.000,00 = j /

g %
= 41,03 / m?
Mu=RSE - Protco. (a)

s
4.
. Jardim Monterrey Ref.: 6276 |
o Jaboticabal, SP
R$ 250.000,00 |
B i !
|« 39000M° | == ODom. | & 0Gar |
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San Marino Urbanismo
Oferta: lote residencial no loteamento Monterrey
Area: 361,70 m?

Valor de venda = R$ 200.000,00 FlS-vﬁ%__..de Procé. i
Vu = R$ 552,94 / m? de .20 |
Protco. (a) D |

//,,/

Terrenos

Jardim Monterrey Ref.: 6272

Jaboticabal, SP

R$ 200.000,00
i« 36170 M7 | #m 0 Dorm. i & 0Gar
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San Marino Urbanismo s ¥
Oferta: lote residencial no loteamento Monterrey Fls._ / ;} TL de Pi:fg E
Area: 390,00 m2 N Y (70 'Qd%; i
Valor de venda = R$ 270.000,00 Protco. (2) -t |

Vu=R$ 69231/ m?

Jardim Monterrey Ref.: 6144

Jabotlcabal, SP

R$ 270.000,00
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San Marino Urbanismo RS Y G
Oferta: lote residencial no loteamento Monterrey  p Mﬁg’
Area: 360,00 m? SR
Valor de venda = R$ 200.000,00 - /A\S i
Vu = R$ 555,55 / m? Fls. { p de P?c &
NoYV76-VU ¢ ; E
Proteo. (a) = )(7_9/ j

P>

Jardim Monterrey Ref.: 5899

Jaboticabal, SP

R$ 200.000,00
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Descartando a primeira amostra:
Vu médio = (555,55+641,03+552,94+692,31+694,44+555,55) / 6 = R$ 615,30 / m?

Portanto, temos: Valor do Terreno (VT)
VT = Vu x Area do terreno / Fator Oferta / Fator Profundidade
VT =R$ 615,30 x 12.452,78 m?x 0,9 x 0,707

VT = R$ 4.875.455,02 /
/%R
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6. CONCLUSAO "o ~_;ﬁ

Levando-se em consideracao a localizagdo do imével, topografia, bairro, principalmente o atual
mercado imobilidrio, e tomando-se como base os atuais pregos de venda de iméveis praticados
na regido, o citado imével tem seu preco avaliado para fins de alienacdo, com um valor

arredondado em:

TOTAL DA AVALIAGAO: R$ 4.875.000,00 (QUATRO MILHOES, OITOCENTOS E
SETENTA E CINCO MIL REAIS).
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CQMISSAO DE AVALIACAO:
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HELOISA HELENARIBEIRO DOS CARLOS(ALBERTEZE DOS SANTOS
SANTOS SETORD ‘-139 ATISTICAS E
B SECRETARIA DE PLANEJAMENTO -~ INFORMACOES
’\ ;s fous
g ;’\f?o\/&,{/m S J O >
= MAURICIO LEOPOLDO CANDIDO
FERNANDES REIS .
SECRETARIA NEGOCIOS JURIDICOS SECRETARIA ADMINISTRACAO

EMANUEL ENDEIRO DONADON

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
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