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Antonio Cesar Bruneli, perito nomeado nos autos do
processo acima, vem respeitosamente perante VOSSA EXCELENCIA,
apresentar a conclusdo de seu trabalho constante do laudo, em anexo.

Outrossim, requer o pagamento dos seus honorarios
periciais, consoante r. desp. de fls. 433.

Termos em que, j. aos autos respectivo, pede deferimento.

Rio Claro, 27 de fevereiro de 2015.
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Antonio  Cesar  Truneli

Engenheiro Civil
CREA: 060108145 8 - 579

LAUDO

A SER JUNTADO AO PROCESSO N.° 1194/02 DA 2.2 VARA CIVEL DE
RIO CLARO - SP.

1. PRELIMINARES

1.1 E objeto deste trabalho pericial o imével em questdo, penhorado as
fls. 122.

1.2 O presente trabalho tem por objetivo a deterrhinagéo da avaliagdo
do imével em aprecgo; para fins de direito.

2. VISTORIA

Data da Vistoria : 26/02/2015.

a) Localizacdo do Imoével: - Um prédio residencial sito nesta cidade,
no bairro Jardim Kennedy, na Av. 57, n.° 1335; o qual pode ser visto nas fotos
tiradas na vistoria — doc. 01 em anexo. CUJA INSCRICAO CADASTRAL E SOB
N°: 03.18.003.0263.001 — doc. 02 em anexo.

b) Melhoramentos publicos do local: existem redes de agua, esgoto,
energia elétrica com iluminagdo publica, telefonia, com guias e sarjetas e com
pavimentagao asfaltica.

C) Forma do terreno: & regular.

d) Topografia do terreno: plana.

e) Superficie do terreno: &€ seca.

f) Dimensao do terreno: testada de 12,00m e profundidade de
30,00m; v. na sua matricula n.°20.417 do 1°CRI as fls. 120/121.

s)) Area do terreno : 360,00m2; v. na aludida matricula n.° 20.417
do 1.° CRI asfls. 120/121.
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h) BENFEITORIAS: - consiste-se de uma casa térrea residencial,
construida recuada e posicionada nos fundos do terreno, contendo os seguintes
comodos, uma varanda e darea de servigo, uma sala de estar, uma cozinha,
um dormitério, um banheiro, cuja edificagcdo esta erigida de alvenaria rebocada,
com o teto em laje rebocada e coberta com telhas de barro sobre estrutura de
madeira, com esquadrias de portas internas em madeira e de vitros e janela
em ferro, com o piso interno em ceramico (excetuando-se o piso da varada que
é de cimento), com instalagbes de hidraulica e elétrica embutidas, com pintura;
alias caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos
econdmicos e simples. Tal edificagdo tem area de construcao de 69,60m2,
de padrdao simples, com idade estimada de 18 anos, e se acha em estado de
conservagao requerendo reparos simples.

A Regidao do imével avaliando:

- Aregido é dotada de infraestrutura, a saber, tém suas vias em asfalto,
com as redes de agua potavel encanada e coletora de esgotos, iluminagéo
domiciliar e publica, rede de telefonia, a coleta de lixo e os servigos de entrega
de correspondéncias pelos Correios.

- Pelo zoneamento urbano da cidade o imoével em aprego esta inserto
em uma zona de uso diversificado. Tal imével se localiza a sudoeste e dista a
cerca de 3300m do centro da cidade de Rio Claro.

- Inclusive é servida por comércios € Servigos, dentre eles,

supermercados, lojas, escola, postos de abastecimento de combustiveis; assim
nos bairros vizinhos tendo comércios varios e servigos, inclusive os de saude,

e efc.
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3.  AVALIAGAO

CONSIDERAGOES:

- 0 valor do imével avaliando é obtido neste trabalho por comparacao direta
de dados de mercado sendo de ofertas de imoéveis assemelhados a venda da
mesma regido geoecondmica, com o emprego do Tratamento por Fatores. A
proposito, utilizou-se de pesquisa, inclusive sd0 os comparativos obtidos do
bairro do avaliando e bairros vizinhos, ainda sédo transpostos de um local para o
outro adequadamente empregando a relagdo entre os valores dos lancamentos
fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela Prefeitura Municipal
de Rio Claro. Assim o valor em aprego esta definido com base no préprio mercado
imobiliario citadino local, consoante planilhas em anexo — doc. 03/04 em anexo,
cujas processadas por computador, seguindo norma de Avaliacdo de Iméveis
Urbanos do Ibape/SP.

Diagnostico do mercado

O mercado local apresenta ofertas, onde nao ha tendéncia de aceleragao
da velocidade das vendas, o que néo pressiona a elevagéo dos precgos.

Tendo em vista o procedimento para encontrar o valor do imovel,
enquadra-se este laudo e a presente avaliagdo como do Grau Il de
Fundamentagédo, conforme tabela 3 do item 13.1.1 da Norma do Ibape/SP:2011.

Com base na vistoria realizada, apés calculos, concluiu-se os valores que
se seguem:

- VALOR DA CONSTRUCAO E TERRENO OCUPADO PELA
CASA: 69,60m2 x R$ 1.589,76 (consoante planilha — doc. 03 em anexo)
= R$110.647,00.

- VALOR DA AREA DE TERRENO RESTANTE FRONTAL A CASA :
290,40m2 x R$602,15/m2 ( consoante planilha — doc. 04 em anexo) =
R$174.864,00 .

- VALOR DO IMOVEL : R$285.511,00.
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4. CONCLUSAO

Importa o presente laudo de avaliagdo, relativo ao imével em
questdo, em R$285.511,00.

5. ENCERRAMENTO

Nao havendo mais nada para o momento, o perito considera encerrado o
presente trabalho, constando de quatro folhas, todas impressas de um sé lado e
rubricadas, e esta ultima datada e assinada pelo perito.

Faz parte integrante do laudo os documentos, a saber: as fotos

tiradas na pericia do imével - doc. 01; o laudo de valor venal — doc. 02; as
planilhas de avaliagdo da casa e do terreno do imével - doc. 03/04.

RESPEITOSAMENTE.

Rio Claro, 27 de fevereiro de 2.015.

Anténio Cesar Bruneli
Engenheiro Civil - CREA N 0601081458/SP

Rua 04-CJ n°11 CIDADE JARDIM CEP: 13501 - 050 Rio Claro - SP
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26/02/2015 : LAUDO DE VALOR VENAL :: S ek

< WwC. O
Prefeitura Municipal de Rio Claro
Estado de Sdo Paulo

LAUDO DE VALOR VENAL

De acordo com a Lei Municipal No. 2254/88 de 29 de dezembro de 1988, fica estabelecido para o
imével abaixo, areas e valores venais seguintes:

Cadigo reduzido: 0061671

Referéncia Cadastral: 03.18.003.0263.001
Proprietario: ROBERTO GIRELLO
Endereco do Imovel: 57,AV., No. 1335
Complemento: 2031800301800000
Bluco: -

Apartamento: -

Bairro: JARDIM KENNEDY
Quadra: E Lote: 3

Area do terreno: 360,00 m2

Area de construgao: 72,00 m2

Preco por metro quadrado de Terreno: R$ 43,99

Preco por metro quadrado de Construgdo: R$ 184,51

Valor venal do terreno: R$ 15.836,40

valor venal da construgao: R$ 13.285,15

Valor venal do Imével: R$ 29.121,55

( vinte e nove mil, cento e vinte e um reais e cinquenta e cinco centavos )

Rio Claro, 26 de fevereiro de 2015

Obs: Valido até 31/12/2015, ap6s esta data o valor venal acima referido podera sofrer corregéo
pelo IPCA/IBGE.

Cabera ao adquirente providenciar a transferéncia de nome junto ao Cadastro Imobiliario
Municipal apos o efetivo Registro da Escritura.

Lei Municipal n. 2254/1988
Lei Municipal n. 3704/2006

http//201.91.140.146:442/vvenal/certidoes/laudovv.php ”n



oc. 03
APRESENTACAO DOS RESULTADOS

UNITARIOS VALORES UN

Média Unitdrios : 2.275,3% Média Unitarios : 1,589,746
Desvio Padrdo : 471,75 Desvio Padréo: 253,17
-30%: 1.592,77 -30%: 1.112,83
+ 30%: 2.958,01 +30%: 2.066,68
Coeficiente de Variagdo : 20,7300 Coeficiente de Variagdo: 15,9300

Tipo : Edificagao Horizontal INTERVALO MINIMO : 1.416,19
Modalidade : Venda INTERVALO MAXIMO : 1.763,33

Data : 26/02/2015
Local : Av. 57, n.° 1335, Jd Kennedy VYALORTOTAL (RS):
Cliente : MM. Juizo da 2° Vara Civel/ Proc. n.°1194/02
Area mz 69,60
MEDIA SANEADA (RS): 1.589.76

GRAU DE PRECISAO
il




MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : Avalia imével sito na Av. 57, n° 1335, Jd. Kennedy DATA : 26/02/2015
FATOR OFERTA/TRANSAGAO: 0,90 PARCELA DE BENFETORIA : 0.80
OBSERVAGAO:
FATOR iNDICE
Localizagdo 43,99
idade 18

[X Obsolescéncia

[X] Padrdo
X vagas

Estado de Conservagdo E- REPAROS SIMPLES
casa simples

Vagas 3
Acréscimo 0,00



Y

MATRIZ DE UNITARIOS
NOm. | Endereco U\:\?i:rzo Homogeneizacdo Variagdo
B4 1| Av.25 entrervas 17 e 18 SN 1.963,09 1.547,58 0,7883
B4 2| AV.27.ENTRE RUAS 17 E 18,1790 1.674,42 1.320,01 0,7883
X 3| Av.33 entreruas 19 € 20 SN 2.271,03 1.435,36 0,6320
K 4| AV.49 1471 2.806,45 1.979.88 0,7055
B4 5| Av.57, entre Ruas 22-BE e Marginal SN 2.661,97 1.665,95 0,6258




ELEMENTOS DA AVALIACAO

R e

NUMERO DA PESQU!SA: RIO CLARQ - SP - 2012

SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 82,52

ENDERECO: Av. 25 entreruas 17 e 18
COMP.: BAIRRO :
CEP : UF: SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO  [X|REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[] REDE DE GAS [XREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO

w A T

=

e

{g UTLZADO DATA DA PESQUISA: 1 1/09/2014
CHAVE GEOGRAFICA :
NUMERO : SN
CIDADE : RIO CLARO - SP

AREA (Ar) Mz o 546, 3'9“ T EsTADA. yfd)‘ m: - 1200 NYPRSF(EG;UI; (Fre)w a 45,53
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
';;0 DA EDIFICAGAO : Casa E USO DA. EQFK:ACAO Re;ﬁehCi;I o “AREA CONSTI'RUDA M2 298,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVAGAO : c - regular
COEF. DE PADRAO : 0,993 IDADE REAL : 35 anos COEF. DE DEP. (k): 0,687 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 3 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL Mz: 650.000,00
IMOBILIARIA : Cortez
CONTATO : site; www .cortezimoveis.combr TELEFONE : (19)3534-1560
OBSERVACAO:
casa com quatro quartos, w ¢ social, lavabo, quatro salas, cozinha, as., despejo.
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEZAGAO Floc : 18332  FT ADICIONAL01: 0.00 VALOR UNITARIO : 1.963,09
OBSOLESCENCIA Fobs : 14173  FTADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.547,58

: FT ADICIONAL 03: 0,00 VARIACAO : 0,7883
i aBkRd FT ADICIONAL 04 : 0,00
VAGAS 000  FTADICIONALOS: 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00




ELEMENTOS DA AVALIACAO

Nl.'IMERO DA resqum RIO CLARO - SP - 2012 &urmmo DATA DA PesoursA- 11/09/2014
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 82,52 CHAVE GEOGRAFICA :
ENDEREGO : AV. 27, ENTRE RUAS 17 E 18 Nl.'lMERO 1790

COMP.: BAIRRO : ESTADIO CIDADE : RIO CLARO - 5P

CEP: UF: SP

"MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAGAO REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[] REDE DE GAs [XIREDE DE DSTRIBUICAC DE AGUA [ |TV A CABO

AREA (Ar) M= 280,00 TES‘I‘ADA (cf) m: 10,00 PROF EQUIV (Pe) 28,00
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&ao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

TIPO DA EDIFICACAO : Casa & uso i)A\El;;}KirAC.ﬁ(.'; R&;;ldencuol AREA cou srnubA Ma- B 215,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVAGCAO : c - regular

COEF. DE PADRAO : 0993 IDADE REAL : 35 anos COEF. DE DEP. (k): 0,687 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS : 1 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

NATUREZA : Oferta VALOR DO MéVEL M?2; 400.000,00
IMOBILIARIA : CORTEZ
CONTATO : SITE www .cortezimoveis.com,br TELEFONE : (19)3534-1560
OBSERVAGAO:
casa comtres quartos, sala, cozinha, wc, as.
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEZAGAO Floc : -156,36  FT ADICIONAL 01: 0,00 VALOR UNITARIO : 1.674,42
OBSOLESCENCIA Fobs : gy VADICIONALG2: 0,00 HOMOGENEIZAGCAO : 1.320,01
N FT ADICIONAL 03: 0,00 VARIACAO : 0,7883
(e e 874 FT ADICIONAL 04 : 0,00
VAGAS 000  FTADICIONAL05: 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

R

B o= ot T R T T A e A TS T3

NUMERO DA PESQUISA: RIO CLARO - SP - 2012 EUTI.IZADO DATA DA PESQUISA: 11/09/2014
SETOR: QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 82,52 CHAVE GEOGRAFICA :

T S0 VS —

ENDEREGCO: Av. 33, entreruas 19 e 20 NUMERO : SN

COMP.: BARRO : Estadio CIDADE : RIO CLARO - SP
CEP : UF: SP

- T e ——————— e —————————————————S—————— I
X PAVIMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGOTO D<IREDE DE LUMINAGCAO PUBLICA

[] REDE DE GAS [ REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [ ]TV A CABO

AREA (Ar) M2 128.00 TES;I';DA (Cf) m“"—""““ - ;6J00 x;l;d; _E;}UN -(Fe) - 2:33 S
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSKSTENCIA:  seco

TIPO DA EDFICACAO : Casa uso DA Eoncn.c;io Respdencmi AREA CONSTRUDDA M?: 107,00

PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : ¢ - regular

COEF. DE PADRAO : 0,993 IDADE REAL : 20 anos COEF. DE DEP. (k) : 0.837 CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: 1 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

e =

NATUREZA : Oferta VALOR DO MéVEI. M2 270.000,00

IMOBILIARIA : Cortez

CONTATO : www .cortezimoveis.com.br TELEFONE : (19)3534-1560
OBSERVACAO:

casa comdois quartos, sendo umsuite, sala, cozinha, wc social. as.

s P D T e e R T e S S e B R S e R A T s R T B e N P P S e~ T A e oA

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.ORESIVARIACKO

LOCALIZAGAO Floc : 21208  FT ADICIONAL01: 0,00 VALOR UNITARIO : 2.271,03
FT ADICIONAL 02 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.435,36
FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 0,6320
FT ADICIONAL 04 0,00

VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

OBSOLESCENCIA Fobs : -191,02

PADRAO Fp: 432,58

FT ADICIONAL 06 : 0,00
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DADOSDAFICHA 4 I
NUMERO DA PESQUISA: RIO CLARO - SP - 2012 UTLZADO DATA DA PESQUISA : 22/01/2015
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 41,21 CHAVE GEOGRAFICA :
ENDERECO : AV. 49 NUMERO : 1471
COMP.: BAIRRO : KENNEDY CIDADE : RIO CLARO - SP
CEP : UF: SP
MELHORAMENTOS : - S
X PAVIMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[C] REDE DE GAs DI REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ |TV A CABO
 AREA (Ar) M2: 36000 TESTADA- (cf) m: 1200  PROF. EQUN. (Pe): 30,00
ACESSBILIDADE:  Dieta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
TPO DA Eormcﬂo CCISO uso DA EDFICACAO Resndencw::l AREA cousmqu M 93,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVAGAO : c - regular
COEF. DE PADRAO : 0,993 IDADE REAL : 15 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,878 CUSTO BASE (R$): 0,00
VAGAS: 5 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL M2: 290.000,00
MOBILIARIA ; EVERSON IMOVEIS
CONTATO : MARCHLO/ site www .eversonimoveis.com. TELEFONE : (19)3557-7310
OBSERVAGAO:
CASA COM UM QUARTO, SALA, COZINHA, WC SOCIAL, LAVANDERIA, CHURRASQUERA, VARANDA, AMPLO QUINTAL
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIA(;AO
LOCALZAGAO Floc : 37.84  FT ADICIONAL 01: 0,00 VALOR UNITARIO : 2.806,45
OBSOLESCENCIA Fobs : 32987  TTADICIONAL02: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 1.979.88
FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 0,7055
PADRAO Fp : g
f 53456 1 ADICIONAL 04 : 0,00
VAGAS 0,00  FTADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00




ELEMENTOS DA AVALIACAO
NUMERO DA PESQUISA : RIO CLARO - SP - 2012 @UTIIIADO DATA DA PESQUISA 22!01 /2015
SETOR : QUADRA : iINDICE DO LOCAL: 41,21 CHAVE GEOGRAFICA :
ENDERECO : Av . 57, entre Ruas 22-BE e Marginal NUMERO : SN
COMP.: BAIRRO : Kennedy CIDADE : RIO CLARO - SP
CEP : UF: SP

MELHORAMENTOS : '
DIPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLICA
[C] REDE DE GAs [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ |TV A CABO
"AREA (A M 207,00 TESTADA - (cf) m: 900  PROF.EQUN. (Pe): 23,00
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Né&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSITENCIA : seco
TI’O DA Entmcﬁo Ccso uso DA EDI’ ICAcAo Remdencml An EA consmubA me: 142 00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVAGAO: a - novo
COEF. DE PADRAO : 0993 IDADE REAL : 1 anos COEF. DE DEP. (k): 0,994 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL M?: 420.000,00
MOBILIARIA : Proprietario
CONTATO : Aparecido TELEFONE : (19)9768-1737
OBSERVAGAO:
casa nova, lajotada, com 3 quartos, suite, sala, cozinha, banheiro social.
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZAGCAO Floc : 35,91 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 2.661,97
FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 0,6258

PADRAO Fp: :

" 50704 er ADICIONAL 04: 0,00
VAGAS 0,00  FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00




T A>00 - Ozj
APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Média Unitarios : 518,14 Média Unitarios : 580,59

Desvio PadrGo: 119,24 Desvio Padrdo: 102,96

-30%: 362,70 - 30%: 406,41

+30%: 673,59 +30%: 754,77
Coeficiente de Variagdo : 23,0100 Coeficiente de Variagto: 17,7300

Tipo : Terreno nu Testada: 0,0358
Modalidade : Venda Profundidade: 0,0000
Data : 26/02/2015 Frentes Multiplas: 0,0000
Local : Av. 57, n° 1335, Jd. Kennedy Fator Area: 0,0000
Cliente : MM. Juizo da 2° Vara Civel/ Proc. n.° 1194/02
Area m?: 340,00 VALOR UNITARIO (R$/m2) :
MEDIA SANEADA (RS): 580,59 VALOR TOTAL (R$) :

INTERVALO MINIMO : 520,56 INTERVALO MINIMO : 510,00
INTERVALO MAXIMO : 683,74 INTERVALO MAXIMO : 651,18

GRAU DE PRECISAO
11!



MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : qv alia terreno do imdv el sito na Av . 57, n.°1335, Jd. kennedy DATA:  26/02/2015

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0,90

OBSERVAGAO:

Descri¢do da Zona de Avaliagdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO

Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
10,00 0,20 1.00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00

FATOR iNDICE
X Localizagéo
Testada

B Profundidade
[] Frentes Motiplas
[ Area

{X] Topografia

[] consisténcia




MATRIZ DE UNITARIOS

NOm. | Endereco U:;l:rrio Homogeneizacdo P‘:::f;:o X\?::i’:f:o
X 2| Av. 61, entre Rua 22-BE e 23-BE SN 405,00 432,32 1,0675 1,0003]
B4 3|Rua2ii SN 450,00 658,75 1,4639 1,0011
2 4] Rua 211, entre Rua 22-BE e Rua 23-_BE ,SN 450,00 658,75 1,4639 1,0011
B4 5| Rua 21, entre avs. 27 e 29 SN 685,71 512,64 0,7476 0,9997
X 6| Rua 22-BE, esq . da Av. 53 SN 600,00 640,48 1,0675 1,0002;




2

SETOR : QUADRA :

ENDERECO : Av. 61, entre Rua 22-BE e 23-BE

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA : RIO CLARO - SP - 2012

iNDICE DO LOCAL: 41,21

COMP.. BAIRRO : Anhanguera
CEP: UF: SP

MELHORAMENTOS :

[XIPAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[C] REDE DE GAS REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ |TV A CABO

ACESSIBILIDADE : Direta
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : Seco

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 135.000,00

IMOBILIARIA : Terra imbveis
CONTATO : Claudia
OBSERVAGCAO:

e AR s oo

T R

 TESTADA-(cf) m

FORMATO : Regular

o e

o

10,00  PROF. EQUNV. (Pe):

R D e Y P R SRS e R e s

[JuTLZADO DATA DA PESQUISA
CHAVE GEOGRAFICA :

&Y

1 11/09/2014

B e e e e e e e

NUMERO : SN
CIDADE : RIO CLARO - 5P

[X|REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

ESQUINA : Nao

P e

T R T L T P et S i

e e A T R T I T T T T e S

30,00

T e S R e

TELEFONE : (19)3597-8600

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGAO Floc :
TESTADA Cf :
PROFUNDIDADE Cp :
FRENTES MULTIPLAS Ce :
CONSKSTENCIA Fc :
AREA Ca:
TOPOGRAFIA Fi :

0,07
0.00
0,00
0.00
0,00

0,00
0,00

FT ADICIONAL 01 :
FT ADICIONAL 02:
FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :
FT ADICIONAL 05 :
FT ADICIONAL 06 :

0,00
0.00
0,00
0.00
0.00
0,00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAO :
VARIAGAO :

VARIAGAO AVALIANDO :

405,00
432,32
1,0675
1,0003




o=

ELEMENTOS DA AVALIACAO
3

NUMERO DA PESQUISA : RIO CLARO - SP - 2012 BJUTILZADO DATA DA PESQUISA : 11/09/2014
SETOR : QUADRA : {NDICE DO LOCAL: 30,05 CHAVE GEOGRAFICA :

R e e D b e A T AR

ENDEREGO : Rua 211 NUMERO : SN
COMP. BARRO : Jd. ltapud / Anexoao Jd. AnhangueraADE : RIO CLARO - SP
CEP: UF: SP

s

MELHORAMENTOS :

XIPAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X]REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[C] REDE DE GAS [<REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ ]TV A CABO

R R K

T

AREA (Ar) n#: 300,00 - TESTADA - (cf) m 10,00 PROF. EQUNV. (Pe):
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

TS e e e e R S S

NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (RS) : 150.000,00

IMOBILIARIA : Camargo Iméveis
CONTATO : Site: camargoimoveis.combr ( ref. 1181) TELEFONE : (19)3534-0022

OBSERVAGAO:

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALEZAGAO Floc : 0,46  FTADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 450,00
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAOQ : 658,75
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FT ADICIONAL 03: 0,00 VARIACAO : 1,4639
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0011
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00




ELEMENTOS DA AVALIAGAO

e T A St

NUMERO DA PESQUISA : RIO CLARO - SP - 2012

tZ]uruADo DATA DA PESQUISA : 11/09/2014

SETOR : QUADRA: iNDICE DO LOCAL: 30,05 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO: Rua 211, entre Rua 22-BE e Rua 23-_BE NUMERO : SN
COMP.. BARRRO: Anexoao Jd.Anhanguera/ Jd.Itapu@\DE: RIO CLARO - SP
CEP : UF: SP

ME.I.HORAMENTOS

I PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[C] REDE DE GAS REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO

AREA(nW 30000 TESADA-(ch m 1000 PROF.EQUNV.(Pe): 3000
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Ndo

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : $eco

NATUREZA : Oferta VALOR DO WMOVEL (R$) : 150.000,00

IMOBILIARIA : Camargo Iméveis

CONTATO : Site: camargoimoveis.combr ( ref. 1181) TELEFONE : (19)3534-0022
OBSERVAGAO:

FATORES NORMA IBA?E/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIA(;EO

LOCALEZAGAO Floc : 046  FT ADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 450,00
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZAGCAO : 658,75
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FTADICIONAL03: 0,00 VARIACAO : 1,4639
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONAL04: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0011
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft : 0,00




1 I

ELEMENTOS DA AVALIACAO

5

NUMERO DA PESQUISA : RIO CLARO - SP - 2012 [JutLzADO DATA DA PESQUISA : 11/09/2014
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 68,73 CHAVE GEOGRAFICA :

R R A S RS D e T S R R

ENDERECO : Rua 21, enfre avs. 27 e 29 NUMERO : SN
COMP.: BAIRRO : Ch. Luza CIDADE : RIO CLARO - SP
CEP : UF: SP

[ PAVIMENTAGCAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO DI REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[(] REDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ ]TV A CABO

AREA (Ar) m" 210
ACESSBLIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

s TS R s i TS e

TESTADA - (cf) m 600 PROF. EQUN. (Pe):

NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (R$) : 160.000,00

IMOBILIARIA : Terra Imbveis

CONTATO: site: ww w terraimoveis.com ( ref. 7017) TELEFONE : (19)3597-8600
OBSERVAGAO:

= 2o g sonman e e~ e R T S b P ST B S R R I B G T

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEAGAO Floc : 2036 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 685,71

1
|

TESTADA Cf : 0,11  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 512,64
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONAL03: 0,00 VARIAGCAO : 0,7476
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0,00 VARIAGCAO AVALIANDO : 0,9997
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONAL 05: 0,00

AREA Ca: 0,00  FTADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft : 0,00




_&‘ 2

ELEMENTOS DA AVALIACAO

e - e e

NUMERO DA PESQUISA : RIO CLARO - SP - 2012

BJuTiLZADO DATA DA PESQUISA : 22/01/2015
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 41,2 CHAVE GEOGRAFICA :

I ————————————SSSSSSSSSSSERES e

ENDERECO : Rua 22-BE, esq . da Av. 53 NUMERO : SN
COMP.: BAIRRO : Jd. Anhanguera CIDADE : RIO CLARO - SP
CEP : UF: SP

T —————— . S
[XIPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X|REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[C] REDE DE GAS [X|REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO
IR TES?ADA{d)m oy sq uwlre) 3000_ i —
ACESSBLIDADE:  Direta FORMATO : Imegular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$) : 200.000,00

IMOBILIARIA : Everson

CONTATO : Site: www .eversonimovei.com ( cod. 339) TELEFONE : (19)3557-7311
OBSERVAGCAO:

e e e R s T e e T R SR AT Foses T - T

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAO Floc : 007  FTADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 600,00

TESTADA Ci: 0,00 FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGEN EIZACRO - 640,48
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,0675

FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0002
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FT ADICIONALOS: 0,00

AREA Ca: 0,00  FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft 0,00




