CONDICOES DE VENDAS

REGRAS DO LEILAO — As regras aqui dispostas s3o estabelecidas pelo MM. Juiz de Direito da 5°
Vara Civel da Comarca de Bauru, de acordo com a legislacdo pertinente e/ou normas
referentes a leildes judiciais.

DA ACEITAGCAO DESTAS REGRAS — Para participar das pracas divulgadas no Portal do leiloeiro
oficial, o usuario devera ACEITAR os termos e condi¢cdes adiante estabelecidos.

DAS CONDIGCOES PARA OFERTAR LANCES — O usuério deverd ser capaz de exercer atos da vida
civil, conforme determina legislacdo em vigor. Os menores de 18 anos ndo serdao admitidos a
participar das pragas.

O wusudrio declara que tem capacidade, autoridade e legitimidade para assumir as
responsabilidades e obriga¢des descritas neste documento.

Mesmo que o usudrio tenha capacidade civil e juridica para contratar, necessariamente deverd
ter a livre disposicdo de seus bens para ofertar lances nas pracgas divulgadas no Portal da
Gestora Sumaré LeilBes.

Nao poderdo ofertar lances:

a) Tutores, curadores, testamenteiros, administradores, sindicos ou liquidantes, quanto
aos bens confiados a sua guarda e responsabilidade;

b) Os mandatdrios, quanto aos bens de cuja administracdo ou alienagdo estejam
encarregados;

¢) O juiz, os membros do Ministério Publico e da Defensoria Publica, o escrivdo, o
depositario, o avaliador e o oficial de justica;

d) Menores, serventuarios da justica ligados ao leildo, leiloeiro/pregoeiro/porteiro de
auditério e equipe, parentes e/ou afins dos mesmos.

DO IMOVEL — O imével serd vendido em caradter “AD CORPUS”, sendo que as areas
mencionadas nos Editais, Catdlogos e outros veiculos de comunicagdo sdo meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobilidrio, ndo sendo cabivel
qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de preco ou
complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar da descricdo dos imdveis
e a realidade existente. Através do Portal http://www.sumareleiloes.com.br/, tem acesso as

fotos e a descri¢do detalhada dos imdveis a serem apregoados.

O Arrematante adquire o imével no estado de conservagdo em que se encontra e declara que
tem pleno conhecimento de suas instalacGes, nada tendo a reclamar quanto a eventual vicio,
ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo,
assumindo a responsabilidade pela eventual regularizacdo que se fizer necessaria.

O Arrematante devera se cientificar previamente das restricdes impostas pelas legislacGes
municipal, estadual e federal aos imdveis, no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda,
das obrigacGes decorrentes das conservacgoes e especificagdes de condominio, quando for o
caso, as quais estara obrigado a respeitar em decorréncia da arrematac¢do dos imdveis.



DA VISITAGCAO — Constitui 6nus dos interessados em participar da praca examinar o imével a
ser apregoado antes da arrematacdo. As visitas deverdo ser agendadas junto a Gestora Sumaré
Leildes, através de solicitacao formal nesse sentido via email: judicial @sumareleiloes.com.br a
informacdo da praca de interesse, nome, telefone, RG e CPF/MF do visitante.

DA PRACA UNICA que terd inicio no dia 01/08/2018 as 14:00 horas e seguira disponivel para lances
sem interrupcdo e encerrara no dia 31/08/2018, a partir das 14:00 horas.

O LANCE INICIAL, da praca Unica serd de R$12.000.000,00 (Doze milh&es de Reais), (ACORDAO
juntado nos autos em 06/11/2017 2158069-09.2017.8.26.0000). Os lances deverdo ser dados
no portal eletrénico www.sumareleiloes.com.br O leiloeiro estara autorizado acolher
propostas para aquisi¢dao, dando publicidade a mesma num periodo de 10 dias apds o
recebimento, sem que haja um prazo estipulado para o fim deste periodo de propostas. O
maior e melhor lance e/ou proposta ofertado serd submetido a aprovacdo e homologacdo do
Juizo da 5° Vara civel da comarca de Bauru.

DO CONDUTOR DA PRACA — A praca serd realizada por MEIO ELETRONICO, através do Portal
http://www.sumareleiloes.com.br/. A praca serd conduzida pela Gestora Sumaré Leiles e pelo
Leiloeiro Oficial Gustavo Moretto Guimaraes de Oliveira, inscrito na Junta Comercial do Estado
de S3o Paulo sob n? 640

DOS LANCES — Os lances deverdo ser ofertados pela rede Internet, através do Portal
http://www.sumareleiloes.com.br/.

Durante a praga, profissionais da Gestora Sumaré LeilGes poderdo auxiliar os interessados no
que se fizer necessdrio, através do telefone (19) 3803-9000 ou e-mail
judicial@sumareleiloes.com.br

DO LANCE AUTOMATICO - E uma facilidade do Portal da Sumaré Leildes que permite a
programacao de lances automaticos até um limite maximo pré — determinado pelo ofertante.
Com esta opgdo, caso outro participante oferte um lance maior, o sistema gerard outro lance
acrescido de um incremento minimo, até o limite maximo definido. Este mecanismo permite
gue o usuario possa ofertar lances até o limite estipulado, sem a necessidade de
acompanhamento da praca.

DA IRRETRATABILIDADE DO LANCE — Os lances ofertados sdo irretrataveis.

DO LANCE CONDICIONAL - o lance que ndo atingir o minimo de venda poderd ser recebido
condicionalmente, desde que prestada caugdo pelo ofertante no valor de 30% (trinta por
cento) do lance ofertado, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento da praca,
através de guia de depésito judicial em favor do Juizo responsavel, ficando o lance condicional
sujeito a posterior aprovacao do Juizo responsavel.

Aprovado o lance condicional, o arrematante devera efetuar a totalidade do pagamento (preco
dos imdveis arrematados e comissdo), no prazo de 24 (vinte e quatro) horas a contar da data
da comunicacdo da liberacdo da venda, deduzido o valor da caugdo. No caso de ndo aprovacao



da venda pelo prego ofertado, o ofertante serd comunicado e o lance sera desconsiderado,
com a devolugdo total da caugao.

DOS DEBITOS — Eventuais dnus sobre os imdveis correrdo por conta do arrematante, com
excecdo do previsto no artigo 130, paradgrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional, bem como
qualquer 6nus relativo a baixa da hipoteca, nos termos do artigo 1.499 do Cédigo Civil.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO - O Arrematante deverd pagar ao leiloeiro, a titulo de comiss3o,
o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o pre¢o da arrematacdo dos imoéveis.

A comissdao devida ao leiloeiro ndao estd inclusa no valor do lance e nao sera devolvida ao
Arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematagao for desfeita por determinagdo
judicial, por razdes alheias a vontade do Arrematante, deduzidas as despesas incorridas.

DO AUTO DA ARREMATACAO - O Auto de Arrematacdo serd assinado pelo juiz apds a
comprovagao do pagamento do valor da arrematagdo e da comissdo a Gestora Sumaré Leildes,
dispensadas as demais assinaturas referidas no artigo 694, do Cddigo de Processo Civil,
conforme disp&e o artigo 20, do Provimento CSM n? 1.625/2.009, do Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: Serd sempre considerado vencedor o maior lance
ofertado, observado o lance minimo, independente da forma ou condi¢do de pagamento que
o arrematante venha a optar. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd
sobre a proposta de pagamento parcelado, desde que o lance seja nho mesmo valor. a) A
VISTA: Ao optar pelo pagamento a vista do valor do lance, o arrematante, no ato da
arrematacdo, deverd efetuar, diretamente ao leiloeiro o pagamento da integralidade da
comissdo sobre o valor do lance e alternativamente, podera pagar a totalidade da
arrematacdo, ou seja, LOTE e COMISSAO. b) PARCELADO: Ao optar pelo pagamento parcelado,
o licitante devera seguir o rito exposto no artigo 895 do cddigo de processo civil, (“O
interessado em adquirir o bem penhorado em prestagées poderd apresentar, por escrito: | - até
o inicio da primeira praga, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da
avaliagdo; Il - até o inicio da segunda praga, proposta de aquisi¢do do bem por valor que ndo
seja considerado vil.”) no ato da arrematacdao devera efetuar, diretamente ao leiloeiro ou
mediante guia judicial, o pagamento do valor minimo correspondente a 25% (vinte e cinco) do
valor da arrematacdo, quitando o valor remanescente em, no maximo, 30 (trinta) parcelas (art.
895, §12 do Cdédigo de Processo Civil) iguais, mensais e sucessivas, venciveis a cada 30 (trinta)
dias da data da arrematacdo. Na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer parcela,
incidird multa de 10% sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas
(conforme art. 895 §42 do Cédigo de Processo Civil). Caso o vencimento de alguma parcela
recaia em final de semana ou feriado, o mesmo ficard automaticamente prorrogado para o
primeiro dia atil subsequente. A arrematacdo de bem imédvel mediante pagamento parcelado
do valor da arrematacdo, nos termos previstos neste edital, sera garantida por hipoteca
gravada sobre o proprio imével arrematado. Na hipdtese de inadimplemento, o exequente
poderad optar pela resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a
execucdo do valor devido. Caso seja pleiteada a resolucdo da arrematacdo, o arrematante, sem
prejuizo das demais sangdes previstas na lei e/ou neste edital, assim como sem prejuizo da
apuracdo de eventuais perdas e danos, perderd o sinal de negédcio ja pago. Caso seja pleiteada
a execucdo, todas as parcelas vincendas vencerdo antecipadamente a data da parcela
inadimplida, incidindo sobre o montante devido a multa prevista no art. 895 §42 do da Lei
13.105/2015, além das demais sancBes eventualmente previstas neste edital e/ou na



legislagdo em vigor, arcando o arrematante inadimplente com as custas processuais e
honordrios advocaticios decorrentes da execucdo, tudo isso sem prejuizo da apuracao de
eventuais perdas e danos.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo do leiloeiro oficial, devera ser
realizado em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento da praca/ciéncia da
liberacdo do lance condicional, independentemente da escolha quanto a forma de pagamento,
através de depdsito na conta ou boleto bancario.

Apds a realizacdo do pagamento do depdsito judicial e comissdo do leiloeiro, o arrematante
devera encaminhar os respectivos através do e-mail judicial@sumareleiloes.com.br |,
juntamente com os documentos pessoais para que seja encaminhado ao autos do processo.

N3do sendo efetuados os pagamentos devidos pelo arrematante no prazo estipulado, o Juiz
podera aprovar a venda do(s) imdvel(is) para o segundo colocado, pelo ultimo lance por ele
ofertado.

Desfeita a arrematacdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do Arrematante, serdo
restituidos ao Arrematante os valores pagos e relativos ao preco do(s) imdvel(is) arrematado e
a Comissdo do leiloeiro oficial, deduzidas as despesas incorridas.

DA FALTA DE PAGAMENTO — O ndo pagamento do prec¢o do(s) imdvel(is) arrematado e da
comissdo do leiloeiro oficial, no prazo aqui estipulado, configurara por parte do arrematante,
ficando este impedido de participar de novos leildes judiciais (artigo 897 do Cdédigo de
Processo Civil), bem como, obrigado a pagar o valor da comissdao devida a Gestora Judicial
Sumaré Leil6es 5% (cinco por cento).

O leiloeiro oficial podera emitir titulo de crédito para a cobranga da sua comissdo,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugao
prevista no artigo 39 do Decreto n? 21.981/32.

DA TRANSFERENCIA DOS IMOVEIS — Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos
relativos a transferéncia dos imdveis arrematados para o seu nome.

Para transferir os iméveis arrematados, o Arrematante devera primeiramente retirar junto ao
Cartério responsavel a respectiva “Carta de Arrematacdo”, conforme artigo 693, paragrafo
Unico do Cédigo de Processo Civil.

DOS EMBARGOS ARREMATAGCAO — Assinado o Auto, a Arrematac3o é considerada perfeita,
acabada e irretratavel, ainda que venham a serem julgados procedentes os embargos (artigo
903 do Cddigo de Processo Civil).

As demais condi¢Ges obedecerdo ao que dispde o Cédigo de Processo Civil, o Provimento CSM
n2 1.625, de 9 de fevereiro de 2009, do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo e o
caput do artigo 335, do Cddigo Penal.



