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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO

EDITAL DE 12 e 22 LEILOES DOS BENS ABAIXO DESCRITOS, PARA CONHECIMENTO DE
INTERESSADOS E INTIMACAO DOS EXECUTADOS

PROCESSO N¢ 0043764-58.2018.8.26.0114

FORO/COMARCA | CAMPINAS

OFiCIO/VARA 82 CiVEL

EXEQUENTE(S) CONDOMINIO GOVERNADORES GERAIS

EXECUTADO(S) CANSEL ADMINISTRACAO DE IMOVEIS PROPRIOS EIRELLI

A Senhor Doutor Guilherme Souza Lima Azevedo, Excelentissimo Juiz de Direito da 82 Vara Civel
do Foro de Campinas (SP), na forma da lei, FAZ SABER, por este Edital de 12 e 29 Leil6es para
os(as) que o virem ou dele tiverem conhecimento e interessar possa, que foi designada a
alienacdo dos bens abaixo descritos neste edital, com fundamento no artigo 881 e seguintes do
Cédigo de Processo Civil, de acordo com as regras expostas a seguir:

1. DO CONDUTOR DO LEILAO

1.1. O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Gustavo Moretto Guimaraes de Oliveira, com
Matricula na JUCESP sob n2 640 e realizar-se por meio eletrénico pela Plataforma Eletronica
disponivel na pagina da rede mundial de computadores sob a URL www.sumareleiloes.com.br

2. DO LEILAO

2.1. O leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO pela Plataforma Eletronica disponivel na
pagina da rede mundial de computadores sob a URL www.sumareleiloes.com.br, sendo:

2.1.1. 12 LEILAO: inicia-se no dia 12/01/2026 as 10h30min se encerra no dia 19/01/2026, as
10h30min (horario de Brasilia), por valor igual ou superior ao da avaliagao.

2.1.2. 22 LEILAO: inicia-se imediatamente apds o encerramento do 12 leildo e se encerra no dia
09/02/2026 as 10h30min (horario de Brasilia), por valor ndo inferior a 60% (sessenta por
cento) da avaliagao.

2.2. Ndo ocorrendo a alienacdo no 12 Leildo, serd aberto imediatamente o 22 Leildo, conforme
data e horario supra, nos termos do inciso V do art. 886 do CPC.

3. DOS BENS OBJETO DA ALIENAGAO

3.1. IMOVEL: 18 (dezoito) vagas de garagem, com 16m? cada uma, sendo duas no 22 subsolo e as
demais no pavimento intermediario e sobrelojas no pavimento intermediario com 590,42 m? de
area construida, das seguintes matriculas (todas do 32 Cartério de Registro de Imédveis de
Campinas/SP):
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LOTE MATRICULA TIPO IDENTIFICACAO m? AVALIACAO 2
S
1 66.725 BOX DE 125 27,377m? | RS 28.231,60 2
GARAGEM ?
3
2 66.726 BOX DE 126 27,377m? | RS 28.231,60 S
GARAGEM <
o
o
3 66.727 BOX DE 167 27,377m? | RS 28.231,60 %
GARAGEM 3
1S
4 66.728 BOX DE 128 27,377m? | RS 28.231,60 §
GARAGEM ks
o
5 66.729 BOX DE 129 27,377m? | RS 28.231,60 g
GARAGEM s
©
o
6 66.730 BOX DE 143 27,377m? | RS 28.231,60 fn%
GARAGEM 2
o
ko]
7 66.731 BOX DE 144 27,377m? | RS 28.231,60 §
GARAGEM S
[}
8 66.733 BOX DE 157 27,377m? | RS 28.231,60 %
GARAGEM P
ko]
©
9 66.734 BOX DE 183 27,377m? | RS 28.231,60 _§
GARAGEM =
(]
10 66.735 BOX DE 185 27,377m? | RS 28.231,60 %
GARAGEM %)
L
11 66.736 BOX DE 184 27,377m? | RS 28.231,60 &
GARAGEM :z((
o
12 66.737 BOX DE 197 27,377m? | RS 28.231,60 <§(
GARAGEM g
[J)
13 66.738 BOX DE 196 27,377m? | RS 28.231,60 g
GARAGEM s
=
©
14 66.739 BOX DE 198 27,377m? | RS 28.231,60 §
GARAGEM @
©
15 66.740 BOX DE 199 27,377m? | RS 28.231,60 %
GARAGEM B
o
o
16 66.741 BOX DE 200 27,377m? | RS 28.231,60 ~§
GARAGEM o
2
-—c2
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17 66.743 BOX DE 11 27,377m? | RS 28.231,60
GARAGEM
18 66.744 BOX DE 54 27,377m? | RS 28.231,60
GARAGEM
19 66.745 SOBRELOIJAS A CeCl 672,00m? | R$1.875.206,
39

3.1.1. Os bens objeto da alienagdo encontram-se na posse do Executado como fiel depositario.

3.2. DA AVALIACAO

3.2.2. As avaliagGes constantes no Laudo de Avaliacdo/Auto de Penhora de fls. 1041-1106,
deverdo ser atualizadas consoante a Tabela Pratica Para Cdlculo de Atualizacdo Monetdria dos
Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo.

3.3. DOS DEBITOS

3.3.1. Consta débito referente a IPTU, as vagas de garagem dos numeros descritos a seguir: 125,
126, 127, 128, 129, 143, 144, 157, 183, 185, 184, 197, 196, 198, 199, e 200, no valor de
R$3.456,12 (trés mil, quatrocentos e cinquenta e seis reais e doze centavos), cada uma,
conforme certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de Campinas, atualizado até 14/08/2025.

3.3.2. Consta débito referente a IPTU, as vagas de garagem sob n? 11 e n? 54 no valor de
R$3.322,76 (trés mil, trezentos e vinte e dois reais e setenta e seis centavos), cada uma,
conforme certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de Campinas, atualizado até 14/08/2025.

3.3.3. Consta débito referente a IPTU, das sobrelojas A, C e C1, no valor de R$779.230,73
(setecentos e setenta e nove mil, duzentos e trinta reais e setenta e trés centavos), conforme
certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de Campinas, atualizado até 14/08/2025.

3.3.4. O débito exequendo refere-se a débito condominial, no importe total de R$2.260.552,36
(dois milhoes, duzentos e sessenta mil, quinhentos e cinquenta e dois reais e trinta e seis
centavos), atualizados até 03/09/2024, referentes as vagas 11, 54, 143, 144, 157, Sobreloja A, C
e Cl1.

3.3.5. Cabera ao interessado a realizacdo de pesquisas atualizadas, inclusive a verificacao de
outros débitos incidentes sobre os bens, que ndo constem dos autos (art. 18 da Resolugao
236/CNJ).

LOTE MATRICULA TIPO IDENTIFICACAO DEBITO
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6 66.730 BOX DE 143 RS 26.041,60
GARAGEM

7 66.731 BOX DE 144 RS 26.108,83
GARAGEM

8 66.733 BOX DE 157 RS 27.049,85
GARAGEM

17 66.743 BOX DE 11 RS 26.071,41
GARAGEM

18 66.744 BOX DE 54 RS 26.428,29
GARAGEM

19 66.745 SOBRELOJAS A CeCl RS 860.180,51

RS 315.806,18

RS 233.947,08

3.4. DOS ONUS, DOS RECURSOS E DOS PROCESSOS PENDENTES (ART. 886, VI, CPC)

3.4.1. Constam nas matriculas sob Av. 18 e na matricula 66.738 sob Av. 17 penhora
determinada pelo 12 Oficio Civel do Foro Central da Comarca de Campinas/SP, processo n@
1048779-20-2020-8.26.0114.

3.4.2. Apds a expedicdo da carta de arrematacdo devera o interessado diligenciar junto aos
orgaos competentes a fim de proceder a baixa das constricdes e registros necessarios.

3.5. DAS VISITAS, EXAME E VISTORIA DOS BENS

3.5.1. O interessado poderd vistoriar os bens objeto do leildo em sua localizacdo, cujas
informacGes estdo disponiveis no endereco eletronico do Leiloeiro (www.sumareleiloes.com.br).

3.5.1.1. As visitas poderdo ser realizadas até o dia util antecedente a data de encerramento do
leildo, sendo vedado aos proprietdrios, possuidores ou detentores dos bens criar embaracos a
visitacdo, sendo desde logo autorizado o uso de forga policial, se necessario. Ndo serdo aceitos
lances condicionados a vistoria futura de bens, posto que é obriga¢cdo do interessado em
participar da hasta efetuar a vistoria antes de sua realizagao.

3.5.2. Os bens deverao ser examinados pelos interessados e, se for o caso, por técnicos de sua
confiancga, apenas por avaliagado visual dos lotes no local onde se encontram expostos.

3.5.3. E permitido portar maquina fotografica e/ou celulares, assegurando a todo interessado o
direito de efetuar o registro fotografico do bem por ele inspecionado, pelo que ninguém podera,
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posteriormente, alegar qualquer desconhecimento do estado de conservagdao dos bens objetos
do presente leildo.

3.5.5. Caso o interessado opte por nao visitar o bem para atestar e conhecer as condi¢des e suas
peculiaridades, assumira total responsabilidade por nao fazer uso da faculdade de vistoriar os
bens, ndo podendo alegar ignorancia quanto ao estado dele, em juizo ou fora dele, como motivo
de reducdo de valor ou indenizacao.

4. DOS LANCES, DA PARTICIPAGAO E DAS CONDICOES DE VENDA

4.1. Poderao participar do leildo e oferecer lances pessoas fisicas ou juridicas, desde que
previamente cadastrados na pagina indicada pelo Leiloeiro Oficial, no prazo minimo de 2 (dois)
dias antes da data da realizacdo dos leildes, mediante o aceite dos termos e condicdes
estabelecidas no Portal/Plataforma Eletrénica disponivel na pagina da internet
www.sumareleiloes.com.br, consoante as disposi¢des, termos e condicdes expressas nos artigos
12 e 14 da Resolugdo CNJ 236/2016.

4.2. Os interessados deverdo ser plenamente capazes nos termos da legislacdo civil em vigor. Os
menores de 18 (dezoito) anos de idade ndo serdo admitidos a participar dos leilGes.

4.3. O interessado declara que tem capacidade e legitimidade para assumir as responsabilidades
e obrigacBes descritas neste Edital.

4.4, Os lances deverdo ser ofertados pela rede mundial de computadores no Portal/Plataforma
Eletronica disponivel na pagina da internet www.sumareleiloes.com.br.

4.5. Os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis. O interessado é responsavel por todas
as propostas e lances registrados em seu nome, que ndo serdo anulados e/ou cancelados em
nenhuma hipodtese.

4.6. Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via Portal/Plataforma
Eletronica disponivel na pagina da internet www.sumareleiloes.com.br ndo garantem direitos ao
participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia nos equipamentos do
participante, tais como, na conexao de internet, no funcionamento do computador, na
incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado
assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas de seus proprios
equipamentos, ndo sendo cabivel qualquer reclamacdo posterior.

4.7. Os interessados deverdo acompanhar a realizacdo via Portal/Plataforma Eletrbnica
disponivel na pdgina da internet www.sumareleiloes.com.br, permanecendo a qualquer tempo
em condicOes de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para ajuste de propostas, ou para
gualquer outra informacdo que se faca necessdria. Eventual prejuizo causado pela
impossibilidade de contato ou falta de respostas do interessado, principalmente quando este
nao responder prontamente aos contatos do Leiloeiro, serdo de responsabilidade unicamente do
proprio Licitante.
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4.8. A equipe do Leiloeiro Oficial estara disponivel para auxiliar os interessados que desejam
participar do leildo pelo telefone/Whatsapp  (19) 3514-3781 ou e-mail:
imoveis@sumareleiloes.com.br

5. DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL

5.1. O arrematante devera pagar, a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) do preco de arrematacdo sobre o(s) lote(s) arrematado (art. 7 da Resolucdo CNJ n?
236/2016). A comissdo devida n3o esta inclusa no valor do lance e ndo serd devolvida ao
arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematacdo for desfeita por determinacao
judicial, por razbes alheias a vontade do arrematante, deduzidas eventuais despesas incorridas.

6. DOS PAGAMENTOS

6.1. O arrematante podera efetuar o pagamento do lance a vista ou parcelado, sendo que o
pagamento a vista prevalecerd sobre o parcelado, ainda que este seja maior, nos termos do § 72
do art. 895 do CPC.

6.1.1. Pagamento a vista: o arrematante, ao final do leildo, deverd efetua-lo em sua
integralidade, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, mediante recolhimento de guia de
depdsito judicial que serd encaminhada ao e-mail indicado pelo arrematante em seu cadastro de
habilitacdo para o leildo.

6.1.2. Pagamento parcelado: o interessado devera ofertar o lance diretamente no
Portal/Plataforma Eletronica disponivel na pagina da internet www.sumareleiloes.com.br, no
campo “lance parcelado”.

6.1.2.1. O lance de pagamento parcelado devera conter a oferta de pagamento de pelo menos
25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista no prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
horas, mediante recolhimento de guia de depdsito judicial que sera encaminhada ao e-mail
indicado pelo arrematante em seu cadastro de habilitacdo para o leildo. O restante podera ser
parcelado em até 30 (trinta) meses contados do primeiro pagamento, devendo as parcelas
serem atualizadas mensalmente, desde a data da arrematacado, consoante a Tabela Pratica Para
Cdlculo de Atualizagdo Monetaria dos Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo.

6.1.2.2. O lance ofertado para pagamento parcelado em menor nimero de parcelas prevalecera
sobre os demais lances parcelados de mesmo valor.

6.1.2.3. O valor de cada parcela ndo podera ser inferior a 2% (dois por cento) do valor total do
arremate.

6.1.2.4. A proposta de pagamento em prestacdes sera garantida por hipoteca judicial do préprio
bem imédvel, o que constard da carta de arrematacdo para o devido registro na matricula junto
ao Cartério de Registro de Imoveis.
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6.1.2.5. O atraso no pagamento de qualquer das prestacdes acarretara a incidéncia de multa de
10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
facultando-se a resolucdo da arrematacdo ou a promogao, em face do arrematante, de
execuc¢ao do valor devido, nos termos dos §§ 42 e 52 do art. 895 do CPC.

6.2. O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro a comissao estabelecida em lei e arbitrada pelo
Juizo em 5% (cinco por cento) do valor da arrematagdo, adjudicagdo ou eventual proposta de
compra, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo.

6.2.1. A comissao do leiloeiro devera ser paga integralmente, a vista, concomitantemente com o
pagamento do lance, mediante boleto bancdrio que serd encaminhado ao e-mail indicado pelo
arrematante em seu cadastro de habilitagdo para o leilao ou via Pix por QRCODE ou chave copia
e cola diretamente na plataforma www.sumareleiloes.com.br, ndo sendo possibilitado seu
parcelamento.

7. DAS INTIMACOES E ADVERTENCIAS

7.1. O Executado, coproprietario de bem indivisivel, credor pignoraticio, hipotecdrio, anticrético,
fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada, os usufrutudrios, as partes e demais
interessados que ndo foram intimados pessoalmente, ficam neste ato intimados das realizacdes
dos respectivos leildes, nos termos do art. 889 do CPC.

7.2. Todos, durante o procedimento do leildo, que cometerem violéncia ou fraude na
arrematacdo judicial sujeitam-se as penas do crime tipificado no art. 358 do Cddigo Penal.

8. DAS DISPOSICOES GERAIS

8.1. Os bens sdo vendidos em carater ad corpus e no estado em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cdes antes das datas designadas para o
leildo, bem como dividas pendentes sobre o bem e nao descritas neste edital (art. 18 da
Resolugdo CNJ n? 236/2016), sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros
veiculos de comunicacdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do
registro imobiliario, isto é, o arrematante adquire o imével como se apresenta como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem, nao
podendo, por conseguinte, exigir complemento de darea, reclamar eventuais mudancas nas
disposi¢Ges internas dos comodos do(s) imdveis apregoados, ndo podendo ainda, alegar
desconhecimento das condicOes, caracteristicas e estado de conservacao e localizacdo dos bens,
seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdo da arrematacao
ou abatimento proporcional do preco em tais hipdteses, sendo responsavel por eventual
regularizacdo acaso necessaria.

8.2. O arrematante devera se cientificar prévia e inequivocamente, por conta prépria, das
exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislacdo e drgdos publicos (municipal, estadual e
federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservacdo ambiental, saneamento, situacdo
enfitéutica, uso do solo e zoneamento, servidoes de qualquer natureza e ainda, das obrigacbes e
dos direitos decorrentes das convencdes e especificacdes de condominio, quando for o caso, as

guais estara obrigado a respeitar por forca da arrematacdo do imdvel, ndo ficando o Juizo ou o
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Leiloeiro Oficial responsaveis por qualquer levantamento ou providéncias neste sentido, bem
como por contaminag¢do do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

8.3. Correrdo por conta do arrematante apds a arrematagdo as despesas e os custos relativos a
transferéncia patrimonial do bem arrematado (art. 29 da Resolugdo CNJ n? 236/2016), tributos
(impostos e taxas), contribuicOes, seguros, emolumentos, alvaras, certidGes, escrituras publicas,
débitos apurados junto ao INSS oriundos de construgao ou reforma nao averbados nos orgaos
competentes e todos os débitos que incidirem sobre bem excetuados aqueles quitados com o
produto da presente, bem como as providéncias necessarias para a imissao de posse se for o
caso.

8.4. Assinado o auto de arrematacdo pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacao
sera considerada perfeita, acabada e irretratavel (art. 903 do CPC).

8.5. O arrematante recebe o bem livre de 6nus, débitos ou constricdes, tendo em vista que os
créditos recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, que sub-rogam-se sobre o
respectivo preco, nos termos do §12 do art. 908 do CPC e pardgrafo Unico do art. 130 do Cédigo
Tributdrio Nacional. Correrdo por conta do arrematante os custos a transferéncia e imissao de
posse, bem como os débitos que forem gerados em decorréncia ou apds a arrematacao.

8.6. As fotos dos bens constantes do Portal/Plataforma Eletrénica disponivel na pagina da
internet www.sumareleiloes.com.br, bem como as imagens de video que serdo exibidas por
ocasido do leildo, sdo recursos meramente ilustrativos, com o objetivo de oferecer conforto ao(s)
interessado(s). Assim sendo, a manifestacdo de interesse na compra de qualquer lote/imovel,
deve-se dar somente apos visitacao fisica (prévia a realizacdo do leildo) ou concordancia com a
visualizagdo dos imdveis apenas pelas imagens e videos exibidos e analise das documentagdes
dos imdveis.

8.7. A carta de arrematacdo serda expedida somente apds o pagamento integral a vista ou
deferimento da proposta de parcelamento da arrematacdo e sua homologagao, salvo decisdo
judicial em contrario.

8.8. Sdo de responsabilidade do arrematante os atos de transferéncia de propriedade, baixa de
gravames e imissdo na posse, bem como despesas, taxas e emolumentos para este fim se
houver.

8.9. Todas as regras, fotografias e condi¢es do Leildo estardo publicadas e disponiveis no Portal
Portal/Plataforma Eletronica disponivel na pagina da internet www.sumareleiloes.com.br.

8.10. A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos.

8.11. Eventuais impugnacdes acerca da arrematacdo deverdo ser apresentadas no prazo de até
10 (dez) dias apds o aperfeicoamento da arrematacdo, observadas as disposicdes expressas no
art. § 22 do art. 903 do Cddigo de Processo Civil.
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8.12. Homologadas as arrematagdes pelo Juizo, serdao expedidas as cartas de arrematacdo, o que
sera comunicado ao arrematante no e-mail cadastrado para que a retire e a apresente para o
devido registro para transferéncia do bem no prazo de 30 (trinta) dias.

8.13. O Leiloeiro Oficial e a equipe preparadora do leildo sdao expressamente autorizados pelo
Juizo a vistoriar os bens objeto da alienacdo para o fim de captar imagens para inseri-las na
plataforma eletronica onde serd realizado o leildo.

8.14. Informacgodes e esclarecimentos acerca do presente edital e do leildo poderdo ser obtidos
pelo telefone (19) 3514-3781 ou e-mail: imoveis@sumareleiloes.com.br

8.15. Para conhecimento de todos os interessados é lavrado o presente edital que sera publicado
na rede mundial de computadores, nas pdaginas www.gustavomorettoleiloeiro.com.br,
www.sumareleiloes.com.br e www.publicjud.com.br, em atencao ao expresso no § 22 do art.
887 do CPC, bem como afixado no lugar de costume na sede do Juizo.

8.16. O presente edital de leildo judicial é lavrado por determinag¢dao do Juizo, elaborado e
conferido pelo Leiloeiro Oficial.

| Sumaré/SP, 21 de outubro de 2025.

DR. GUILHERME SOUZA LIMA AZEVEDO
JUIZ DE DIREITO

GUSTAVO MORETTO GUIMARAES DE OLIVEIRA
LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP N2 640
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