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| EDITAL DE LEILAO |

Processo Digital n°:  1181262-51.2023.8.26.0100
Classe: Assunto: Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte - Autofaléncia

EDITAL DE LEILAO DOS BENS ABAIXO DESCRITOS, EXPEDIDO NOS AUTOS DA
FALENCIA/RECUPERACAO JUDICIAL DE BRK S. A. Crédito, Financiamento e
Investimento , PROCESSO N° 1181262-51.2023.8.26.0100

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 22 Vara de Faléncias e RecuperacBes Judiciais, do Foro Central
Civel, Estado de Séo Paulo, Dr(a). Guilherme Cavalcanti Lamégo, naformadalLe, etc.

FAZ SABER aos que o presente edital virem, dele conhecimento tiverem ou possa interessar que
foi designada a alienacdo dos bens abaixo descritos neste edital, com fundamento no inciso | do
caput e § 3° e 3°-A do art. 142 da Lel n° 11.101/2005 combinado com o disposto no artigo 881 e
seguintes do Cédigo de Processo Civil, de acordo com as regras expostas a seguir.

1. DO CONDUTOR DO LEILAO

1.1. O leil&o sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial GUSTAVO MORETTO GUIMARAES DE
OLIVEIRA, com Matricula na JUCESP sob n° 640 e realizar-se por meio eletrébnico pela
Plataforma Eletrénica disponivel na pégina da rede mundial de computadores sob a URL
www.sumareleiloes.com.br.

2.DOLEILAO

2.1. O leildo serarealizado por MEIO ELETRONICO pela Plataforma Eletronica disponivel na
pagina darede mundial de computadores sob a URL www.sumareleiloes.com.br, sendo:

2.1.1. 1° LEILAO: inicia-se no primeiro dia Gtil subsequente & publicacio deste Edital e se
encerra no dia 08/06/2026, as 10h00min (horario de Brasilia), por valor igual ou superior ao da
avaliacao.

2.1.2. 2° LEILAO: inicia-se imediatamente apds o encerramento do 1° leil&0 e se encerra no
dia 23/06/2026, as 10h00min (horério de Brasilia), por valor ndo inferior a 50% (cinquenta por
cento) da avaliacao.

2.1.3. 3° LEILAO: inicia-se imediatamente apds o encerramento do 2° leil&0 e se encerra no
dia 08/07/2026, as 10h00min (horario de Brasilia), pelo maior lance ofertado.

2.2. Nao ocorrendo a alienacéo no 1° Leildo, serd aberto o 2° Leildo e sucessivamente o 3°

Leildo, conforme data e horério supra, nos termos do inciso V do art. 886 do CPC.

2.3. Os maiores lances ofertados relativos aos bens arrematados no 3° Leildo estardo
condicionados a pronunciamento do Juizo para o devido aceite.

3. DOSBENSIMOVEISOBJETO DO LEILAO

3.1. LOTE 01: Terreno situado no KM 52 da Rodovia Ferndo Dias (BR-381), bairro do Portéo, na
area urbana do Municipio de Atibaia/SP, com &rea total de 23.252,80m2. Matricula n° 90.696 do
Cartdrio de Registro de Iméveis de Atibaia/SP. Cadastro Municipal n® 20.001.000.00.0117184.
3.2. LOTE 02: Lote n° 6, da quadra J, do loteamento “Residencial Entre Verdes’, situado no
Distrito de Sousas, no Municipio de Campinas/SP, com frente para a Rua Célia Maria Lopes

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1181262-51.2023.8.26.0100 e cddigo RvcqLBH3.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Guilherme Cavalcanti Lamégo, liberado nos autos em 15/05/2026 as 17:01 .
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Bernardes de Souza, com areatotal de 1.316,94m2. Matricula n® 25.927 do 4° Cartdrio de Registro
de Imoveis de Campinas/SP. Cadigo Cartografico n° 4152.43.54.5158.00000.

3.3. LOTE 03: Lote n° 1, da quadra O, do loteamento “Residencial Entre Verdes’, situado no
Distrito de Sousas, no Municipio de Campinas/SP, com &rea de 1.486,50m?, de frente para a
Avenida Carla Alessandra Tozzi. O imovel encontra-se locdlizado em area lindeira ao
condominio. Matricula n® 25.958 do 4° Cartério de Registro de Iméveis de Campinas. Codigo
Cartografico n° 4151.64.76.0023.00000.

3.4. LOTE 04: Lote n° 9, da quadra Z, do loteamento denominado “Residencia Entre Verdes’,
localizado no Distrito de Sousas, no Municipio de Campinas/SP, com areatotal de 1.350,00mz, de
frente para a Rua Carmen Sampaio Bento Maudonnet. Matricula n° 26.069 do 4° Cartério de
Registro de Imdéveis de Campinas/SP. Cadigo Cartografico n° 4152.44.23.0296.00000.

3.5. LOTE 05: Lote n° 18, da quadra Z, do loteamento denominado Residencial “Entre Verdes’,
localizado no Distrito de Sousas, no Municipio de Campinas/SP com areatotal de 1.200,00mz, de
frente para a Rua Odir de Carvalho Lima. Matricula n° 26.078 do 4° Cartério de Registro de
Iméveis de Campinas/SP. Cédigo Cartografico n® 4152.44.23.0620.00000.

3.6. LOTE 06: Lote n° 20, da quadra Z, do |oteamento denominado “Residencial Entre Verdes’,
localizado no Distrito de Sousas, no Municipio de Campinas/SP, com areatotal de 1.200,00mz, de
frente para a Rua Odir de Carvalho Lima. Matricula n° 26.080 do 4° Cartério de Registro de
Imdéveis de Campinas/SP. Cédigo Cartografico n® 4152.44.23.0668.00000.

3.7. LOTE 07: Lote n° 14, da quadra C1, do loteamento denominado “Residencial Entre Verdes’,
localizado no Distrito de Sousas, no Municipio de Campinas/SP, com areatotal de 1.200,00mz, de
frente para a Rua Odir de Carvalho Lima. Matricula n® 26.106 do 4° Cartério de Registro de
Imdéveis de Campinas/SP. Cédigo Cartografico n® 4152.44.75.0570.00000.

4. DA AVALIACAO

4.1. LOTE 01: O bem foi avaliado em R$3.288.000,00 (trés milhdes, duzentos e oitenta e oito mil
reas).

4.2. LOTE 02: O bem foi avaliado em R$850.000,00 (oitocentos e cinquenta mil reais.).

4.3. LOTE 03: O bem foi avaliado em R$625.000,00 (seiscentos e vinte e cinco mil reais).

4.4. LOTE 04: O bem foi avaliado em R$870.000,00 (oitocentos e setenta mil reais).

4.5. LOTE 05: O bem foi avaliado em R$780.000,00 (setecentos e oitentamil reais).

4.6. LOTE 06: O bem foi avaliado em R$780.000,00 (setecentos e oitentamil reais).

4.7. LOTE 07: O bem foi avaliado em R$780.000,00 (setecentos e oitentamil reais).

4.8. As avaliagdes acima mencionadas, foram realizadas em 27 de junho de 2025 e homologadas
asfls. 12.051/12.057.

4.9. Os valores constantes nos laudos de avaliagdo, serdo atualizados até 0 momento da abertura
do leildo, consoante a Tabela Prética Para Calculo de Atuaizacdo Monetéria dos Débitos
Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

5. DOSDEBITOSE ONUS

5.1. LOTE 01: Consta débito referente a IPTU, no valor total de R$14.054,43 (quatorze mil e
cinguenta e quatro reais e quarenta e trés centavos), conforme certiddo expedida pela Prefeitura
Municipal de Atibaia/SP, atualizado até 25/03/2026.

Av. 19 - Indisponibilidade determinada pelo 2° Oficio de Faléncias e Recuperaces Judiciais do
Foro Central de S&o Paulo, processo n° 1181262-51.2023.8.26.0100.

5.2. LOTE 02: Consta déhito referente a IPTU, no valor total de R$ 172.265,66 (cento e setenta e
dois mil, duzentos e sessenta e cinco reais e sessenta e seis reais), conforme certiddo expedida

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1181262-51.2023.8.26.0100 e cddigo RvcqLBH3.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Guilherme Cavalcanti Lamégo, liberado nos autos em 15/05/2026 as 17:01 .
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pela Prefeitura Municipal de Campinas/SP, atualizado até 25/03/2026.

Av. 14 - Indisponibilidade determinada pelo 2° Oficio de Faléncias e Recuperacdes Judiciais do
Foro Central de S&o Paulo, processo n° 1181262-51.2023.8.26.0100.

5.3. LOTE 03: Consta déhito referente a|PTU, no valor total de R$225.520,86 (duzentos e vinte e
cinco mil, quinhentos e vinte reais e oitenta e seis centavos), conforme certiddo expedida pela
Prefeitura Municipal de Campinas/SP, atualizado até 25/03/2026.

Av. 16 - Indisponibilidade determinada pelo 2° Oficio de Faléncias e Recuperaces Judiciais do
Foro Central de S&o Paulo, processo n° 1181262-51.2023.8.26.0100.

5.4. LOTE 04: Consta débito referente a IPTU, no valor total de R$189.241,55 (cento e oitenta e
nove mil, duzentos e quarenta e um reais e cinguenta e cinco centavos), conforme certiddo
expedida pela Prefeitura Municipal de Campinas/SP, atualizado até 25/03/2026.

Av. 12 - Indisponibilidade determinada pelo 2° Oficio de Faléncias e Recuperaces Judiciais do
Foro Central de S&o Paulo, processo n° 1181262-51.2023.8.26.0100.

5.5. LOTE 05: Consta débito referente aIPTU, no valor total de R$167.836,85 (cento e sessenta e
sete mil, oitocentos e trinta e seis reais e oitenta e cinco centavos), conforme certiddo expedida
pela Prefeitura Municipal de Campinas/SP, atualizado até 25/03/2026.

Av. 12 - Indisponibilidade determinada pelo 2° Oficio de Faléncias e Recuperacdes Judiciais do
Foro Central de S&o Paulo, processo n° 1181262-51.2023.8.26.0100.

5.6. LOTE 06: Consta débito referente aIPTU, no valor total de R$167.836,85 (cento e sessenta e
sete mil, oitocentos e trinta e seis reais e oitenta e cinco centavos, conforme certiddo expedida
pela Prefeitura Municipal de Campinas/SP, atualizado até 25/03/2026.

Av. 12 - Indisponibilidade determinada pelo 2° Oficio de Faléncias e Recuperaces Judiciais do
Foro Central de S&o Paulo, processo n° 1181262-51.2023.8.26.0100.

5.7. LOTE 07: Consta débito referente aIPTU, no valor total de R$167.836,85 (cento e sessenta e
sete mil, oitocentos e trinta e seis reais e oitenta e cinco centavos), conforme certiddo expedida
pela Prefeitura Municipal de Campinas/SP, atualizado até 25/03/2026.

Av. 15 - Indisponibilidade determinada pelo 2° Oficio de Faléncias e Recuperaces Judiciais do
Foro Central de S&o Paulo, processo n° 1181262-51.2023.8.26.0100.

5.8. Cabera ao interessado a realizac8o de pesquisas atualizadas, inclusive a verificagdo de

outros débitos incidentes sobre o bem, que ndo constem dos autos (art. 18 da Resolucéo

236/CNJ).

5.9. Os bens serdo apregoados sem quaisgquer 6nus, sejam débitos de condominio agua, luz, gés,
taxas, multas, IPTU ou ITR (aquisicéo originéria), os quais seréo de responsabilidade da Massa
Falida, exceto se o arrematante for: (1) sdcio da sociedade falida ou sociedade controlada pelo
falido; (I1) parente, em linha reta ou colateral, até o 4° (quarto) grau, consanguineo ou afim, do
falido ou de socio da sociedade falida; (111) identificado como agente do falido com o objetivo de
fraudar a sucesséo (art. 141, 11, 8 1°, 1, 11 elll, dalei n°® 11.101/05).

5.10. O arrematante recebe o bem livre de 6nus, débitos ou constricdes até a data de expedicdo da
respectiva Carta de Arrematacdo nos termos do art. 903 do Cédigo de Processo Civil e Art. 141,
inciso Il daLe 11.101/2005.

5.11. O arrematante devera arcar com todos 0s custos de transferéncia dos bens para seu nome,
como as despesas de ITBI — Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis, registro do imével no RGI
respectivo e as despesas e 0s custos relativos a desmontagem, remogao, transporte e transferéncia
patrimonial dos bens arrematados.

5.12. Apbs a expedicdo da carta de arrematacdo devera o interessado diligenciar junto aos

Orgaos competentes a fim de proceder a baixa das constri¢Oes e registros necessarios.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1181262-51.2023.8.26.0100 e cddigo RvcqLBH3.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Guilherme Cavalcanti Lamégo, liberado nos autos em 15/05/2026 as 17:01 .
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6. DASVISITAS EXAME E VISTORIA DOSBENS

6.1. Os interessados em vistoriar 0s bens dever8o enviar solicitacdo por escrito ao email
brk@sumareleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao responsavel pela guarda dos bens
autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitagdo nem sempre serd possivel.
Independentemente da realizacdo da visita, a arrematacao sera por conta e risco do interessado.
6.2. Asvisitas poderdo ser realizadas até o dia (til antecedente a data de encerramento do

leildo, sendo vedado aos proprietéarios, possuidores ou detentores dos bens criar embaracos a
visitacdo, sendo desde logo autorizado o uso de forca policial, se necessario. Nao serdo aceitos
lances condicionados a vistoria futura de bens, posto que é obrigacdo do interessado em participar
da hasta e efetuar a vistoria antes de sua realizacéo.

6.3. Os bens deverdo ser examinados pelos interessados e, se for o caso, por técnicos de sua
confianca, apenas por avaliacdo visual do lote no local onde se encontram.

6.4. E permitido portar méquina fotogréfica e/ou celulares, assegurando a todo interessado o
direito de efetuar o registro fotogréfico do bem por ele inspecionado, pelo que ninguém podera,
posteriormente, alegar qualquer desconhecimento do estado de conservacdo do bem objeto do
presente leildo.

6.5. Caso a visita sgja possibilitada e o interessado opte por néo visitar 0 bem para atestar e
conhecer as condicdes e suas peculiaridades, assumird total responsabilidade por ndo fazer uso da
faculdade de vistoriar o bem, ndo podendo alegar ignorancia quanto ao estado dele, em juizo ou
fora dele, como motivo de reducéo de valor ou indenizacao.

7. DOSLANCES, DA PARTICIPACAO E DAS CONDICOES DE VENDA

7.1. Os lances deverdo ser ofertados pela rede mundial de computadores na Plataforma Eletrdnica
disponivel na pagina dainternet www.sumareleiloes.com.br.

7.2. Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site do Leiloeiro e
aceitar os termos e condi¢des estabelecidas na Plataforma Eletrdnica disponivel na pagina da
internet www.sumareleiloes.com.br, consoante as disposi¢es expressas nos artigos 12 e 14 da
Resolucao CNJ 236/2016.

7.3. Ainda, seréo observados os dispostos no art. 21 da Resolucdo CNJ 236/2016.

7.4. Os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretratveis. O usuario é responsavel por todas as
propostas e lances registrados em seu nome, que ndo serdo anulados e/ou cancelados em

nenhuma hipotese.

7.5. Cumpre informar que o ndo pagamento do preco do bem arrematado e da comissdo do
Leiloeiro no prazo estipulado, configurara desisténcia por parte do(a) arrematante, ficando este(a)
obrigado(a) a pagar multa equivalente ao valor da comissio devida ao Leiloeiro de 5% (cinco por
cento), no prazo de até 05 (cinco) dias apo6s o término do leil&o.

7.6. Poderd o Leiloeiro ou a Sumaré Leildes emitir titulo de crédito para a cobranca de tais
valores, encaminhando-o a protesto por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucado previstano artigo 39 do Decreto 21.981/32.

7.7. Considera-se ainda, tal conduta totalmente desrespeitosa com os(as) demais concorrentes ou
licitantes do leildo, bem como, com o(a) Vendedor(a). Por conseguinte, o cadastro do(a)
arrematante inadimplente sera banido do sistema, bem como, ndo serd admitido a participar de
gualquer outro leildo divulgado no portal www.sumareleiloes.com.br. Caso sgjam identificados
cadastros vinculados a este cadastro banido, eles serdo igualmente banidos. Vale esclarecer,
ainda, que fraudar leil&o é crime, conforme preceituado no artigo 358 do codigo penal.

7.8. O usuario declara que tem capacidade e legitimidade para assumir as responsabilidades e
obrigacdes descritas neste Edital.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1181262-51.2023.8.26.0100 e cddigo RvcqLBH3.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Guilherme Cavalcanti Lamégo, liberado nos autos em 15/05/2026 as 17:01 .
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7.9. O usuério devera ser plenamente capaz nos termos da legislacéo civil em vigor. Os menores
de 18 (dezoito) anos de idade ndo ser&o admitidos a participar dos leildes.

7.10. Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via Portal/Plataforma
Eletrénica disponivel na pagina da internet www.sumareleiloes.com.br ndo garantem direitos ao
participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia nos equipamentos do
participante, tais como, na conexdo de internet, no funcionamento do computador, na
incompatibilidade de software ou quaisguer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado
assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas de seus proprios equipamentos,
ndo sendo cabivel qualguer reclamacéo posterior.

7.11. Os interessados deverdo acompanhar a realizacdo via Portal/Plataforma Eletronica
disponivel na pagina da internet www.sumareleiloes.com.br, permanecendo a qualquer tempo em
condic¢des de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para agjuste de propostas, ou para qualquer
outrainformacdo que se faca necessé&ria. Eventual prejuizo causado pela

impossibilidade de contato ou falta de respostas do interessado, principamente quando este ndo
responder prontamente aos contatos do Leiloeiro, serdo de responsabilidade unicamente do
proprio Licitante.

7.12. A equipe do Leiloeiro Oficia estara disponivel para auxiliar os interessados que desgjam
participar do leildo pelo telefone/Whatsapp  (19) 3514-3783 ou email:
brk@sumarel eil oes.com.br.

8. DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL

8.1. O arrematante deverd pagar, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) do preco de arrematacdo sobre o lote arrematado (art. 7 da Resolucdo CNJ n° 236/2016).

A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lance e ndo ser4 devolvida ao arrematante em
nenhuma hipétese, salvo se a arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial, por razdes
alheias a vontade do arrematante, deduzidas eventuais despesas incorridas.

8.2. O arrematante devera pagar ao Leiloeiro a comissao estabelecidaem lei e arbitrada pelo Juizo
em 5% (cinco por cento) do valor da arrematacdo, adjudicacdo ou eventual proposta de compra,
no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leil do.

8.3. A comissdo do leiloeiro devera ser paga integramente, a vista, concomitantemente com o
pagamento do lance, exclusivamente por meio de transferéncia via Pix, utilizando-se 0 QR Code
ou achave “copiaecola’ disponibilizados diretamente na plataforma.

8.4. Para efetuar o pagamento, o arrematante devera selecionar o(s) lote(s) desgjado(s), clicar em
“enviar ao carrinho”, sendo entdo direcionado a pagina contendo todas as informacfes necessarias
para a quitacao.

8.5. Para evitar golpes, destaca-se que a Leiloeira ndo fornece chaves PIX por e-mail, telefone ou
gualquer outro meio externo a plataforma oficial do leiléo.

9. DOSPAGAMENTOS

9.1. O arrematante podera efetuar o pagamento do lance a vista ou parcelado, sendo que o
pagamento a vista preval ecera sobre o parcelado, ainda que este sejamaior, nos termos do § 7° do
art. 895 do CPC.

9.1.1. Pagamento a vista: o arrematante, ao final do leil&o, deverd efetua-lo em sua integralidade,
no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, mediante a guia de deposito judicial que serd
encaminhada ao e-mail indicado pelo arrematante em seu cadastro de habilitacdo para o leil&o.
9.1.2. Da Caucdo — Nos lances a vista cujo valor de arrematacéo seja superior a R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), o arrematante poderd, para garantia do Juizo, depositar 10% (dez por cento)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1181262-51.2023.8.26.0100 e cddigo RvcqLBH3.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Guilherme Cavalcanti Lamégo, liberado nos autos em 15/05/2026 as 17:01 .
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do valor da arrematacdo no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contadas do encerramento do leilo.
A quitac8o do vaor restante 90% (noventa por cento) devera ocorrer no prazo de 24 (vinte e
guatro) horas apods o despacho judicial que deferir o lance. O valor devido devera ser atualizado
monetariamente conforme a Tabela Prética para Calculo de Atuaizacdo Monetéria dos Débitos
Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, tendo como marco, a data do primeiro
depdsito. Em caso de indeferimento do lance.

9.1.3. DAS PENALIDADES POR INADIMPLEMENTO NA ARREMATACAO A VISTA: No
caso de indeferimento do lance, o valor depositado poderd ser levantado integralmente pelo
arrematante. Todavia, em caso de deferimento do lance e posterior inadimplemento do pagamento
do saldo remanescente de 90% (noventa por cento), o arrematante perdera o direito a restituicao
do valor correspondente aos 10% (dez por cento) pagos atitulo de sinal, bem como ndo farajus a
restituicdo da comissdo do leiloeiro.

9.1.4. Pagamento parcelado: o interessado deverd ofertar o lance diretamente na Plataforma
Eletronica disponivel na pagina da internet www.sumareleiloes.com.br, no campo “lance
parcelado”.

9.2. O lance ofertado na modalidade de pagamento parcelado devera prever o pagamento minimo
de 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista, no prazo maximo de 24 (vinte e
guatro) horas, mediante guia de depdsito judicial que sera disponibilizada na plataforma e
informado ao arrematante pelo e-mail cadastrado. O valor remanescente podera ser parcelado em
até 30 (trinta) meses, contados da data do primeiro pagamento, devendo as parcelas serem
atualizadas mensalmente nos termos da Tabel a Prética para Calculo de Atualizac8o Monetéria dos
Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

9.3. O lance of ertado para pagamento parcelado em menor nimero de parcelas prevalecera

sobre os demais lances parcelados de mesmo valor, além disso, as parcelas ndo poderdo ser
inferiores a 2,5% (dois e meio por cento) do lance minimo.

9.4. A proposta de parcelamento estara condicionada ao deferimento pelo Juizo da Faléncia, e
caso ndo aceita, sera automaticamente convertida em pagamento a vista, devendo o saldo restante
ser quitado pelo arrematante no prazo de 48 horas (quarenta e 0ito) contados da ciéncia da decisdo
judicia que indeferir o parcelamento.

9.5. A proposta de pagamento em prestacfes sera garantida por hipoteca judicial do préprio bem
imoével, 0 que constard da carta de arrematacdo para o devido registro na matricula junto ao
Cartdrio de Registro de Imdveis.

9.6. A posse do bem, nos casos de propostas com pagamento parcelado, ficard condicionada a
expedicdo, pelo Juizo, da competente Ordem de Imissio na Posse, bem como a autorizagdo para
comunicacdo ao Cartério de Registro de Imdéveis, para fins de averbacdo. A averbacdo na
matricula e a transferéncia da propriedade ao arrematante somente ocorrerdo apéds a quitacéo
integral das parcelas e/ou do saldo remanescente.

9.7. DAS PENALIDADES POR INADIMPLEMENTO NA ARREMATACAO PARCELADA: O
atraso no pagamento de qualquer das prestacGes acarretara a incidéncia de multa moratéria de
10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, facultando-
se a resolucdo da arrematacdo ou a promocao, em face do arrematante, de execucdo do valor
devido, nos termos dos 8§88 4° e 5° do art. 895 do CPC.

10. DASINTIMACOESE ADVERTENCIAS

10.1. O Executado, coproprietario de bem indivisivel, credor pignoraticio, hipotecério,
anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada, os usufrutuérios, as partes e
demais interessados que ndo foram intimados pessoamente, ficam neste ato intimados das
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realizacBes dos respectivos leil6es, nos termos do art. 889 do CPC.

10.2. Ficam intimados das realizacfes dos respectivos leildes os credores habilitados nos autos,
representantes legais da massa falida, Ministério Publico e as Fazendas Publicas.

10.3. Todos, durante o procedimento do leildo, que cometerem violéncia ou fraude na
arrematacao judicial sujeitam-se as penas do crime tipificado no art. 358 do Cédigo Penal.

11. DASDISPOSICOES GERAIS

11.1. Os bens sdo vendidos em caréter ad corpus e no estado em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condic¢des antes das datas designadas para o leil o,
bem como dividas pendentes sobre o bem e no descritas neste edital (art. 18 da Resolucdo CNJ
n° 236/2016), sendo que as areas mencionadas nos editais, catdlogos e outros veiculos de
comunicacdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro
imobiliario, isto é o0 arrematante adquire o imével como se apresenta como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacbes, sgjam elas quais forem, ndo podendo,
por conseguinte, exigir complemento de &rea, reclamar eventuais mudancas nas disposicoes
internas dos cdbmodos do(s) imoveis apregoados, ndo podendo ainda, alegar desconhecimento das
condic¢des, caracteristicas e estado de conservacdo e localizac8o dos bens, seja a que tempo ou
titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdo da arrematacdo ou abatimento
proporcional do prego em tais hipoteses, sendo responsavel por eventual regularizacdo acaso
necessaria.

11.2. O arrematante devera se cientificar prévia e ineguivocamente, por conta propria, das
exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislaco e 6rgaos publicos (municipal, estadual e
federal), especialmente no tocante a legislaco e preservacdo ambiental, saneamento, situacéo
enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigacdes e
dos direitos decorrentes das convencdes e especificagbes de condominio, quando for o caso, as
guais estara obrigado a respeitar por forca da arrematacéo do imével, ndo ficando o Juizo ou o
Leiloeiro Oficial responsaveis por qualgquer levantamento ou providéncias neste sentido, bem
como por contaminagdo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

11.3. Correrdo por conta do arrematante apOs a arrematacdo as despesas e 0s custos relativos a
transferéncia patrimonial do bem arrematado (art. 29 da Resolucdo CNJ n° 236/2016), tributos
(impostos e taxas), contribuicdes, seguros, emolumentos, alvaras, certides, escrituras publicas,
débitos apurados junto ao INSS oriundos de construcéo ou reforma ndo averbados nos 6rgdos
competentes e todos os débitos que incidirem sobre bem excetuados aqueles quitados com o
produto da presente, bem como as providéncias necessérias para aimissao de posse se for o caso.
11.4. Assinado o auto de arrematacdo pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacéo
sera considerada perfeita, acabada e irretratével, aplicando-se o expresso no art. 903 do CPC.

11.5. O arrematante recebe o bem livre de 6nus, débitos ou constri¢bes, tendo em vista que os
créditos recaem sobre 0 bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogarem-se sobre o
respectivo prego, nos termos do inciso Il do art. 141 daLei 11.101/2005, §1° do art. 908 do CPC e
pardgrafo Unico do art. 130 do Cédigo Tributario Nacional, com a ressalva expressa ho § 1° do
art. 141 da Lei 11.101/2005. Correrdo por conta do arrematante 0s custos com retirada, entrega,
transferéncia, bem como os débitos que forem gerados em decorréncia ou apds a arrematacao.
11.6. As fotos dos bens constantes da Plataforma Eletrénica disponivel na pagina da internet
www.sumareleiloes.com.br bem como as imagens de video que serdo exibidas por ocasido do
leildo, sBo recursos meramente ilustrativos, com o objetivo de oferecer conforto ao(s)
interessado(s). Assim sendo, a manifestacdo de interesse na compra de qualquer lotelimével, deve-
se dar somente ap6s visitagdo fisica (prévia a realizacdo do leildo) ou concordancia com a
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visualizacdo dos imoveis apenas pelas imagens e videos exibidos e analise das documentacbes
dosimoveis.

11.7. A carta de arrematagdo serd expedida somente apds o pagamento integral a vista ou
deferimento da proposta de parcelamento da arrematacdo e sua homologacéo, salvo decisdo
judicia em contrério.

11.8. Todas as regras, fotografias e condicdes do Leildo estardo publicadas e disponiveis na
Plataforma Eletronica disponivel na paginadainternet www.sumarel eiloes.com.br.

11.9. A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos.

11.10. Eventuais impugnacdes acerca a arrematacdo deverdo ser apresentas no prazo de até 48
(quarenta e oito) horas contados da juntada do auto de arrematacdo aos autos, mediante peticdo
nos autos, observadas as disposi¢es expressas no art. 143 daLe 11.101/2005.

11.11. Homologadas as arrematacdes pelo Juizo, serdo expedidas as cartas de arrematacdo, o que
sera comunicado ao arrematante no e-mail cadastrado para que aretire e a apresente para o devido
registro paratransferéncia do bem no prazo de 30 (trinta) dias.

11.12. Para conhecimento de todos os interessados € lavrado o presente edital que sera publicado
na rede mundial de computadores, nas paginas www.sumareleiloes.combr e
www.publicjud.com.br, em atenc&o ao expresso no § 2° do art. 887 do CPC, bem como afixado no
lugar de costume na sede do Juizo.

11.13. O presente edital de leildo judicial é lavrado por determinacdo do Juizo, elaborado e
conferido pelo Leiloeiro Oficial.

Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e
passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 14 de maio de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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