PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
F Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
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EDITAL DE LEILAO N° 05.004/2026 - BENS IMOVEIS INSERVIVEIS
PROCESSO N° 076/2026

O MUNICIPIO DE ARAXA-MG, pela Prefeitura Municipal de Araxa, pessoa de direito pabico,
inscrito no CNPJ sob o n° 18.140.756/0001-00, autorizada pelo Prefeito Municipal, no uso
de suas atribui¢ées legais, torna publico que realizara LEILAO na forma eletrdnica, sendo
o critério de julgamento empregado a selecdo da proposta mais vantajosa para a
Administracdo do tipo MAIOR LANCE por LOTE UNICO, para ALIENACAO DE BEM
IMOVEL URBANO, LOCALIZADO NA RUA CLAUDOVINO ROSA, N°45, BAIRRO NOVO
SAO GERALDO, NA CIDADE DE ARAXA, DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE
ARAXA, FORMADO PELAS MATRICULAS N° 28.968 E 28.969, DO CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA, NAS CONDIGOES EM QUE SE ENCONTRA, NOS
TERMOS DA LEI N° 14.133/2021, GARANTINDO A PROMOCAO DA COMPETITIVIDADE
E IGUALDADE DE CONDICOES AOS INTERESSADOS, presidido pelo Leiloeiro Oficial
GUSTAVO MORETTO GUIMARAES DE OLIVEIRA, com Matricula na JUCEMG n° 1223,
designada pelo Processo Licitatério n°® 176/2023, na modalidade Inexigibilidade por
Credenciamento n° 12.006/2023, Ata de Sessao de Sorteio lavrada em 20/11/2023 e
publicada no DOMA em 21/11/2023, CONTRATO N° 571/2023, sendo o evento regido pelas
normas gerais da Lei Federal n° 14.133/21 e Decreto Municipal n.° 1.845 de 17 de agosto de
2023, e suas alteracdes posteriores, no que couberem, bem como disposi¢cdes do Termo de
Referéncia e demais anexos.

+ ABERTURA DA SESSAO PUBLICA:
A contar da data de publicacdo do Edital, no DOMA e site www.sumareleiloes.com.br.

« ENCERRAMENTO DA SESSAO PUBLICA:
Dia 26/06/2026 as 15h00min (Quinze horas)

SITE PARA REALIZACAO DO PREGAO:
O Lelldo ser4 exclusivamente online, realizado por meio do sitio:
www.sumareleiloes.com.br.

Para todas as referéncias de tempo contidas neste edital serd observado o horario oficial de
Brasilia - DF.

DOS ANEXOS

- ANEXO I: Termo de Referéncia

- ANEXO II: Decreto Municipal n. 1.845 de 17 de Agosto de 2023

- ANEXO llI: Laudo de Avaliacdo Mercadolégica e Fotos do Imovel
- ANEXO |V: Certiddo de Matricula 28.968 e 28.969
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- ANEXO V: Adjudicacao - Imoveis Armando Santos

- ANEXO VI: AS BUILT

- ANEXO VII: Declaragao de conhecimento e aceitagdo das condi¢des estabelecidas neste
Edital (Pessoa juridica)

- ANEXO VIII: Declaracao de conhecimento e aceitacao das condi¢Oes estabelecidas neste
Edital (Pessoa fisica)

- ANEXO IX: Procuracao (Pessoa juridica)

- ANEXO X: Procuracédo (Pessoa fisica)

1- DO OBJETO DO LEILAO

1.1. A presente licitagdo tem por objeto a alienacdo de bem imovel urbano, localizado na Rua
Claudovino Rosa, n° 45, bairro Novo S&o Geraldo, na cidade de Araxda, de propriedade do
Municipio de Araxa, formado pelas matriculas n° 28.968 e 28.969, do cartério de registro de
imoveis de Araxa, nas condicdes em que se encontra, nos termos da Lei n® 14.133/2021,
classificado como antieconémico pertencente ao Municipio de Araxa/MG, que nao atende
mais as finalidades publicas, devidamente avaliado no presente edital,

1.2. O bem aqui mencionado sera vendido no estado e condi¢cdes em que se encontra e sem
garantia pressupondo-se que tenha sido previamente examinado pelos licitantes, e nédo
serdo aceitas reclamacdes posteriores a arrematacao, inclusive com relacao a quaisquer
defeitos ou vicios ocultos, como também desisténcias, indeniza¢des, trocas, compensacdes
financeiras de qualquer hipotese ou natureza, independentemente da realizagdo ou nédo da
visitacdo do bem, isentando assim o Municipio e o leiloeiro de quaisquer responsabilidades.

2 - JUSTIFICATIVA

2.1. A aquisicao de bens publicos pelo Municipio tem como objetivo o desenvolvimento de
suas atividades, bem como a prestacao de servicos a sociedade.

2.2 Além da aquisicdo tem-se também aqueles bens iméveis que aderem ao patrimdnio
municipal, seja por doacdo, heranca vacante, bens destinados ao dominio publico na
aprovacao de loteamentos, dacdo em pagamento, desapropriagdo, entre outros, e/ou que ja
pertenciam ao seu patrimonio.

2.3. Com o decurso do tempo, tais bens podem deixar de ser Uteis ao ente publico; por serem
considerados ociosos, antieconémicos, ou pelo fato de ndo possuirem destinagcéo especifica
ou interesse publico.

2.4 Atualmente, além dos outros inimeros imoéveis que compdem o patriménio municipal,
tem-se um imovel localizado na Rua Claudovino Rosa, n° 45, bairro Novo S&o Geraldo, na
cidade de Araxa, de propriedade do Municipio de Araxa, formado pelas matriculas n°® 28.968
e 28.969, do Registro de Imoveis de Araxa (CRI Araxa).
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2.5. Assim, o presente termo trata do procedimento de alienacdo de imovel que integra o
patriménio municipal, que se encontra em desuso pela Administragdo Publica, sem
expectativa de utilizagcdo, como forma de destinacéo prevista no Codigo Civil, em seu art.
101, visando promover ainda a funcao social da propriedade, conforme prevé a Constituicao
Federal.

2.6. O referido bem foi submetido ao Processo Licitatorio n°® 030/2025 — Leildo n°
05.001/2025, o qual restou deserto, evidenciando que as condigbes anteriormente adotadas
nao se mostraram adequadas para viabilizar sua alienagéao.

2.7. Diante desse cenario, verificou-se a necessidade de reestruturacéo das condi¢cdes do
certame, especialmente quanto a forma de pagamento, com vistas a ampliar a
competitividade e possibilitar a efetiva alienagcdo do bem

2.8. Pelo Estudo Técnico Preliminar (ETP), concluiu-se pela adocdo de solugdo que
contempla a atualizacéo do valor do imével e a flexibilizagdo das condi¢cbes de pagamento.

2.9. A possibilidade de pagamento parcelado em até 60 (sessenta) meses alinha o
procedimento as praticas do mercado imobiliario, ampliando o universo de interessados e
aumentando a probabilidade de obtencao da proposta mais vantajosa para a Administragcéo
Publica

2.10. Por fim, cumpre destacar que a realizacdo de licitagdo para alienacdo de bens é
imperativo legal, seguindo os ditames da Lei Federal n°® 14.133/2021, bem como as
disposicdes do Decreto Municipal n° 1.845, de 17 de agosto de 2023.

3 - DESCRICAO, PRECO E VALOR MINIMO DE ARREMATACAO

3.1. O bem disponivel para arrematacédo pelos licitantes sera vendido no estado e condicao
gue se encontram, pressupondo-se que tenha sido previamente examinado pelos licitantes,
nao cabendo qualquer reclamacao posterior quanto a sua qualidade e condi¢bes intrinsecas
e extrinsecas, ndao sendo de responsabilidade do leiloeiro ou do Municipio a existéncia de
eventuais defeitos ou vicios de qualquer natureza.

3.2. As fotos divulgadas nos documentos constantes da presente licitagdo nao retratam
necessariamente a situacdo atual, ndo servindo de parametro atual para demonstrar o
estado dos bens ou influenciar a deciséo de oferta de lances para arrematacdo, podendo e
devendo o arrematante visitar e vistoriar o bem.

3.2.1 O objeto da presente licitagdo podera ser visitado em dias Uteis mediante prévio
agendamento, o qual devera ser rigorosamente observado, uma vez que a renovagao do
agendamento dependera de novo pedido e de disponibilidade de horario.
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3.2.2 O bem sera vendido ad corpus, sendo que as areas mencionadas neste Termo de
Referéncia e documentos em anexo sSdo meramente enunciativas e repetitivas das
dimensdes constates do registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagéo
ao cancelamento da arrematacao, abatimento de preco, complemento de area, eventuais
mudancas nas disposi¢oes internas dos comodos do imovel, por divergéncia entre o que
conta da descricdo do registro imobiliario e a realidade existente.

3.3. O bem sera leiloado por LOTE UNICO, sendo o valor minimo de lance estipulado de R$
850.000,00 (oitocentos e cinquenta mil reais), em conformidade com o laudo de avaliacédo
técnica que instrui o procedimento.

3.3.1. Quanto ao critério escolhido, tem-se como possivel o recebimento de proposta com
pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante
parcelado em até 60 (sessenta) meses, garantido por hipoteca do proprio bem a ser
constituida em primeiro grau, livre e desembaracada de quaisquer 6nus anteriores, mediante
registro na matricula do imével junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

3.3.2. Sera eleito vencedor o lance a vista que corresponder a, no minimo, 80% (oitenta por
cento) do valor total do maior lance parcelado.

3.3.3. Caso ndo haja lance a vista que atenda a condi¢cao acima imposta, sera considerado
o valor total do maior lance parcelado; no caso de empate, como critério de desempate,
adota-se 0 menor numero de parcelas; se igual o numero de parcelas, sera realizado o
sorteio como ultimo critério de desempate das propostas.

3.3.4. No caso de lance parcelado, o préprio bem permanecerd como garantia do
pagamento, mediante hipoteca, tudo a constar do auto de arrematacao e posterior registro
na serventia cartoraria. Com a quitacdo integral, o Municipio devera emitir o pertinente
documento para posterior averbacao de baixa da hipoteca no registro imobiliario.

3.3.5. Havendo inadimpléncia no pagamento de qualquer de 03 (trés) ou mais parcelas,
superior a 15 (quinze) dias corridos da 32 parcela em atraso, ap6s notificacdo do Municipio,
sera considerada rescindida a aquisicao, possibilitando nova avaliagdo do bem e realizacao
de novo leildo.

3.3.6. O Municipio podera, além da extincdo, promover a execucdo da garantia hipotecéria,
conforme legislacéo aplicavel.

3.3.7. Em caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, devera incidir multa de 5%

(cinco por cento) sobre o valor devido, acrescido de atualizagdo monetaria e juros calculados
pela taxa SELIC, apurados pro rata die, até a data do efetivo pagamento.
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3.3.8. Com a realizacdo de novo leildo, e consequentemente nova alienacao do bem, serd a
divida com a Administracdo Publica quitada, e a diferenca restituida ao antigo adquirente,
sendo o processo considerado quitado e resolvido, sem prejuizo da aplicacdo das sancoes

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG

Secretaria Municipal de Gestao

Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br

= Centro Administrativo - Avenida Rosalia Isaura de Aratjo n2 275 - Bloco 03

B. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

aplicaveis pelo inadimplemento.

3.4. Qualquer divergéncia apurada pelo arrematante entre as condi¢des anunciadas e
aguelas efetivamente encontradas, inclusive relativamente a documentos, deverdao ser
peticionadas e informadas ao Leiloeiro antes da realizagédo do Leildo, para fins de ajustes ou

esclarecimentos.

3.5. As fotos constantes no Laudo de Avaliacdo em anexo sdo meramente ilustrativas,

podendo e devendo o arrematante visitar e vistoriar os bens.

3.6. Planilha Descritiva:

LOTE UNICO - MATRICULAS 28.968 e 28.969

ITEM

DESCRICAO

MATRICULAS

AREA

VALOR DE
AVALIACAO

Um terreno urbano, situado nesta
cidade de Araxa, a Rua A2, no
Loteamento denominado
“ARMANDO SANTOS”
constituido pelo lote n° 16 da
quadra n° 02, com area total de
240m?2, medindo 10,00 x 24,00
metros, dividindo pela frente com
a referida via publica; pela direita
com o lote n° 17; pela esquerda
com o lote n° 15 e pelos fundos
com o lote n° 33;

Um terreno urbano, situado nesta
cidade de Araxa, a Rua A2, no
Loteamento denominado
“ARMANDO SANTOS”
constituido pelo lote n° 17 da
quadra n° 02, com érea total de
240m?2, medindo 10,00 x 24,00
metros, dividindo pela frente com
a referida via publica; pela direita
com o lote n° 18; pela esquerda
com o lote n° 16 e pelos fundos
com o lote n° 40;

28.968 e
28.969

480 m?

R$ 850.000,00

VALOR MINIMO DE ARREMATACAO

R$ 850.000,00
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3.7. O(a) arrematante somente podera oferecer lance de valor superior ao ultimo por ele
ofertado e registrado pelo Sistema, observado o intervalo minimo de diferenca de valores
entre os lances, que incidira tanto em relagcéo aos lances intermediarios quanto em relacéo
ao lance que cobrir a melhor oferta.

3.8. Ointervalo minimo de diferenca de valores entre os lances, que incidira tanto em relacao
aos lances intermediarios quanto em relacéo ao lance que cobrir a melhor oferta devera ser
de no minimo R$ 1.000,00 (um mil reais), sendo autorizado ao leiloeiro a alteracdo do seu
valor a fim de alavancar a disputa.

3.9. O maior lance registrado até o momento da abertura do pregdo do lote sera declarado
vencedor se apods o prazo de 15 (quinze) segundos apds a abertura do lote ndo houver oferta
de lance superior.

3.10. Caso dentro dos 15 (quinze) segundos de aguardo seja registrado no sistema lance
superior, o crondmetro sera zerado e o leiloeiro aguardara novamente o prazo de 15 (quinze)
segundos, e assim sucessivamente até que dentro deste prazo ndo haja lance superior,
quando declarara vendido o lote ao arrematante do Ultimo e maior lance. Poder&o ocorrer
variagbes no crondmetro regressivo conforme oscilagdo da Internet. Desta forma, o
participante devera aguardar o encerramento total de cada lote.

4 — DA DATA, LOCAL, HORARIO E CONDICOES PARA VISITACAO

4.1. A Sesséo Publica do Certame esta prevista para abertura de envio de lances, a contar
da data de publicacdo do Edital, no DOMA e site www.sumareleiloes.com.br., estando
previsto seu encerramento para o dia 26/06/2026 as 15:00min..

4.2. O Leilao sera exclusivamente online, realizado pelo sitio: www.sumareleiloes.com.br.

4.3. A visita para conhecimento do imével residencial é facultada ao licitante para verificacdo
das condicdes, com a finalidade de obter a avaliacao prépria das suas caracteristicas, bem
como para obtencdo de quaisquer outros dados que julgar necessarios para a formulacdo
da proposta.

4.4, A visitagdo sera limitada a um visitante por vez, de forma a evitar a reunido de
interessados.

4.5. A visitacdo ndo sera obrigatoria, contudo, pressupondo-se que tenha sido previamente
examinado pelos licitantes, ndo cabendo qualquer reclamacao posterior quanto as suas
qualidades e condi¢des intrinsecas e extrinsecas.

4.6. Para todos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem pleno conhecimento do local
e de todas as informagOes constantes deste instrumento, ndo podendo alegar
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posteriormente a sua insuficiéncia, nem pleitear modificagbes nos pregos, prazos e
condigbes ou requerer o reequilibrio econdmico-financeiro em decorréncia da falta de
informagdes sobre os bens.

4.7. O imoével objeto da presente licitacdo podera ser visitado em dias Uteis mediante prévio
agendamento, o qual devera ser rigorosamente observado, uma vez que a renovagao do
agendamento dependera de novo pedido e de disponibilidade de horério.

4.7.1. As visitas podem ser agendadas pelo e-mail controladoria@araxa.mg.gov.br.

4.7.2. As visitagcbes deverdo ser agendadas com, no minimo, 3 (trés) dias Uteis de
antecedéncia e serdo encerradas 48 (quarenta e oito) horas antes da realiza¢do do certame.

4.7.3. As visitas serdo obrigatoriamente acompanhadas por servidor designado pelo
Municipio.

5- DO LEILOEIRO

5.1. A Hasta Publica (Leilao Publico) ser4 conduzida e levada a efeito pelo Leiloeiro
GUSTAVO MORETTO GUIMARAES DE OLIVEIRA, com Matricula na JUCEMG n° 1223;
designado pelo Processo Licitatorio n° 176/2022, na modalidade
inexigibilidade/credenciamento n° 12.006/2023, Ata de Sessdo de Sorteio lavrada em
20/11/2023 e publicada no DOMA em 21/11/2023, CONTRATO N° 571/2023, conforme o
disposto no preambulo deste Edital, que se incumbira de desenvolver o procedimento, nos
dias, horérios e locais, conforme preconizado neste Edital.

6 - DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1. Podera participar desta licitacdo qualquer pessoa fisica (maiores e capazes) ou juridica,
nos termos exigidos pela legislacédo vigente

6.2. Nao poderéo participar do leildo, na condicdo de arrematantes, os servidores ou
dirigentes do COMITENTE, sejam efetivos, comissionados, contratados ou cedidos para
orgdos da administracdo direta ou indireta, conforme Art. 14, da Lei n°® 14.133/21.

6.3. Os interessados deverdo cadastrar-se no site www.sumareleiloes.com.br, onde
receberdo a chave de acesso. Todos os procedimentos para o referido cadastro estdo no
site. Os interessados também poderdo contar com o suporte técnico em horario comercial
pelos telefones (19) 3803-9000.

6.5. O prazo para enviar o pedido de habilitagdo para fins de participacdo no modo eletrénico
encerra-se no dia util anterior a data de abertura do certame.
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7 - DOS PROCEDIMENTOS DO LEILAO
7.1. Os lances poderao ser ofertados somente por meio do site www.sumareleiloes.com.br.

7.2. O horario previsto para encerramento dos lances sera exibido na pagina do respectivo
lote ou na “Tela de Lances” do site www.sumareleiloes.com.br.

7.3. Na sucessao de lances, a diferenca entre os valores ofertados (incremento) ndo podera
ser inferior a quantia fixa indicada no Edital.

7.4. Os interessados poderdo enviar mais de um lance, prevalecendo sempre o de maior
valor. O ofertante é responsavel por todas as ofertas registradas em seu cadastro.

7.5. Todos os lances ofertados sao irretrataveis e irrevogaveis, sendo gue 0s mesmos nao
podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese.

7.6. O encerramento do periodo de recebimento de lances respeitard& o crondmetro
regressivo indicado em cada lote, bem como na “Tela de lances” do site
www.sumareleiloes.com.br.

7.7. O maior lance registrado até o momento da abertura do pregdo do lote sera declarado
vencedor se ap0s o prazo de 15 (quinze) segundos apos a abertura do lote ndo houver oferta
de lance superior.

7.8. Caso dentro dos 15 (quinze) segundos de aguardo seja registrado no sistema lance
superior, o crondmetro sera zerado e o leiloeiro aguardara novamente o prazo de 15 (quinze)
segundos, e assim sucessivamente até que dentro deste prazo ndo haja lance superior,
quando declarara vendido o lote ao arrematante do Ultimo e maior lance. Poder&o ocorrer
variagbes no crondmetro regressivo conforme oscilagdo da Internet. Desta forma, o
participante devera aguardar o encerramento total de cada lote.

7.9. A qualquer momento durante o periodo de envio de lances, o ofertante podera programar
lances automaticos, definindo um limite maximo, de forma que, se outro ofertante cobrir 0
lance vigente, o sistema automaticamente inserirA um novo lance em seu nome,
acrescentando um incremento minimo fixo e pré-determinado, até o limite maximo definido
no lance automaético.

7.10. Os lances automaticos ficarao registrados ocultamente no sistema com a data em que
forem programados.

7.11. O LEILOEIRO OFICIAL, a seu exclusivo critério, podera recusar ou cancelar qualquer
lance, ainda que vencedor, sempre que: (i) ndo for possivel confirmar a identidade do
interessado; (ii) ndo tenha sido ofertado de boa-fé; (iii) tenha sido realizado com a intencéo
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de manipular o resultado do leildo, ou (iv) seja proibido por qualquer legislacéo aplicavel ou
caso o comprador venha a descumprir qualquer disposi¢cao constante do presente Edital. A
manipulacdo do preco de venda dos bens, direta ou indiretamente, por qualquer usuério é
estritamente proibida, incluindo a oferta de lances em nome de outra pessoa, ainda que seja
na qualidade de representante da pessoa para quem o usuario pretenda vender o bem, como
também o conluio de compradores e/ou vendedores.

7.12. Até o encerramento e a concluséo final do leildo, havendo problemas técnicos e/ou
operacionais no sistema online, poderéa o LEILOEIRO OFICIAL cancelar as arrematacdes ja
finalizadas (cuja competitividade estiver sido prejudicada), inclusive aquelas em que o
sistema ja tenha declarado um vencedor. Neste caso, todos os lances serdo estornados e o
encerramento dos lotes podera ser reprogramado para o primeiro dia Gtil posterior.

7.13. O Leiloeiro Oficial ndo garante o acesso continuo ao site www.sumareleiloes.com.br,
uma vez que seu funcionamento esté sujeito a interferéncias externas, fora do seu controle.
O Leiloeiro Oficial ndo seréa responsavel por qualquer prejuizo eventualmente acarretado aos
interessados por dificuldades técnicas ou falhas na comunicagéo ou acesso a Internet.

7.14. O critério de julgamento empregado sera a selecdo da proposta mais vantajosa para a
Administracdo do tipo MAIOR LANCE por Lote Unico.

7.15. Os interessados deverdo efetuar lances a partir do PRECO MINIMO DE VENDA,
correspondente ao preco da sua avaliagcdo, constante neste Edital.

7.16. Em caso de empate, como critério de desempate, sera considerado melhor lance
aguele que contiver o menor numero de parcelas; se igual o nUmero de parcelas, adota-se
o0 sorteio como critério final de desempate.

7.17. A simples oferta de lance implica na aceitacdo expressa pelo ofertante de todas as
normas estabelecidas neste Edital, nas condigbes de venda e pagamento do leildo.

7.18. O(A) Interessadol/Licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transagdes
efetuadas em seu nhome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances,
inclusive os atos praticados diretamente ou por seu(ua) representante, excluida a
responsabilidade do provedor do Sistema ou do 6rgdo ou entidade promotora da licitacdo
por eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso, ainda que por
terceiros.

7.19. Os(As) Interessados/Licitantes deverdo ainda, encaminhar exclusivamente por meio
do Sistema Eletronico disposto neste Edital, os documentos, informacdes e Declaracbes
conforme exigidos neste edital.

7.20. O(A) Interessado devera obedecer rigorosamente aos termos deste Edital e seus
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anexos.

7.21. A falsidade da declaragéo, sujeitara o(a) Interessado/Licitante as sanc¢des previstas
neste edital, na Lei Federal n® 14.133/2021.

8 - DO LANCE INICIAL

8.1. O lance inicial devera obedecer ao valor minimo estipulado na tabela do item 3.6 deste
Edital, conforme laudo de avaliagéo que instrui o procedimento.

8.2. Os interessados em condi¢cdes de participacdo efetuaram lances, a partir do preco
minimo acima mencionado, considerando vencedor o licitante que tenha
efetuado/apresentado a maior oferta aceita pelo leiloeiro, desde que satisfaca as condi¢cdes
estabelecidas neste Edital.

8.3. Uma vez aceito o lance, ndo se admitira a sua desisténcia.
9 - DOS VALORES E DO PAGAMENTO

9.1. A alienacdo do bem ser4, preferencialmente, na modalidade a vista, podendo ocorrer a
modalidade parcelada conforme as regras deste edital.

9.2 O pagamento devera ser realizado por meio de documento de arrecadagdo municipal —
DAM, ndo devendo ser observada eventual data de vencimento constante do aludido
documento, mas sim a data limite de pagamento prevista no item abaixo.

9.2.1. O arrematante receberd no prazo de 24 horas do encerramento do leildo, uma
mensagem eletronica, via e-mail, constando o documento de arrecada¢do municipal — DAM.
Na hipétese de nao recebimento do e-mail, caberd ao arrematante fazer contato
imediatamente com o escritério do Leiloeiro Oficial pelo telefone (19) 3803-9000, a fim de
obter os dados para pagamento.

9.2.2. O comprovante de pagamento deverd ser enviado para o e-mail:
sac@sumareleiloes.com.br.

9.3. O valor que deve ser pago pelo arrematante é o valor final dos lances, que devera
constar na carta de arrematacao, devendo ser efetivado:

(i) integralmente, no caso de pagamento a vista, em parcela Unica e em moeda corrente, no
prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir da homologacéao do leildo;

(i) No caso de pagamento parcelado, devera ser pago a vista, pelo menos, 25% (vinte e
cinco por cento) do valor da proposta, em parcela Unica e em moeda corrente, no prazo
méaximo de 5 (cinco) dias uteis, contados a partir da homologacgéo do leildo, e as demais
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parcelas até o dia 10 (dez) dos meses subsequentes.

(iii) No caso de lance parcelado, o proprio bem permanecera como garantia do pagamento,
mediante hipoteca, tudo a constar do auto de arrematacao e posterior registro na serventia
cartoraria. Com a quitacado integral, o Municipio devera emitir o pertinente documento para
posterior averbacdo de baixa da hipoteca no registro imobiliério.

9.4. Sao de responsabilidade do arrematante todas as despesas inerentes ao bem, bem
COMo 0S custos necessarios a sua transferéncia, tais como lavratura de escritura, certiddes,
impostos, registros, averbacdes, e outras, acaso devidas, e todos 0os demais encargos que
incidam sobre o objeto arrematado.

9.5. Além do valor da arrematacédo, cabera ao arrematante efetuar o pagamento diretamente
ao Leiloeiro Oficial da sua comisséo legal, no percentual de 5% (cinco por cento) do valor
arrematado, conforme dispde o paragrafo Unico do art. 24 do Decreto-lei n® 21.981/32, nédo
sendo devido pelo COMITENTE qualquer pagamento pelos servicos prestados. O
pagamento da comissao devera ser realizado de forma a vista, diretamente ao leiloeiro, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir do_encerramento do leildo.

9.5.1. O pagamento devera ser realizado exclusivamente por meio de transferéncia via PIX,
utiizando-se o QR CODE ou a chave “copia e cola” disponibilizados
www.sumareleiloes.com.br. Para efetuar o pagamento, o arrematante devera selecionar o(s)
lote(s) desejado(s), clicar em “enviar ao carrinho”, sendo entdo direcionado a pagina
contendo todas as informacgdes necessarias para a quitacao.

Atencdo: Nao serdo fornecidas chaves Pix por e-mail, telefone ou qualquer outro meio
externo a plataforma. Qualquer pagamento devera ser efetuado Unica e exclusivamente em
favor da empresa Atena Preparadora de Leildes (Sumaré Leildes).

9.6. Na hipotese de néo realizacdo do pagamento no prazo estabelecido pelo arrematante,
o leiloeiro oficial, apos atestar o fato, examinara o lance imediatamente subsequente e assim
sucessivamente, na ordem de classificacdo, até a apuracdo de proposta que atenda a
Administracao.

9.7. Uma vez concluida a arrematacdo, ndo se admitira, sob qualquer hipétese, a
desisténcia, seja total ou parcial, dos lotes arrematados. O arrematante assume a
responsabilidade integral pelo pagamento de todos os lotes por ele arrematados. A entrega
dos bens arrematados somente sera efetivada apés a comprovacdo do pagamento integral
de todos os lotes adquiridos.

9.8. Nao havera restituicao total ou parcial de valores pagos pelo arrematante em hipétese

alguma, sendo que o pagamento devera ser realizado em estrita conformidade com o
presente edital para que surta os efeitos seus legais.
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9.10. E vedada a compensacio de eventuais créditos do arrematante junto ao Municipio
para pagamento dos bens objeto deste leildo.

9.11. Se transcorrido o prazo elencado nos itens 9.3 e 9.5 e os depoésitos ndo forem
efetivados pelo arrematante, este poderd ser considerado desistente e a venda sera
cancelada. Nesse caso, cabera ao arrematante o pagamento de multa no valor de 20% sob
a arrematacao a favor do Municipio, além da comissdo devida ao Leiloeiro Oficial.

10 - DAS OBRIGACOES

10.1. Sao de responsabilidade do arrematante todas as despesas inerentes ao bem, bem
COMOo 0s custos necessarios a sua transferéncia, tais como lavratura de escritura, certidoes,
impostos, registros, averbacdes, e outras, acaso devidas, e todos 0os demais encargos que
incidam sobre o objeto arrematado.

10.2. A prefeitura ndo prestara qualquer tipo de servicos e ndo emprestara nenhum
funcionério para executar qualquer tipo de servicos que venha a ser necessario para
transferéncia do bem arrematado.

10.3. O Arrematante devera manter durante toda a execucéo do Edital, em compatibilidade
com as obrigacdes por ele assumidas, todas as condi¢cdes de participacédo e qualificacao
exigidas na licitacao.

10.4. O Arrematante devera assumir inteira responsabilidade pelas obrigacdes fiscais,
previdenciarias, trabalhistas e comerciais decorrentes da execucao do presente Edital, se for
aplicavel ao caso concreto.

10.5. O Arrematante respondera diretamente por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que
vierem a causar ao Municipio, ou a terceiros, decorrentes de sua acdo ou omisséo, dolosa
ou culposamente, na execucao do presente Edital.

11 - DO RECURSO

11.1. Qualquer licitante poderda, durante o prazo concedido na sesséao publica, ndo inferior a
10 (dez) minutos, de forma imediata e apdés o término do julgamento das propostas, em
campo proprio do sistema, manifestar sua intencéo de recorrer, sob pena de preclusao.

11.1.1. As razdes do recurso deverdo ser apresentadas em momento Unico, em campo
proprio do sistema, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, contados da data de intimacdo ou da
lavratura da ata de julgamento.

11.1.2. Os demais licitantes serdo intimados para se desejarem, apresentar suas
contrarrazdes, no prazo de (03) trés dias Uteis, contados da data de intimagdo ou de
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divulgacéo da interposicéo do recurso.

11.1.3. Seré assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus
interesses.

11.1.4. O acolhimento do recurso importara na invalidacdo apenas dos atos que nao
puderem ser aproveitados.

11.1.5. Na hipétese de ocorréncia da precluséo, o processo sera encaminhado a autoridade
superior, que fica autorizada a adjudicar o objeto ao licitante declarado vencedor.

11.2. E vedada a apresentac&o de mais de um recurso sobre a mesma matéria pelo mesmo
participante.

12 - DA ADJUDICACAO, HOMOLOGACAO E EXPEDICAO DA CARTA DE
ARREMATACAO

12.1. Encerradas as etapas de recurso e de pagamento, 0 processo sera encaminhado a
autoridade superior para adjudicacao do objeto e homologacéo do procedimento, observado
o disposto no art. 71 da Lei n® 14.133, de 2021.

12.2. Ap6s a homologacéo do certame sera expedida, no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis, a pertinente Carta de Arrematacéo, documento que habilitara o vencedor a promover
0 registro da aquisi¢céo junto ao Cartério de Registro de Imoveis local, no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias corridos, a contar da data do seu recebimento, cabendo a Controladoria
e Auditoria Geral do Municipio fiscalizar o cumprimento desta obrigagdo, sem prejuizo da
aplicacdo das sanc¢fes administrativas e legais, pertinentes ao caso.

12.1.1. Responsabiliza-se o leiloeiro oficial, apenas pela carta de arrematacao a ser entregue
ao arrematante, possuindo a mesma fé publica, sendo, pois, documento habil para
comprovacao de propriedade pelo arrematante.

12.1.2. Devera ser observada, no caso de lance parcelado, a garantia hipotecéaria que recaira
sobre o préprio bem, que sé sera considerada extinta ap0s a quitacdo integral do preco,
ocasido em gue o Municipio tera o prazo de até 10 (dez) dias Uteis para expedir o respectivo
documento de quitacdo para posterior averbacdo na serventia imobiliaria.

12.1.3. N&o consta nas matriculas do bem a averbacéo da construcao, ficando a cargo do
adquirente a regulariza¢do do imovel junto ao 6rgdo competente e posterior averbacao da
construcao nas matriculas do Cartorio de Registro de Imoveis — CRI, no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias corridos, a contar da data do recebimento da Carta de Arrematacéao.

12.1.4. Para a regularizagcdo do bem e averbacdo da construcdo, deverd o adquirente
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adequa-lo, de acordo com as normas exigidas no procedimento de regularizacdo e emissao
de “HABITE-SE”, ficando também a cargo do adquirente todas as despesas inerentes ao
procedimento.

12.2. Devera ser observada, no caso de lance parcelado, a garantia hipotecaria que recaira
sobre o préprio bem, que s6 sera considerada extinta apds a quitacao integral do preco,
ocasido em que o Municipio terd o prazo de até 10 (dez) dias Uteis para expedir o respectivo
documento de quitagdo para posterior averbagédo por parte do adquirente na serventia
imobiliaria.

12.3. Havendo inadimpléncia no pagamento de qualquer de 03 (trés) ou mais parcelas,
superior a 15 (quinze) dias corridos da 32 parcela em atraso, apés notificagdo do Municipio,
sera considerada rescindida a aquisicdo, possibilitando nova avaliagdo do bem e realizacéo
de novo leildo.

12.3.1. O Municipio podera, além da resciséo, promover a execucao da garantia hipotecéria,
conforme legislacdo aplicavel.

12.3.2. Em caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, devera incidir multa de 5%
(cinco por cento) sobre o valor devido, acrescido de atualizacdo monetaria e juros calculados
pela taxa SELIC, apurados pro rata die, até a data do efetivo pagamento.

12.3.3. Com a realizagéo de novo leildo, e consequentemente nova alienacdo do bem, o
valor obtido sera utilizado para amortizacdo do débito existente, incluindo principal,
encargos, multas e despesas, sem prejuizo a aplicagdo das sancOes aplicaveis pelo
inadimplemento.

12.3.4. Caso o valor apurado seja inferior ao saldo devedor, permanecerd o débito
remanescente em face do adquirente inadimplente, passivel de cobranca pelos meios legais
cabiveis.

12.3.5. Caso haja saldo excedente, este sera restituido ao antigo adquirente, nos moldes da
proposta apresentada pelo mesmo.

12.4. A homologacéo do certame esta condicionada ao pagamento integral da comissdo do
leiloeiro, conforme previsto no item 9.5 deste Edital, sendo que o Imposto de Transmisséo
de Bens Iméveis Inter Vivos — ITBI devera ser recolhido ap6s a emissdo do Carta de
Arrematacédo, mas antes de seu registro junto ao Cartorio de Imoveis, circunstancia que
devera constar expressamente na carta.

13 - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. O arrematante, em caso de infracao aos dispositivos contidos no Decreto Municipal n.°
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1.845 de 17 de agosto de 2023, estard sujeito as san¢fes administrativas previstas na Lei
n® 14.133/2021, e as demais cominac¢des legais, além da perda de caucéo, se houver, em
favor da Administracdo, com a sujeicdo do bem a novo leildo, no qual ndo sera admitida a
participacdo do arrematante, conforme disposto no art. 897, da Lei n® 13.105, de 16 de marco
de 2015.

13.2. O Arrematante que deixar de efetuar o pagamento nos termos deste Edital, ficara
sujeito & penalidade de suspens&o do direito de participar de LEILOES realizados pela
Prefeitura Municipal de Araxa - MG, conforme disp8e o artigo 156, inciso Ill, da Lei n°
14.133/2021, garantido o contraditorio e a ampla defesa.

13.3. Nao cumprido o prazo estabelecido no Edital, o arrematante pagara, em favor do
Municipio, 20% (vinte por cento) de multa sobre o valor da arrematagéo, podendo, ainda,
acarretar na sua desclassificacdo do certame com a consequente perda do material
arrematado nao pago e recolhido, conforme disposi¢cdes do art. 408 e seguintes do Cédigo
Civil (Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002).

13.4. A penalidade de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais sancoes.

13.5. A aplicacdo de sancdes ndo exime o Arrematante da obrigacdo de reparar danos,
perdas ou prejuizos que a sua conduta venha causar ao Municipio.

14 - DA REVOGACAO E DA ANULACAO

14.1. A autoridade superior podera revogar o procedimento licitatorio de que trata este
Decreto, por motivo de conveniéncia e oportunidade, e devera anular, por ilegalidade
insanavel, de oficio ou por provocagdo de terceiros, assegurada a prévia manifestacdo dos
interessados.

14.2. O motivo determinante para a revogacao do processo licitatorio devera ser resultante
de fato superveniente devidamente comprovado.

14.3. A autoridade, ao pronunciar a nulidade, indicar4 expressamente os atos com vicios
insanaveis, tornados sem efeito todos os subsequentes que deles dependam, e ensejara a
apuracédo de responsabilidade daquele que tenha dado causa.

15 - DA REABERTURA DA SESSAO PUBLICA
15.1. A sesséo publica podera ser reaberta:
15.1.1. Nas hipoteses de provimento de recurso que leve a anulacéo de atos anteriores a

realizacao da sessao publica precedente ou em que seja anulada a propria sesséo publica,
situagcdo em que serao repetidos os atos anulados e os que dele dependam.
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15.1.2. Quando houver erro na aceitacdo do preco melhor classificado ou quando o(a)
licitante declarado(a) vencedor(a) ndo assinar 0 contrato, ndo retirar o instrumento
equivalente ou ndo comprovar a regularizacao fiscal e trabalhista, nos termos do art. 43, §1°
da LC n° 123/2006, serdo adotados os procedimentos imediatamente posteriores ao
encerramento da etapa de lances.

15.2. Todos(as) os(a) licitantes remanescentes deveréo ser convocados para acompanhar a
sessao reaberta.

15.2.1. A convocagdo se dara por meio do Sistema Eletrénico (“chat’):
www.sumareleiloes.com.br.

16 - DOS ESCLARECIMENTOS e DA IMPUGNACAO

16.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar o presente edital de licitacdo por
irregularidade ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar o
pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data de abertura do certame conforme previsto no art.
164 da Lei 14.133/2021.

16.2. O encaminhamento referente a esclarecimento/questionamento/Impugnacéo do edital
devera ser feito via portal eletrbnico www.sumareleiloes.com.br ou e-mail
sac@sumareleiloes.com.br.

16.3. A resposta a impugnacao e aos questionamentos e do pedido de esclarecimentos sera
comunicado a licitante via portal eletronico (www.sumareleiloes.com.br) podendo ser
disponibilizado no site www.araxa.mg.gov.br, no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao
altimo dia util anterior & data da abertura do certame.

16.4. E facultado a Administrac&o disponibilizar o inteiro teor da resposta do questionamento
no site oficial do municipio (www.araxa.mg.gov.br), salvo quando o conteddo questionado
gerar alteracdo do edital, oportunidade em que sera elaborado um edital de retificacao e
disponibilizado nos meio meios anteriormente publicados.

17 - DA ALTERACAO DO EDITAL

17.1 - Eventuais modificagBes no edital implicar4 nova divulgacdo na mesma forma de sua
divulgacéo inicial, além do cumprimento dos mesmos prazos dos atos e procedimentos
originais, exceto quando a alteracdo ndo comprometer a formulacao das propostas.

18 - DA EXTINCAO:

18.1. Ocorrendo forca maior ou caso fortuito, durante o interregno que medeia a data da
realizacdo do leildo e o prazo acordado para a retirada dos bens, que impega sua entrega,
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resolve-se a obrigacéo no estado em que se encontram, salvo acordo entre as partes.

18.2. Até a data da retirada dos bens arrematados, a Prefeitura Municipal de Araxa podera,
no interesse publico, quer de oficio, quer mediante provocacao de terceiros, revogar, parcial
ou totalmente, o leildo, devendo, no caso de ilegalidade, anula-lo no todo. Em qualquer das
hipoteses, o fara em despacho fundamentado, assegurando o contraditério e a ampla
defesa, devolvendo aos adquirentes os valores pagos pela arrematacao.

19 - DISPOSICOES FINAIS

19.1. Fica reservado o direito de o Leiloeiro Oficial alterar a composicao e/ou agrupamento
do lote do leildo, antes ou durante a realizacdo do mesmo, bem como incluir ou excluir lote,
sem que isso importe qualquer direito a indeniza¢ao ou reparagao.

19.2. O arrematante devera descaracterizar toda e qualquer identificacdo do Municipio
constante no bem arrematado.

19.3. As fotos dos bens disponibilizados no site do leiloeiro, bem como as imagens de video
gue serdo exibidas por ocasiéo do leildo, séo recursos meramente ilustrativos, com o objetivo
de oferecerem conforto aos interessados. Assim sendo, a manifestacdo de interesse na
compra de qualquer lote de bem sé deve se dar apés visitacado fisica para afericdo real dos
bens.

19.4. E proibido ao arrematante do lance vencedor, ceder, permutar, vender, ou de qualquer
forma negociar os seus lotes arrematados, antes da efetiva retirada e conferéncia do bem
arrematado.

19.5. Na ocorréncia de problemas técnicos ou operacionais no momento do Leildo, o
Leiloeiro podera interromper o pregao, até que sejam restabelecidas as condi¢cdes normais
de sua realizacao.

19.6. Qualquer comunicado, solicitagcdo ou notificacéo ao leiloeiro devera ser realizada por
meio de protocolo no sistema  www.sumareleiloes.com.br ou e-malil
sac@sumareleiloes.com.br. Os canais de Facebook, WhatsApp, redes sociais, etc. sédo
utilizados apenas para fins de divulgacdo, ndo possuindo o Leiloeiro controle acerca de
eventuais comentarios, solicitagdes, etc., motivo pelo qual ndo poderdo ser utilizados para
fins de notificagéo.

19.7. N&o serdo aceitas quaisquer reclamacfes dos arrematantes com relacdo as
irregularidades e/ou divergéncias dos bens arrematados apoés a retirada junto ao Municipio.

19.8. A patrticipacdo do licitante neste leildo importa no conhecimento e aceitacdo das
normas deste edital.
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19.9. Nenhuma alegacédo de desconhecimento sera aceita pelo Municipio como justificativa
capaz de isentar o arrematante de suas obrigacdes, nem de sofrer a imposicdo das
penalidades porventura cabiveis.

19.10. E vedada a participagéo na condi¢éo de arrematante no leildo de que trata o presente
Edital aqueles enquadrados no disposto do art. 14 da Lei 14.133/2021.

19.11. O Arrematante € responsavel pela utilizacéo e destino final do bem objeto deste leildo
e demais residuos gerados, e respondera, civil e criminalmente, pelo uso ou destinagdo em
desacordo com as regras estabelecidas neste Edital.

19.12. Os prazos previstos nesta Lei serdo contados com exclusdo do dia do comego e
incluséo do dia do vencimento e observardo o disposto no art. 183 da Lei 14.133/2021.

19.13. No julgamento das propostas o(a) Leiloeiro(a) podera sanar erros ou falhas que néao
alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade juridica, mediante
despacho fundamentado, registrado em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes validade e
eficacia para fins de habilitacédo e classificacao.

19.14. Ocorrendo a decretagcéo de feriado ou qualquer fato superveniente que impeca a
realizacao do certame na data marcada, todas as datas constantes deste Edital, inclusive a
sessdo publica, serdo transferidas, automaticamente, para o primeiro dia util ou de
expediente normal subsequentes aos ora fixados, desde que ndo haja comunicagdo em
contrério pelo(a) Leiloeiro(a).

19.15. A Administracdo podera revogar a licitagcdo por motivo de conveniéncia e
oportunidade, devendo anula-la por ilegalidade, em despacho fundamentado, sem a
obrigacéo de indenizar nos termos do art. 71 da Lei 14.133/2021.

19.16. Decaira do direito de impugnar os termos deste edital perante a Prefeitura qualquer
pessoa que nao o fizer até o 3(trés) dias Uteis antes da data de abertura do certame.

19.17. Seréo de exclusiva responsabilidade da adjudicataria todas as despesas necessarias
a contratacdo, inclusive o registro do respectivo instrumento de contrato no 6rgao
competente da categoria, se for o caso.

19.18. A impugnacéo feita tempestivamente pelo licitante ndo o impedira de participar do
processo licitatorio até o transito em julgado da deciséo a ela pertinente.

19.19. O(a) Leiloeiro(a), no interesse da Administracdo, podera adotar medidas saneadoras,
durante o certame, e relevar omissdes e erros formais, observadas na documentacéo e
proposta, desde que n&o contrariem a legislagéo vigente, sendo possivel a promocao de
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diligéncias junto aos licitantes, destinadas a esclarecer a instrugéo do processo, conforme
disposto na Lei 14.133/2021.

19.20. O(A) licitante é responséavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes prestadas
e dos documentos apresentados em qualquer fase desta licitacdo. A falsidade de qualquer
documento apresentado ou a inverdade das informacdes nele contidas implicara na imediata
desclassificacdo ou inabilitagcdo do(a) licitante, ou a rescisdo contratual, sem prejuizo das
sanc¢Oes administrativas, civis e penais cabiveis.

19.21. As informacg0es previstas neste edital e seus anexos sédo complementares entre si, de
modo que, qualquer detalhe ou informacdo que omita em um documento e mencione em
outro serdo considerados validos.

19.22. As questdes ndo previstas neste edital serdo resolvidas pela Administragdo com base
nas normas juridicas e administrativas que forem aplicaveis em especial na Lei 14.133/2021.

19.23. Demais informacdes pelo telefone (34) 9.9313.0034 ou no Setor de Licitacbes
localizado no Centro Administrativo - Avenida Rosalia Isaura de Araudjo n° 275 - Bloco 03 -
B. Guilhermina Vieira Chaer - CEP 38.180-802 - Araxa MG, no horario das 09h00min as
12h00min e das 14h00min as 18h00min

19.24. O ato de arrematacao nao gera crédito de ICMS.

19.25. Fica eleito o foro da comarca de Araxa - MG, com exclusédo de qualquer outro, para
dirimir questdes judiciais relacionadas com o presente Edital.

Araxa, 22 de maio de 2026.

BRUNO BORGES ALMEIDA
CONTROLADOR E AUDITOR GERAL DO MUNICIPIO
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

ALIENACAO DE BEM IMOVEL URBANO, LOCALIZADO NA RUA CLAUDOVINO
ROSA, N°45 BAIRRO NOVO SAO GERALDO, NA CIDADE DE ARAXA, DE
PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE ARAXA, FORMADO PELAS MATRICULAS N°
28.968 E 28.969, DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA, NAS
CONDICOES EM QUE SE ENCONTRA, NOS TERMOS DA LEI N° 14.133/2021,
GARANTINDO A PROMOCAO DA COMPETITIVIDADE E IGUALDADE DE
CONDICOES AOS INTERESSADOS.

2. MODALIDADE LICITATORIA

LEILAO, na forma eletrdnica, conforme prescrito no Decreto Municipal n.° 1.845 de 17
de agosto de 2023.

3. ORGAO REQUISITANTE
CONTROLADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
4. JUSTIFICATIVAS

4.1. A gestdo eficiente do patriménio publico impde a Administracdo o dever de
promover a destinacdo adequada de bens que ndo atendem mais ao interesse publico.
4.2 O imGvel objeto do presente termo encontra-se desocupado, situacao que contribui
para sua progressiva deterioracdo fisica e funcional, acarretando depreciacao
patrimonial ao longo do tempo.

4.3 A manutencdo do bem no patriménio publico, sem destinacdo especifica, implica
custos indiretos a Administracdo, tais como vigilancia e conservagdo, além de
representar perda de oportunidade de conversao do ativo em receita publica.

4.4 O referido bem foi submetido ao Processo Licitatorio n°® 030/2025 — Leildo n°
05.001/2025, o qual restou deserto, evidenciando que as condi¢Oes anteriormente
adotadas ndo se mostraram adequadas para viabilizar sua alienacéo.

4.5 Diante desse cenério, verificou-se a necessidade de reestruturacao das condicdes
do certame, especialmente quanto a forma de pagamento, com vistas a ampliar a
competitividade e possibilitar a efetiva alienacdo do bem.

4.6 Pelo Estudo Técnico Preliminar (ETP), concluiu-se pela ado¢do de solugcdo que
contempla a atualizacdo do valor do imével e a flexibilizagdo das condi¢cdes de
pagamento.
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4.7 A possibilidade de pagamento parcelado em até 60 (sessenta) meses alinha o
procedimento as préaticas do mercado imobiliario, ampliando o universo de interessados
e aumentando a probabilidade de obtencdo da proposta mais vantajosa para a
Administracao Publica.

4.8. Dessa forma, a presente contratagdo visa ndo apenas a alienacdo do bem, mas
também a mitigacdo de sua depreciacdo e a maximizacdo do retorno econémico ao
Municipio.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

5.1 A Lei Federal n°® 14.133/2021, nos artigos 76 e 77, determina que a alienagao de
bens da Administracdo Publica, via de regra, dependera de licitacdo na modalidade
leildo, observados outros requisitos legais.

5.2 O bem ser& vendido e entregue no estado e condi¢cdes em que se encontram e sem
garantia, pressupondo-se que tenham sido previamente examinados pelos licitantes,
ndo cabendo & Administracdo ou ao leiloeiro a responsabilidade por qualquer problema,
defeito ou vicio.

5.3 Com relagdo a modalidade escolhida e o julgamento das propostas, temos que a
Lei Federal n° 14.133/2021 prevé que no leildo o julgamento das propostas se dara por
maior lance.

5.4 Quanto ao critério, a referida legislacao dispde que o processo licitatério tem como
um de seus objetivos assegurar a selecdo da proposta apta a gerar o resultado mais
vantajoso para a Administragéo Publica.

5.5 Nesse sentido, surge a necessidade de se indagar sobre a eventual possibilidade
de alienacédo com forma de pagamento parcelado, ao lado do ja tradicional pagamento
a vista.

5.6 Quanto ao pagamento parcelado, a lei de licitacdes ndo dispde, claramente, sobre
a sua possibilidade, mas deve ser ressaltado que a lei em questao coloca como um de
seus objetivos a obtencédo da proposta que melhor atenda ao interesse publico.

5.7 Por isso, acolhe-se a solugao apontada no ETP, tendo como possivel o recebimento
de proposta com pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do
lance a vista e o restante parcelado em até 60 (sessenta) meses, garantido por hipoteca
do préprio bem, a ser constituida em primeiro grau, livre e desembaracada de quaisquer
onus anteriores, mediante registro na matricula do imovel junto ao Cartério de Registro
de Imoveis.

5.8 A adocao do parcelamento visa ampliar a competitividade do certame, reduzindo a
necessidade de capital imediato e aproximando o procedimento das préaticas do
mercado imobiliario.

5.9 Tal modelagem busca equilibrar a ampliacdo do acesso de interessados com a
seguranca da contratacdo, mediante a exigéncia de garantias adequadas.

5.10 Acolhe-se também a solucdo apontada no ETP no sentido de que sera eleito
vencedor o lance a vista que corresponder a, no minimo, 80% (oitenta por cento) do
valor total do maior lance parcelado.
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5.11 O critério acima considera o valor do dinheiro no tempo e o risco inerente ao
parcelamento, garantindo a selecao da proposta mais vantajosa para a Administracao.
5.12 Caso ndo haja lance a vista que atenda a condicdo acima imposta, sera
considerado o valor total do maior lance parcelado; no caso de empate, como critério
de desempate, adota-se 0 menor numero de parcelas; se iguais o nimero de parcelas,
sera realizado o sorteio como ultimo critério de desempate das propostas.

5.13 No caso de lance parcelado, o proprio bem permanecera como garantia do
pagamento, mediante hipoteca, a qual serd constituida em primeiro grau, sem
concorréncia com quaisquer outros gravames, devendo constar expressamente do auto
de arrematacdo e ser obrigatoriamente registrada na matricula do imével. Com a
quitacdo integral, o Municipio devera emitir o pertinente documento para posterior
averbacdo de baixa da hipoteca no registro imobiliario.

5.13.1 Fica vedada a alienacado, cessao, promessa de cessdo ou qualquer forma de
transferéncia do imovel até a quitacdo integral do débito, salvo autorizacdo expressa do
Municipio.

5.14 Havendo inadimpléncia no pagamento 03 (trés) ou mais parcelas, superior a 15
(quinze) dias corridos do vencimento da 32 parcela, apés notificacdo do Municipio, sera
considerada rescindida a aquisicao, possibilitando nova avaliagdo do bem e realizagéao
de novo leildo.

5.14.1 Sem prejuizo da rescisdo administrativa, o Municipio podera promover a
execucdo da garantia hipotecaria, na forma da legislacao civil e processual aplicavel.
5.15 Em caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, deverd incidir multa de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da parcela, acrescido de atualizagdo monetaria e juros
calculados pela taxa SELIC, apurados pro rata die, até a data do efetivo pagamento.
5.16 Com a realizagéo de novo leildo, e consequentemente nova alienagdo do bem, o
valor obtido seré utilizado para amortizacdo do débito existente, incluindo principal,
encargos, multas e despesas, sem prejuizo a aplicagdo das sancdes aplicaveis pelo
inadimplemento.

5.16.1 Caso o valor apurado seja inferior ao saldo devedor, permanecera o débito
remanescente em face do adquirente inadimplente, passivel de cobranca pelos meios
legais cabiveis.

5.16.2 Caso haja saldo excedente, este sera restituido ao antigo adquirente, nos moldes
da proposta apresentada por ele.

5.17 Em derradeiro, acatam-se as justificativas pela dispensa da autorizacao legislativa,
por ser o bem derivado de processo judicial, conforme previsdo do art. 76, §1°, da Lei
Federal n° 14.133/2021.

6. PRECO E VALOR MINIMO DE ARREMATACAO

6.1. O bem disponivel para arrematacdo pelos licitantes sera vendido no estado e
condicdo que se encontra e sem garantia, pressupondo-se que tenha sido previamente
examinado pelos licitantes, ndo cabendo qualquer reclamacéo posterior quanto as suas
qualidades e condicdes intrinsecas e extrinsecas, procedéncia ou especificagdes.

Pagina 22|71


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
u : Secretaria Municipal de Gestao
A EE Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
TES=ZA  Centro Administrativo - Avenida Rosalia Isaura de Araujo n2 275 - Bloco 03
B. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

6.2. As fotos divulgadas nos documentos constantes da presente licitagdo néo retratam
necessariamente a situacao atual, ndo servindo de parametro atual para demonstrar o
estado do bem ou influenciar a deciséo de oferta de lances para arrematacao, podendo
e devendo o interessado visita-lo e vistoria-lo.

6.2.1 O objeto da presente licitacdo podera ser visitado em dias Uteis mediante prévio
agendamento, o qual devera ser rigorosamente observado, uma vez que a renovagao
do agendamento dependera de novo pedido e de disponibilidade de horario.

6.2.2 O bem sera vendido ad corpus, sendo que as areas mencionadas neste TR e
documentos em anexo sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensodes
constantes do registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao
cancelamento da arrematacédo, abatimento de preco, complemento de area, eventuais
mudancas nas disposicdes internas dos cémodos do imével, por divergéncia entre o
gue conta da descricao do registro imobiliario e a realidade existente.

6.3. O bem sera leiloado por LOTE UNICO, composto pelas matriculas imobiliarias n°
28.969 e 28.968 do Cartorio de Registro de Imoveis de Araxa, sendo o valor minimo de
lance estipulado de R$ 850.000,00 (oitocentos e cinquenta mil reais), em
conformidade com o laudo de avaliagdo técnica que instrui o procedimento.

6.3.1 Quanto ao critério eleito, acolhe-se a solugdo apontada no ETP como sendo a
melhor, do ponto de vista técnico e, principalmente, econdmico. Dado as circunstancias
faticas inerentes ao imovel, que por sua natureza é composto pelas matriculas n°
28.968 e 28.969, nao se vislumbra a possibilidade de parcelamento da solucéo; por
isso, compreende-se que a melhor solucéo € a alienagdo em lote Unico.

6.4 Planilha Descritiva:

LOTE UNICO- MATRICULAS 28.968 e 28.969

= - < VALOR DE
ITEM DESCRICAO MATRICULAS | AREA AVALIACAO
Um terreno urbano, situado nesta cidade de
Araxa, a Rua A2, no Loteamento denominado
“ARMANDO SANTOS” constituido pelo lote
n° 16 da quadra n® 02, com area total de 240m?,
mediando 10,00 x 24,00 metros, dividindo pela
frente com a referida via publica; pela direita
com o lote n° 17; pela esquerda com o lote n® 15
e pelos fundos com o lote n° 33;

1 28.968 € 28.969 | 480 m? R$ 850.000,00
Um terreno urbano, situado nesta cidade de
Araxa, a Rua A2, no Loteamento denominado
“ARMANDO SANTOS” constituido pelo lote
n° 17 da quadra n® 02, com area total de 240m2,
mediando 10,00 x 24,00 metros, dividindo pela
frente com a referida via publica; pela direita
com o lote n° 18; pela esquerda com o lote n® 16
e pelos fundos com o lote n° 40;

VALOR MINIMO DE ARREMATACAO R$ 850.000,00
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7. LOCAL, HORARIO E CONDICOES PARA VISITACAO

7.1. A visita para conhecimento do imovel residencial é facultada ao licitante para
verificacdo das condicdes, com a finalidade de obter a avaliacdo propria das suas
caracteristicas, bem como para obtencdo de quaisquer outros dados que julgar
necessarios para a formulacéo da proposta.

7.2 A visitacdo sera limitada a um visitante por vez, de forma a evitar a reunido de
interessados.

7.3 A visitacdo ndo sera obrigatoria, contudo, pressupondo-se que tenha sido
previamente examinado o bem pelos licitantes, ndo cabendo qualquer reclamacéo
posterior quanto as suas qualidades e condicdes intrinsecas e extrinsecas.

7.4 Para todos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem pleno conhecimento do
local e de todas as informagfes constantes desse instrumento, ndo podendo alegar
posteriormente a sua insuficiéncia, nem pleitear modificagdes nos precos, prazos e
condi¢cBes ou requerer o reequilibrio econdmico-financeiro em decorréncia da falta de
informacdes sobre os bens.

7.5 O imovel objeto da presente licitagcdo poderd ser visitado em dias Uteis mediante
prévio agendamento, o qual devera ser rigorosamente observado, uma vez que a
renovacao do agendamento dependera de novo pedido e de disponibilidade de horario.
As visitas podem ser agendadas pelo e-mail controladoria@araxa.mg.gov.br.

7.5.1 As visitagOes deverdo ser agendadas com, no minimo, 3 (trés) dias Uteis de
antecedéncia e serdo encerradas 48 (quarenta e oito) horas antes da realizacdo do
certame.

7.5.2 As visitas serdo obrigatoriamente acompanhadas por servidor designado pelo
Municipio.

8. DO PAGAMENTO

8.1 A alienacdo do bem podera ser realizada por meio de pagamento a vista ou
parcelado, devendo em ambos 0s casos ser respeitado o valor do lance minimo.

8.2 No pagamento parcelado a proposta devera obrigatoriamente conter o pagamento
de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante
parcelado em até 60 (sessenta) meses, garantido por hipoteca do proprio bem,
constituida em primeiro grau, com registro obrigatério na matricula do imoével, como
condicdo para validade da contratacao.

8.2.1 As parcelas seréo reajustadas anualmente pelo indice de IPCA — indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo; para tanto, devera ser observada como data-base de
atualizagao a data das propostas.

8.3 Tendo em vista a necessidade de se assegurar a selecdo da proposta mais
vantajosa para a Administracdo Publica, caso o maior lance seja realizado através de
proposta de pagamento parcelado, sera eleito vencedor o lance a vista que
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corresponder a, no minimo, 80% (oitenta por cento) do valor total do maior lance
parcelado.
8.3.1 N&o havendo lance a vista que corresponda a, no minimo, 80% (oitenta por cento)
do valor total do maior lance parcelado, sera eleito vencedor o maior lance parcelado.
8.3.2 Em caso de empate, como critério de desempate, sera considerado melhor lance
aquele gue contiver o0 menor nimero de parcelas; se iguais o niumero de parcelas,
adota-se o0 sorteio como critério final de desempate.
8.4 Os pagamentos deverdo ser realizados através de documento de arrecadacao
municipal — DAM, ndo devendo, nos casos de pagamento a vista e/ou entrada, ser
observada eventual data de vencimento constante do aludido documento.
8.5 O valor que deve ser pago pelo arrematante é o valor final dos lances, que devera
constar na carta de arrematacéo, devendo ser efetivado:
8.5.1 No caso de pagamento a vista integralmente, em parcela Unica e em moeda
corrente, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir da homologacgéo
do leildo;
8.5.2 No caso de pagamento parcelado, devera ser pago a vista 25% (vinte e cinco por
cento) do valor da proposta, em parcela Unica e em moeda corrente, no prazo maximo
de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir da homologacéo do leildo, e as demais parcelas
até o dia 10 (dez) dos meses subsequentes.
8.6 No caso de lance parcelado, o préprio bem permanecerd como garantia do
pagamento, mediante hipoteca, constituida em primeiro grau, sem concorréncia com
terceiros, devendo ser formalizada no auto de arrematacéo e levada a registro junto ao
Cartorio de Registro de Imoéveis competente, sendo condi¢do indispensavel para a
eficacia da garantia.
8.6.1 Fica expressamente vedada a alienacdo ou oneracdo do imovel até a quitacao
integral do débito, salvo autorizacdo do Municipio.

8.6.2 Com a quitagdo integral, o Municipio devera emitir o pertinente documento para
posterior averbacao de baixa da hipoteca no registro imobiliario.
8.7 Havendo inadimpléncia no pagamento de qualquer de 03 (trés) ou mais parcelas,
superior a 15 (quinze) dias corridos da 32 parcela em atraso, apos notificacdo do
Municipio, sera considerada rescindida a aquisi¢cao, possibilitando nova avaliacdo do
bem e realizacéo de novo leildo.
8.7.1 O Municipio podera, além da rescisdo, promover a execuc¢do da garantia
hipotecéria, conforme legislag&o aplicavel.
8.8 Em caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, devera incidir multa de 5%
(cinco por cento) sobre o valor devido, acrescido de atualizacdo monetaria e juros
calculados pela taxa SELIC, apurados pro rata die, até a data do efetivo pagamento.
8.9 E de responsabilidade do arrematante todas as despesas inerentes ao bem, bem
como 0sS custos necessarios a sua transferéncia, tais como lavratura de escritura,
certiddes, impostos, registros, averbacdes, e outras, acaso devidas, e todos os demais
encargos que incidam sobre o objeto arrematado.
8.10 Cabe ao arrematante o pagamento da comissdo de 5% (cinco por cento) do valor
da venda ao leiloeiro.
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8.10.1 O pagamento da comissao devera ser realizado de forma a vista, diretamente
ao leiloeiro, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir da homologacéo do leilao.

9. DA ARREMATACAO

9.1. Apo6s a homologacao do certame sera expedida, no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis, a pertinente Carta de Arrematacdo, documento que habilitard o vencedor a
promover o registro da aquisicdo junto ao Cartério de Registro de Imdveis local, no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias corridos, a contar da data do seu recebimento.
9.1.1 Nao consta nas matriculas do bem a averbacéo da construcéo, ficando a cargo
do adquirente a regularizacdo do imdével junto ao 6rgdo competente e posterior
averbacdo da construcao nas matriculas do Cartdrio de Registro de Imoveis — CRI, no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias corridos, a contar da data do recebimento da
Carta de Arrematacao.

9.1.2 Para a regularizacdo do bem e averbacdo da construcdo, devera o adquirente
adequa-lo, de acordo com as normas exigidas no procedimento de regularizacao e
emissao de “HABITE-SE”, ficando também a cargo do adquirente todos as despesas
inerentes ao procedimento.

9.2. Deveréa ser observada, no caso de lance parcelado, a garantia hipotecéaria que
recaira sobre o proprio bem, que so sera considerada extinta apos a quitacdo integral
do preco, ocasidao em que o Municipio tera o prazo de até 10 (dez) dias Uteis para
expedir o respectivo documento de quitacdo para posterior averbacdo por parte do
adquirente na serventia imobiliaria.

9.3 Havendo inadimpléncia no pagamento 03 (trés) ou mais parcelas, superior a 15
(quinze) dias corridos da 32 parcela, apos notificacdo do Municipio, sera considerada
rescindida a aquisi¢cdo, possibilitando nova avaliagdo do bem e realizagdo de novo
leildo.

9.3.1 Em caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, devera incidir multa de 5%
(cinco por cento) sobre o valor devido, acrescido de atualizacdo monetaria e juros
calculados pela taxa SELIC, apurados pro rata die, até a data do efetivo pagamento.
9.3.2 Com a realizagao de novo leildo, e consequentemente nova alienacdo do bem, o
valor obtido serd utilizado para amortizacdo do débito existente, incluindo principal,
encargos, multas e despesas, sem prejuizo a aplicacdo das sancdes aplicaveis pelo
inadimplemento.

9.3.3 Caso o valor apurado seja inferior ao saldo devedor, permanecera o débito
remanescente em face do adquirente inadimplente, passivel de cobranca pelos meios
legais cabiveis.

9.3.4 Caso haja saldo excedente, este sera restituido ao antigo adquirente, nos moldes
da proposta apresentada pelo mesmo.

9.4 A homologacao do certame esta condicionada ao pagamento integral do preco ou
da entrada, no caso de lance parcelado e da comisséo do leiloeiro, sendo que o Imposto
de Transmisséo de Bens Imaoveis Inter Vivos — ITBI devera ser recolhido apds a emissao
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da Carta de Arrematacdo, mas antes de seu registro junto ao Cartorio de Imoveis,
circunstancia que da carta devera constar expressamente.

BRUNO BORGES ALMEIDA
CONTROLADOR -GERAL DO MUNICIPIO
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ANEXO Il

DECRETO N° 1.845 DE 17 DE AGOSTO DE 2023

Regulamenta a licitacdo, na modalidade leildo, na
forma eletrbnica, para a alienacado de bens imdveis
ou de bens moveis inserviveis ou legalmente
apreendidos, de que trata a Lei Federal n°
14.133/2021, no ambito da Administracao Publica
direta, autarquica e fundacional do Poder Executivo
Municipal.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARAXA, no uso de suas atribuicées legais e
constitucionais,

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentacdo acerca da efetiva
aplicacdo da Lei Federal n°® 14.133/2021 no ambito da Administragdo Publica direta,
autarquica e fundacional do Poder Executivo Municipal;

CONSIDERANDO o disposto no art. 31, caput, da Lei Federal n® 14.133/2021;

DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Este Decreto regulamenta a licitagdo na modalidade leildo, na forma
eletrbnica, para a alienagdo de bens imoveis ou de bens mdveis inserviveis ou legalmente
apreendidos, de que trata a Lei Federal n® 14.133/21, no &mbito da Administragdo Publica
direta, autarquica e fundacional do Poder Executivo Municipal.

81°. A utilizacdo da modalidade leildao, na forma eletrénica, pelos 6rgdos e
entidades de que trata o caput, é obrigat6ria, salvo se, excepcionalmente, for comprovada
a inviabilidade técnica ou desvantagem para a Administracdo, ocasido em que podera ser
realizado na forma presencial, devidamente justificada.

§2°. Previamente ao inicio do processo de licitacdo na modalidade leildo, a
alienacédo de bens publicos iméveis exige, além das disposi¢cées da legislacéo vigente:

I. A presenca do interesse publico devidamente justificado;
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II. A avaliacdo do bem imével; e
lll. Autorizacéo legislativa.

Art. 2°. O Municipio podera realizar o leildo para a alienacdo de bens iméveis
ou de mdveis inserviveis ou legalmente apreendidos através de ferramenta informatizada
propria ou contratada.

CAPITULO I
DO COMETIMENTO DO LEILAO

Art. 3°. O leildo poderé ser, preferencialmente, cometido a servidor designado
pela autoridade competente ou, excepcionalmente, a leiloeiro oficial.

Art. 4°. Na hipétese de realizagéo de leildo por intermédio de leiloeiro oficial, a
Administrac@o podera seleciona-lo por contratagéo direta, mediante procedimento auxiliar
de credenciamento, ou licitagdo na modalidade pregéo.

81°. O pregdo de que trata o caput devera adotar critério de julgamento de
maior desconto para as comissdes pagas pelos compradores/arrematantes.

§2°. O pregdo ou o credenciamento observardo, como parametro maximo da
taxa de comissdo a ser paga pelos compradores, o montante de 5% (cinco por cento) do
valor do bem arrematado.

§3°. E vedada a previséo de taxa de comissdo a ser paga pela Administracéo
Municipal.

84°. A opcao por leiloeiro oficial devera ser justificada em face de seus
beneficios, considerando-se aspectos como:

I. Disponibilidade de recursos de pessoal da Administracdo para a realizacao
do leilao;

II. Complexidade dos servicos necessarios para a preparacao e execuc¢ao do
leildo;

[ll. Necessidade de conhecimentos especificos para a alienacao;

IV. Custo procedimental para a Administragdo; e

V. Ampliacdo prevista da publicidade e competitividade do leildo.

85°. Ao leiloeiro oficial poderéo ser designadas tarefas como a vistoria e a
avaliacdo de bens, o loteamento, a verificagdo de 6nus e débitos, o desembaraco de
documentos, a organizagao da visitacdo, o atendimento integral aos interessados e
arrematantes, entre outros.

Art.5°. E vedado o pagamento de comissdo ao servidor designado de que trata
o art. 3° deste decreto.
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CAPITULO 1Il
DO PROCEDIMENTO

Art. 6°. A realizagdo do leildo, na forma eletrbnica, observara as seguintes
etapas sucessivas:

I.  Publicacdo do edital,

II. Apresentacdo da proposta inicial fechada;

[ll. Abertura da sessao publica e envio de lances;
IV. Julgamento;

V. Recursal;

VI. Pagamento pelo licitante vencedor; e

VII. Homologagéo.

Art. 7°. O critério de julgamento empregado na sele¢cdo da proposta mais
vantajosa para a Administracdo sera o de maior lance, devendo constar obrigatoriamente
do edital, conforme disposto no inciso V do art. 8°.

CAPITULO IV
DA DIVULGAGAO DO EDITAL

Art. 8°. O 6rgdo, entidade ou leiloeiro oficial devera divulgar as seguintes
informagdes para a realizag&o do leildo:

I. A descricdo do(s) bem(ns), com suas caracteristicas, e, no caso de imoével,
sua situacao e suas divisas, com remissao a matricula e aos registros;

[I. O valor pelo qual o(s) bem(ns) foi(ram) avaliado(s), o pregco minimo pelo
qual poderé ser alienado, as condi¢cdes de pagamento e, se for o caso, a comissao do
leiloeiro designado;

lll. A indicacdo do lugar onde estiverem os imdveis, os veiculos e o0s
semoventes, se couber;

IV. A especificacdo de eventuais 6nus, gravames ou pendéncias existentes
sobre os bens a serem leiloados;

V. O critério de julgamento das propostas pelo maior lance;

VI. O intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre 0s
lances, quando necessario, que incidira tanto em relacao aos lances intermediarios quanto
em relac&o ao lance que cobrir a melhor oferta;

VII. A data e o horéario de sua realizacdo, respeitado o horario comercial, e 0
endereco eletrbnico onde ocorrera o procedimento.

81°. O prazo fixado para abertura do leildo e envio de lances, de que trata o art.

13 deste Decreto, nao sera inferior a 15 (quinze) dias Uteis, contados a partir da data
de divulgacao do edital.
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82°, O leildo serd precedido de divulgacdo do edital, com as informacdes
constantes no caput do art. 8°.

83° Além da divulgacdo de que trata o caput, o edital sera fixado em local de
ampla circulacao de pessoas na sede da Administracdo e podera, ainda, ser divulgado por
outros meios necessarios para ampliar a publicidade e a competitividade da licitagao.

CAPITULO V
DA APRESENTACAO DA PROPOSTA INCIAL FECHADA

Art. 9°.  ApoOs a divulgagéo do edital, o licitante interessado em participar do
leildo eletrdnico, encaminhara, exclusivamente, via sistema, sua proposta inicial até a data
e o horério estabelecidos para abertura da sessao publica.

81°. O licitante declarar4d em campo proprio do sistema:

I. A inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a
Administracao;

II. O pleno conhecimento e a aceitagdo das regras e das condi¢cdes gerais
constantes do edital; e

lll. Responsabilidade pelas transacdes que forem efetuadas no sistema,
diretamente ou por intermédio de seu representante, assumidas como firmes e verdades.

8§2°. As informacdes declaradas no sistema na forma do 81° permitem a
participacdo dos interessados no leildo, na forma eletrbnica, e ndo constituem registro
cadastral prévio.

Art. 10. O licitante, quando do registro da proposta, nos termos do disposto do
art. 9°, podera parametrizar o seu valor final maximo e obedecera as seguintes regras:

I.  Aplicacdo do intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais
entre os lances, se houver, que incidira tanto em relagdo a lances intermediarios quanto ao
lance que cobrir a melhor ofertar; e

II. Envio automatico de lances pelo sistema, respeitando o valor final maximo
estabelecido e o intervalo de que trata o inciso | do caput.

81°. O valor final maximo de que trata o caput podera ser alterado pelo licitante
durante a fase de disputa, desde que ndo assuma valor inferior a lance ja registrado por ele
no sistema.

§2°. O valor maximo parametrizado na forma do caput possuira carater sigiloso
para os demais licitantes e para o 6rgdo ou para a entidade contratante e podera ser
disponibilizado estrita e permanentemente aos 6rgaos de controle externo e interno.

Art. 11. Cabe ao licitante acompanhar as opera¢ces no sistema.
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Paragrafo Gnico. E de responsabilidade do licitante o 6nus decorrente da perda
do negécio pela inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pela Administragéo ou
por sua desconexao.

Art. 12. Quando se tratar de sessdo presencial, o credenciamento de
representante e o envio de lances dar-se-do na sesséo publica, nos termos estabelecidos
no Edital.

CAPITULO VI
DA ABERTURA DA SESSAO PUBLICA E DO ENVIO DE LANCES

Art. 13. Na data e horario estabelecidos no edital, o procedimento sera
automaticamente aberto pelo sistema para envio de lances publicos e sucessivos por
periodo a ser definido em Edital.

81°. Os lances ocorrerdo exclusivamente por meio do sistema eletrbnico;

§2°, Imediatamente apds o0 encerramento do prazo estabelecido no Edital, o
procedimento sera encerrado e o Sistema ordenara e divulgard os lances em ordem
decrescente de classificagéo.

Art. 14. O licitante somente poderd oferecer valor superior ao ultimo lance por
ele ofertado e registrado pelo sistema, observado, se houver, o intervalo minimo de
diferenca de valores ou de percentuais entre 0s lances, que incidird tanto em relacdo a
lances intermediarios quanto em relagéo a lance que cobrir a melhor oferta.

81°. O licitante podera oferecer lances sucessivos, desde que superiores ao
ultimo por ele ofertado e registrado pelo sistema.

§2°. Havendo lances iguais ao maior ja ofertado, prevalecera aquele que for
recebido e registrado primeiro no Sistema.

Art. 15. Os licitantes, durante o procedimento, serdo informados, em tempo real,
do valor do maior lance registrado, vedada a identificag&o do licitante.

Art. 16. O licitante sera imediatamente informado pelo sistema do recebimento
de seu lance.

Art. 17. Na hipétese do sistema se desconectar no decorrer da etapa de envio
de lances da sessdo publica, mas permanecer acessivel aos licitantes, os lances
continuardo a ser recebidos, sem prejuizo dos atos realizados.

Paréagrafo unico. Caso a desconexao do sistema para o 6rgdo ou a entidade
promotora da licitacdo persista por tempo superior a dez minutos, a sessao publica sera
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suspensa e reiniciada somente ap6s decorridas vinte e quatro horas da comunicagédo do
fato aos participantes no sitio eletrénico utilizado para divulgacéo.

Art. 18. Imediatamente apds o encerramento do prazo da etapa de envio de
lances estabelecido nos termos do art. 13, o sistema ordenara e divulgara os lances em
ordem decrescente de classificagdo.

CAPITULO VII
DO JULGAMENTO

Art. 19. Encerrada a etapa de envio de lances, o leiloeiro oficial ou o servidor
designado verificar4 a conformidade da proposta e considerard vencedor aquele licitante
gue ofertou o maior lance, observado o pre¢co minimo pelo qual podera ser alienado o bem.

Art. 20. Definido o resultado do julgamento, o leiloeiro oficial ou o servidor
designado podera negociar condicdes mais vantajosas para a Administracdo com o
primeiro colocado.

81°. Os demais licitantes poderdo acompanhar a negociacdo de que trata o
caput.

§2°, Concluida a negociacéo, se houver, o resultado sera registrado na ata do
procedimento de licitacdo, a ser anexada aos autos do processo de contratacéo.

Art. 21. A negociacdo podera ser feita com os demais licitantes classificados,
exclusivamente por meio do sistema, respeitada a ordem de classificagdo, quando o
primeiro colocado, mesmo apds a negociacdo, for desclassificado em razdo de sua
proposta permanecer abaixo do preco minimo estipulado pela Administragdo para
arrematacao.

Art. 22. Na hip6tese de venda de bens imoéveis, sera concedido direito de
preferéncia ao licitante que, submetendo-se a todas as regras do edital, comprove eventual
ocupacao do imével objeto da licitacao.

Art. 23. Na hipétese de o procedimento restar fracassado, o 6rgao ou a entidade
podera republicar o procedimento ou fixar prazo para que os interessados possam adequar
as suas propostas.

Paragrafo unico. A republicacdo também poderd ocorrer na hipétese de o
procedimento restar deserto.

CAPITULO VI
DO RECURSO
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Art. 24. Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sessao
publica, ndo inferior a dez minutos, de forma imediata e apds o término do julgamento das
propostas, em campo proprio do sistema, manifestar sua intencéo de recorrer, sob pena de
precluséo.

81°. As razbes do recurso deverdo ser apresentadas em momento Unico, em
campo proprio do sistema, no prazo de trés dias Uteis, contados da data de intimacao ou
da lavratura da ata de julgamento.

§2°. Os demais licitantes serdo intimados para se desejarem, apresentar suas
contrarrazdes, no prazo de trés dias Uteis, contados da data de intimag&o ou de divulgacao
da interposicéo do recurso.

83°. Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa
de seus interesses.

84°, O acolhimento do recurso importara na invalidagdo apenas dos atos que
nao puderem ser aproveitados.

85°. Na hipoétese de ocorréncia da precluséo prevista no caput, 0 processo sera
encaminhado a autoridade superior, que fica autorizada a adjudicar o objeto ao licitante
declarado vencedor.

CAPITULO IX
DO PAGAMENTO

Art. 25. ApOs a declaracdo do vencedor, o leiloeiro ou o servidor designado,
emitiraA Documento de Arrecadagdo Municipal — DAM, de forma de que aquele
imediatamente proceda o pagamento do valor respectivo do lance, salvo disposicéo diversa
em edital, arrematacdo a prazo ou outra forma prevista em lei ou regulamentacdo
especifica.

81°. O arrematante enviara o comprovante de pagamento ao leiloeiro ou ao
servidor designado, por meio de sistema, ou outra forma definida em Edital.

82°, Na hip6tese de ndo realizacdo do pagamento no prazo estabelecido pelo
arrematante, o leiloeiro oficial ou o servidor designado, apds atestar o fato, examinara o
lance imediatamente subsequente e assim sucessivamente, na ordem de classificacéo, até
a apuracado de proposta que atenda a Administragao.

CAPITULO X

DA ADJUDICACAO, HOMOLOGAGCAO E EXPEDICAO DA CARTA DE
ARREMATACAO
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Art. 26. Encerradas as etapas de recurso e de pagamento, 0 processo sera
encaminhado a autoridade superior para adjudicacdo do objeto e homologacdo do
procedimento, observado o disposto no art. 71 da Lei n® 14.133, de 2021.

Paragrafo Unico. Apés a homologacéo, sera expedida carta de arrematacéo,
gue deverd ser assinada pelo servidor designado ou leiloeiro oficial e pelo arrematante
vencedor, devendo ela conter, no minimo, a completa descricdo do bem, os dados da
licitacdo e o valor da arrematacao.

CAPITULO XI
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 27. O arrematante, em caso de infragdo aos dispositivos contidos neste
Decreto, estara sujeito as sangdes administrativas previstas na Lei n° 14.133/2021, e as
demais cominacdes legais, além da perda de caucdo, se houver, em favor da
Administragcdo, com a sujeicdo do bem a novo leildo, no qual ndo sera admitida a
participacdo do arrematante, conforme disposto no art. 897, da Lei n°® 13.105, de 16 de
marco de 2015.

CAPITULO XIl i
DA REVOGAGAO E DA ANULAGAO

Art. 28. A autoridade superior podera revogar o procedimento licitatorio de que
trata este Decreto, por motivo de conveniéncia e oportunidade, e devera anular, por
ilegalidade insanavel, de oficio ou por provocacdo de terceiros, assegurada a prévia
manifestacdo dos interessados.

81°. O motivo determinante para a revogacéao do processo licitatorio devera ser
resultante de fato superveniente devidamente comprovado.

82°. A autoridade, ao pronunciar a nulidade, indicar4 expressamente os atos
com vicios insanaveis, tornados sem efeito todos os subsequentes que deles dependam, e
ensejara a apuragao de responsabilidade daquele que tenha dado causa.

CAPITULO XIIl
DISPOSICOES FINAIS

Art. 29. A alienagdo de bens considerados sucatas devera ser feita,
preferencialmente, por lotes, mediante avaliacdo prévia.

Art. 30. Os bens leiloados deverdo estar regulares e desafetados, ndo sendo
permitida a inclusdo em edital de responsabilidade do licitante regularizar bens alienados.
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Art. 31. E de responsabilidade do arrematante dos bens realizar e custear todos
os procedimentos referente a transferéncia da propriedade.

Art. 32. Os horarios estabelecidos na divulgacdo do procedimento e durante o
envio de lances e da documentacao relativa ao procedimento observardo o horério de
Brasilia, inclusive para contagem de tempo e de registro no sistema.

Art. 33. Os 6rgéos e as entidades, seus dirigentes e servidores que utilizem o
sistema de Leildo Eletrbnico, responderdo administrativa, civil e penalmente por ato ou por
fato que caracterize o uso indevido de senhas de acesso ou que transgrida as normas de
seguranca instituidas.

Paragrafo Unico. Os érgdos e as entidades deverdo assegurar o sigilo e a
integridade dos dados e das informagfes da ferramenta informatizada de que trata este
Decreto, além da protecdo contra danos e contra utilizagdes indevidas ou desautorizadas
no ambito de sua atuacao.

Art. 34. Os casos omissos decorrentes da aplicacdo deste Decreto serdo
dirimidos pela Procuradoria Geral do Municipio e ou pela Controladoria e Auditoria Geral
do Municipio, que poderdo expedir instru¢des normativas, orientacées e disponibilizar
informacgdes adicionais.

Art. 35. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

RUBENS MAGKLA DA SILVA

Prefeito Municipal de Araxa
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ANEXO 11l

LAUDO DE
AVALIACAO
MERCADOLOGICA

EFOTOS
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PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/07 e Ato Normativo COFECIH n° 001/11.
Proprietario: Prefeitura Municipal de Araxa
Imovel Avaliando: Rua A2 - Claudovino Rosa 45- Novo Sdo Geraldo - Araxa - MG

Finalidade do Parecer: Determinagdo do Valor Mercadologico de VENDA

Vista do Imovel Avaliando

1. SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Araxa, inscrita sob o CNPJ 18.140.756/0001-00, com sede & Avenida Rosalia de Aradjo -
Araxa — MG — CEP 38.183.186.

EMPENHO E AUTORIZAGAO NUMERO - 1642/2026 de 25/02/2026
2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o Valor de Mercado do imével objeto desta avaliagdo.

3. COMPETENCIA EINSTITUTOS NORMATIVOS
Este parecer esta em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que
regulamenta a profissdo de Corretor de Imoveis, em atenc@o ao disposto em seu artigo 3°, o qual versa que

“Compete ao Corretor de Imoveis exercer a intermediagdo na compra, venda, permuta e locagdo de
imoveis, podendo, ainda, opinar guanto & comercializagao imobilidria®.

Este Parecer segue rigorosamente os institutos nommativos emitidos pelo COFECI — Conselho Federal de
Corretores de Imoveis, notadamente a Resolugao-COFECI n° 1066/2007 e o Ato Normativo n°® 001/2011.

4. IMOVEL AVALIANDO

Q imével encontra-se situado na R. Claudovino Rosa 45, Bairro Novo Sdo Geraldo, nesta cidade de Araxa — MG.
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DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Uma casa residencial situada nesta cidade de Araxa composta de 03 suites sendo 01 com closed, sacada,
escritorio, lavabo, sala ampla, copa, cozinha, varanda gourmet com despensa, quintal com piscina e garagem,
encravada nos lotes 17 da quadra 02 com area total de 286,07 metros quadrados e lote 16 da quadra 02 com
288,00 metros quadrados, devidamente registrados no Cartorio de Registro de Iméveis de Araxa sob os nimeros
28.968 e 28.969.

O imovel encontra-se desocupado e bastante danificado.

5. REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO - EM MARGO DE 2026
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7. CARACTERISTICAS DA REGIAQ

O imével avaliando esta localizado em bairro afastado ao centro da cidade, local que apresenta as seguintes
caracteristicas.

e Sobre a Regido:
o Principal Avenida proxima:Av. Amazonas.
L]
o FElementos valonzantes nas proximidades (raio de 1mil metros):
o Pontos de nibus
o Lanchonetes
o Supemercado
o lgreja
= Diversos tipos de comércio

* Infra estrutura e servicos publicos:
Rua pavimentada

Rede de telefonia

Rede de eletricidade
Rede de TV acabo

Rede de Intemet

Rede de agua e esgoto

0O o0 o o0

(RIS}

8. PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

Em conformidade com a Resolugéo COFECI 1086/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do COFECI, para a
elaboracdo deste Parecer Técnico de Avaliagio Mercadologlca e a realizagdo da avaliag@o do imovel ob)eto deste
parecer, utilizou-se 0 “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”. E nesse contexto que este método se
apresenta como o mais recomendado e utilizado para a avaliac@o de valor de imoveis.

Determinagdo do valor, na integra, do imével avaliando

Paraa determinagéo do valor total do imével avaliando, somou-se o valor obtido do seu tereno ao valor da sua
edificagdo, conforme apresentado na seguinte tabela.

Valor do Imovel avaliando: R$850.000,00
Valor Final Total do imével Avaliando: R$850.000,00
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9. CONCLUSAOD

Com base em meio do tratamento técnico, conclui- se o seguinte Valor Mercadologico do imdvel objeto deste
Parecer Técnico de Avaliagio Mercadologica.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$850.000,00
(Oitocentos e Cinquenta Mil Reais)

Observagio: Foi levado em consideragio o alto grau de destruigao em que se encontra o imével nesta data.

LGPD E PROTEGAO

» IMOBILIARIA

Por si e por seus colaboradores, cbriga-se a atuar no presente Laudo de Avaliacio em conformidade com
a Legislagéo vigente sobre Protecio de Dados Pessocais (LGPD) e as determinages de drgdos
reguladoresffiscalizadores sobre a maténa, em especial a Lel 13.709/2018, além das demais nomas e
poliicas de protecio de dados de cada pais onde houver qualquer tipo de tratamento dos dados dos
clientes, o que inclul os dados dos dlientes desta. No manuseio dos dados a IMOBILIARIA devera:

a) Tratar os dados pessoais a que tiver acesso conforme as determinactes contidas na Le;

b) Manter e utilizar medidas de seguranga administrativas, técnicas e fisicas apropriadas e
suficientes para proteger a confidencialidade e integridade de todos os dados pessoais mantidos
ou consultados/transmitidos eletronicamente, para garantir a protec3o desses dados contra acesso
ndo autenzado, destruicdo, uso, modificagdo, divulgac3o ou perda acidental ou indevida.

c) Garantir, por si propria ou quaisquer de seus empregados, prepostos, socios, diretores,
representantes ou terceiros contratades, a confidencialidade dos dados processados, assegurando
que todos os seus colaboradores prepostos, socios, diretores, representantes ou terceiros
contratados que lidam com os dados pesscais sob sua responsabilidade manterdo a
confidencialidade e ndo utilizardo para outros fins.

Paragrafo 1° - Em cumprimento 3 Lei Geral de Protegio de Dados Pessoais - LGPD —
(Lei n® 13.709/2018), A IMOBILI,&RIA, se obrga a respeitar a privacidade do
PROPRIETARIOS, comprometendo-se a proteger e manter em sigilo todos os dados
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pesscais fomecidos pelo mesmo em fungdo deste laudo de avaliagio, salvo 0s casos em
que seja obrigada, por autoridades publicas, a revelar tais informagtes a terceiros.

Paragrafo 2* A IMOBILIARIA realizara o tratamento de dados pessoais do solicitante
com a finalidade da andlise quanto a precificaco.

Agradecemos a oportunidade de preparar & apresentar este frabalhe, nos colocando & disposicio de V.Sa. para
quaisquer esclarecimentos que se fagam necessario.

Atenciosaments,

Araxd, 24 de margo de 2026
'l
7

Constrec Imobiliaria Ltda - PJ - 1023
Maria do Carmo Afonso Ribeiro
Creci — MG 11.012
CHNAI M. 40035
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ANEXO | - FOTOS DO IMOVEL

Pagina 45|71


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
Centro Administrativo - Avenida Rosalia Isaura de Arautjo n2 275 - Bloco 03
B. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

Pagina 46|71


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
TER-ZA  Centro Administrativo - Avenida Rosélia Isaura de Aratjo n2 275 - Bloco 03
B. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

Pagina 47|71


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
TER-ZA  Centro Administrativo - Avenida Rosélia Isaura de Aratjo n2 275 - Bloco 03
B. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

Pagina 48|71


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
Centro Administrativo - Avenida Rosalia Isaura de Arautjo n2 275 - Bloco 03
B. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

Pagina 49|71


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
Centro Administrativo - Avenida Rosadlia Isaura de Aratjo n2 275 - Bloco 03
B. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

Pagina 50|71


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
Centro Administrativo - Avenida Rosalia Isaura de Arautjo n2 275 - Bloco 03
B. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

Pagina51]|71


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
Centro Administrativo - Avenida Rosalia Isaura de Arautjo n2 275 - Bloco 03
B. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

Pagina 52|71


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de L|C|tagao e- mall I|C|tacao@araxa mg. gov br

Pagina 53|71


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br

TER-ZA  Centro Administrativo - Avenida Rosélia Isaura de Aratjo n2 275 - Bloco 03
B. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

Paginab54]|71


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
Centro Administrativo - Avenida Rosalia Isaura de Arautjo n2 275 - Bloco 03
B. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

B ANEXO IV
CERTIDAO E MATRICULA 28.968 e 28.969 — PMA

Valide aqui R

S et 74
P documents REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA - MG
Av. Senador Mantandon, 299, Centro, 38183214, Araxa, MG, (34) 3662-4855, riaraxa@gmaif.com

CERTIDAO ELETRONICA

LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - MG

oF1CIAL Olaos 4 Caroatho

~  WATRICULA FiCHA ~
[ 28.968 _) ( o1 ] sug oFICIAL: Bal. Olase da Claronlhs Jr.
J/

Araxa, 01 de Outubro de 199 6.

p

Imdvel - Um terreno urbano, situado nesta cidade de Araxa, & Rua\
A2,n0 Loteamento denominado "ARMANDO SANTOS" constituido pelo lo-
te n® 16 da quadra n9 02, com a drea total de 240,00 m?, medindo
10,00 x 24,00 metros, dividindo pela frente com a referida via
piblica; pela direita com o lote n® 17; pela esquerda m o lote
nol5 e pelos fundos com o lote ne39 .- Proprietaria:
MENTOS E PARTICIPACOES DOMINGOS ZEMA LTDA., com sede
de de Araxa, inscrita no CGC/MF sob o n% 16.904,724
gistro Anterior: Matricula n@ 28.933 ~ O Oficials

ao

nos termes do requerimento da
datado de 30,08.2002, de
Municipal de Araxd, da de
itivo e mapa, dos quais ficam vias

o, .emipasta ¢ loteam
agoes n°.. 0%

de 12,00 metros; 1
na extensdo de 24,00
lote n® 17, na extenséo
com ¢ lote n® 18, a
area total de 289,00m?.

-
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ite, em diwvi
metros; lade esq
de 4,00 metres
extensdo de 1

Dou fé. O Of

.3 - M.28.968 - Prot.95.544 - 16.12.2005/ - Transmitente:

R
mpreedimentos e Participagdes Domingos Zema Ltda, firma ja
gualificada. Adquirente: EDVAN MARIA LEAL RODRIGUES,

brasileira, solteira, maior, auditora, CI-1.057.857/G0 e
CPF-197.156.921-6 residente e domiciliada na cidade de
Pompéia-SP. COM VEND - Escritura ptblica datada de
18.11.2005, lavrpda as fls.112 do livro n® 220, das notas do
tabelido do icio local. Valor: R$7.000,00. Dou fé. O
Oficial:

valide este documento clicando no link a seguir: ht

Av.4 - M.28.968 - Prot. - 19.08.2020 - Nos termos
Oficio datade de .10.08.2020 oxpedido

Continua no verso

CNM: 033043.2.0028968-55

H Psgina 1 de 2 da Certidio i
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Valide aqul y
iisinting REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA - MG
Av. Senador Montandon, 299, Centro, 38183214, Araxa, MG, (34) 3662-4855, riaraxa@gmail.com

CERTIDAO ELETRONICA - VERSO

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - MG

MATRICULA FICHA
28.968
CNM: 033043.2.0028968-55

N
em substituigdo Claudio Henrique Cardoso Brasileiro, da Vardg
Criminal de Araxd-MG, do qual fica uma via arquivada nestdq
cartério sob o n°® 1B3042/2020, nos autos ge inquérito, conl
investiqacgdes e andamento (processo n° 0040.20.002326-1),
procedo aoc BLOQWRIO (com inclusdo de restrigdo de venda g
qualquer tipo defflienacdo, comodato ou cessdo) do imével retrd
descrito. Emol R$0,00. Dou fé ‘em 19.08.202C. (¢

Oficial:

NG
R.5 - M,28.968 - Prot.211.766 - 09.12.2024 - Transmitente:
Edvan Maria Leal Rodrigues, solteira, j& qualificada.
Adquirente: MUNICIPIO DE ARAXA, pessoa juridica de direito
publico interno, inscrita no CNPJ sob o n° 18.140.756/0001-00,
com sede na Avenida Rosdlia Isaura de Aratjo, s/n°, Guilhermina
Vieira Chaer, nesta cidade de Arax&-MG. - ADJUDICACEO - Carta
de Adjudicacdo datada de 25.09.2024, extraida dos autos
da Acdo Penal (processe n° 0009153-02.2020.8.13.0040),
processada na Secretaria de Jufzo da 2* Vara Criminal e da
Infancia e Juventude desta comarca de Arax&-MG, acompanhada do
Auto de Adjudicagdo datado de 25.09.2024, pelo MM. Juiz de
Direito da respectiva Vara, dos quais ficam vias arquivadas
neste cartério sob o n° 211766/24. Avaliagdo: R$725.000,00. Em
virtude da adjudicagdo, fica consequentemente cancelada a agdo
averbada sob o n° 4 desta matricula. - Quant.: 1, C6d. Tabela:
4542-7, Quant.: 1, C6d. Tabela: 4546-8, Mt.: 2, C6d. Tabela:
4548-4, Quant.: 1, Cé6d. Tabela: 4701-9, pt..: 4, Cé&d. Tabela:
8401-2, Emolumentos: R$11.851,82, ! R§711,08, TJIF:
R$7.727,69, ISSON: R$592,60, R$20.883,19. Selo
Eletrdnico: IKX52135. Cédigo de Seg 63.4916.3717.3338.
Decu £€ em 12.12.2024. O Oficial:

REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA |
Av. Senador Montandon, 299, Centro, 38183214, Araxa, MG, Telefone: {34) 3562-4855. Email: raraxa@gmal.com {
Ay Oficial: Olavo de Carvalho Junior i

 Verifique autenticidade dodocumento | PODERJUDICIARIO- T]MG - CORREGEDONIAGERALDEUSTIGE |
| na site egistradores.onr.ongbr com o codig de | i it |
| validagdo, |

Certidaa do original drquivado neste oficio.

| A presente certiddo elerronica fol emitida e |

| assinada digitalmente e elelronicamente  nos - | SELO CONSULTAR®  1KX6213§ CODICO DE SEG. 9363491637173338
ermos da MP 2.200/01 e Lel n® 11.977/09 I

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/7PZ3V-9GLJ5-JHJI3B-Z5L3J

Emw R§11861,82  Toak R$20.280,59
Rasompe: RSTAS08  KSON; R$592,60
{ Toxa de FiscokzagBo: R$7.727,69  Towl vom ISSON: R$20.883,19

Dou f8, Araxa, 07 de favereira de 2025

Assinado Dignatmente por:
Vitéria Rezende de Cavvalhn Estreven(c Subsmuln ‘ VE’“F'QUE AUTENTICIDADE DO SELO NO SrEﬂMQM..BE
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA - MG
Av. Senador Montandon, 299, Centro, 38183214, Araxd, MG, (34) 3662-4855, riaraxa@gmail.com

CERTIDAO ELETRONICA

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - MG

Valide aqui

aste documento

MATRIGGEA g QF1ctaL Olass de Carsalhe
[‘ 28.969 j ( 01 j sus. ofFiciaL: Kol Oluss de Qarsalhe Jr.
: . Araxa, 01 de Outubro de 1996,
e y : : T
Imovel ~ Um terreno urbano, situado nesta cidade de Araxa, a Rua |
A2,no Loteamento denominado "ARMANDO SANTOS® constituido pelo lo-
te nel7 da quadra n® 02, com a Area total de 240,00 m?, medindo

10,00 x 24,00 metros, dividindo pela frente com a referida via
publica; pela direita com o lote n2l8 ; pela esquerda cgm o lote

nele e pelos fundos com o lote n@40 .- Proprietaria: REENDI~-
MENTOS E PARTICIPACOES DOMINGOS ZEMA LTDA., com sede rdska cida-
de de Araxd, inscrita no CGC/MF sob o n® 16.904.724/ 8. Re-
gistro Anterior: Matricula n9 28,933 - 0 Oficimly Y

Av,1 - M.28.969 - Prot.72.399 - 03.09.2002 - Nos 'termos do
art.28 da Lei Federal 6.766/79 e nos termos do requerimento da
proprietdria do imével acima, datado de 30.08.2002, Termo de
Aprovagdo da Prefeitura Municipal de Araxad, datade de
16.05.2002, memorial descritivo e mapa, dos quais ficam vias
arguivadas neste cartério, em pasta prépria, o loteamento
ARMANDO = SANTOS sofreu modificacdes nas gquadras n° 01 e 02,
passando ©o imével acima a ter a seguinte descricdo: frente
para a Rua Claudovino Rosa, na extensdo de 13,71 (9,00+44,71)
metros; lado direite, em divisa ¢ o lote n® 16, na extensdo
de 24,00 metros; lado esquerdo, divisa com a Rua A3, na
extensdo de 21,00 metros e fundg m divisa com o lote n® 18,
na extensdo de 12,00 metro fazendo 2 4&rea total de
286,07m*. Dou fé. O Oficial:

R.2 - M.28.969 - Prot.77.386 - 12.01.2004 - Transmitente:
Empreendimentos e Participag¢des Dominges Zema Ltda, jé
gualificada. Adquirente: OBRAS SOCIAIS "CASA DO CAMINHO",
CNPJ-20.060.331/0001-24, entidade registrada no CNSS sob © n°

23.002.259/3047, com sede nesta cidade de Arax&-Ji¢. COMPRA FE
VENDA: - Escritura publica datada de 08.01.2004f// 1avrada as
fls. 107 do livro n°® 212, ‘das notas do tabeli 2° Oficio

lecal. Valor:R$4.000,00. Dou fé. O oficial

Av.3 -.M.28.969 - Prot.92.892 - 22.06.2005 ='/Nos termos da
letra "a" do Inciso I do Art.213 da Lei 6.015/73; sAlterado pela
Lei 10.931/2004, fica retificado o registro 02 dfista matricula
para o fim de constar como adquirente OBRAS ASSIRTENCIAIS CASA
DO CAMINHO, e ndo como constou, ficando rati s os demais
termos desta matricula. Dou fé. O Oficial

R,
R.4 - M.28.969 - Prot.92.893 =~ 22.06,2005 - Transmitente: Obras
Assistenciais Casa do Caminho, 3j& qualificada. 'Adquirente:

Velide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/3AYB8-QMIUA-N4 3AH-FBR79
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Valide aqui Bt sﬂAj
Fele tacmene REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA - MG
Av. Senador Montandon, 299, Centro, 38183214, Araxd, MG, (34) 3662-4855, riaraxa@gmail.com

CERTIDAO ELETRONICA - VERSO

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - MG

MATRICULA FICHA —\
{ 28.969 01 J CNM: 033043.2.0028369-52
p

N
EDVAN MARIA LEAL RODRIGUES, brasileira, solteira, maior,
auditora, CI-1.057.857/G0 e CPF-197.196.921-68, residente e
domiciliada na cidade de S&o Paulo-gp. COMPRA _E VENDA -
Escritura publica datada de 13.06.200 lavrada as fls.089 do
livro n® 175, das notas do tabelido ficio local, Valor:
R$14.000,00. Dou fé. O Oficial:

Av.5 - M.28.969 - Prot.183.042—\l/9!,08.2020 - Nos termos dg
Oficio datado de 10.08.2020, expedido pelo MM. Juiz de Direitg
em substituigdo Claudio Henrique Cardoso Brasileiro, da Varg
Criminal de Araxd-MG, do qual fica uma via arquivada nestd
cartério sob o n° 183042/2020, nos autos de inguérito, con
investigagdes em damento (processo n® 0040,20.002326~1)
procedo ao BLOQUE {(com inclusdo de restrigdo de venda ¢
qualquer tipo de enacdo, comodato ou cessdo) do imével retrd
descrito. Emolu B R$0,00. Douv fé em 19.08.2020.
Oficial:

R.6 - M.28.969 - Prot.211.766 - 09.12.2024 - Transmitente:
Edvan Maria Leal Rodrigues, solteira, jd& qualificada.
Adquirente: MUNICIPIO DE ARAXA, pessoa juridica de direito
piblico interno, inscrita no CNPJ sob o n°® 18.140.756/0001-00,
com sede na Avenida Ros&lia Isaura de AraQjo, s/n°, Guilhermina
Vieira Chaer, nesta cidade de Araxa-MG. - m@g&g - Carta
de Adjudicacdo datada de 25.09.2024, extraida dos autos
da Agdo Penal (processo n°® 0009153-02.2020.8.13,0040),
processada na Secretaria de Juizo da 2" Vara Criminal e da
Infé&ncia e Juventude desta comarca de Araxé&-MG, acompanhada do
Auto de Adjudicagdo datado de 25.09.2024, pelo MM. Juiz de
Direito da respectiva Vara, dos quais ficam vias arquivadas
neste cartdrio scb o n°® 211766/24. Avaliagdo: R$725.000,00. Em
virtude da adjudicagdo, fica consequentemente cancelada a agdo
averbada sob o n° S desta matricula. - Quant,: 1, C6d. Tabela:
4542-7, Quant.: 1, C6d. Tabela: 4546-8, ant.: 2, C6d. Tabela:
4548-4, Quant.: 1, Céd. Tabela: 4701-9, ant.: 4, C6d. Tabela:
8401-2, Emolumentos: R$11,851,82, Regpmpe : R$711,08, TJIF:
R$7.727,69, TISSQON: R$592,60, Tota R$20.883,19. Selo
Eletrénico: IKX52135. Cédigo de S +\ 9363.4916.3717.3338.
Dou fé em 12.12.2024. O Oficial: :

/% REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA

ﬁ‘ R Av. Senador Montaridon, 299, Cantro, 39183214, Araxd, MG, Telefane: (34) 36524855, Emaik rlaraxa@gmai.com
%Y Oficial Olava de Carvatho Junior |
¢l ;

Verifique autenticidade dodocumento | PODERJUDICIARIO - TJMG - COREGEDORIA GERAL DEJUSTIGA
no site registradoresonr.orgbr com o codigo de 2 R R N
validagao:

Certiddo do original drquivado neste oficio.

A presente certiddo eletronica foi emitida e

assinada digiratmenze ¢ elercnicamente  noS  |SSLO CONSULTAN®  IKX62135 COBEODE SEG. 9383491637173338
termes da MP 2.200/01 e Lei n® 15.977/08 {

A

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.br/docs/3AYB8-QMEUA-N43AH-FBR79

Dou &, Arass, 07 de fevereira do 2025 R RSARLAL . TS Riznans

' FRmnx R§711,08 19SON; R$592,60
Toxa e Frscalaagio. R$7.727,69  Total com ISSQN: R$20.883,18

Assinado Digitalmente par: j

Vitéria Rezende de Carvalho, Escrevente Substituta |

Pk il

VERIFIQUE AUTENTICIDADE DO SELO NO SITE TIMGJLUS BR
R G B G d1 0§ 1 s s an w0
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B ANEXO V
ADJUDICAGAO - IMOVEIS ARMANDO SANTOS

08
Valide aqui \é °
£ dooumans; REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA - MG

Av. Senador Montandon, 299, Centro, 38183214, Araxa, MG, (34) 3662-4855, riaraxa@gmail.com

CERTIDAO ELETRONICA

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - MG

OFICIAL Olavo de Carvalho Jinior

MATRICULA FICHA
67.820 01 sus-oricL: Vitéria Rezende de Carvalh§NM: 033043.2.0067820-93
Aok 08 g Novembro ge 2019
Imével - Um terreno urbano, situado nesta cidade de Araxa, a

Avenida Ministro Olavo Drummond, designado como lote n® 05, com
a Aarea total de 1.100,44 m?, medindo 20,07 metros de frente
para a referida via publica; 55,01 metros do lado direito em
divisa com o lote n° 04; 55,05 metros do lado esquerdo em
divisa com o lote n°® 06 e 20,08 metros de fundos em divisa com
o lote n® 10. - Proprietdria: VECOL TERRAPLENAGEM E

PAVIMENTAGAO LTDA, sociedade empresaria limitada, co sede a
Avenida Amazonas, n° 695, no Bairro Sdo Geraldo, nes cidade
de Araxa, inscrita no CNPJ sob o n° 18.492.454/000yf92, com

enderego eletrdnico: vecol. financeiro@terra.com.br egistro
anterior: Matricula n® 31.268 - Av.4. O Oficial:

Av.l - M.67.820 - Prot.183.042 - 19.08.2020 - Nos termos do
Oficio datado de 10.08.2020, expedido peloc MM. Juiz de Direito
em substituicdc Claudio Henrique Cardoso Brasileiro, da Vara
Criminal de Araxa-MG, do gqual fica uma via arquivada neste
cartério sob o nf\ 183042/2020, nos autos de inquérito, com
investigagdes em [filandamento (processo n° 0040.20.002326-1),
procedo ao BLOQUEJO (com inclusdo de restrigdo de venda e
qualguer tipo de gfienacdo, comodato ou cessdo) do imbével retro
descrito. Emoluffrtos: R$0,00. Dou fé em 19.08.2020. O
Oficial: il

Av.2 - M.67.820 - Prot.184.925 - 19.11.2020 - Nos' termos do
Mandado datado de 16.11.2020, expedido pelo MM. Juiz de
Direito da 2* Vara Criminal e pda Inféncia e Juventude desta
comarca de Araxa-MG, nos tos da Agdo (processo n°
0040.20.001265-2), do qual a uma via arquivada neste
cartério em pasta proépria, CANCELADO o blogueio averbado
sob o n° 1 desta matricul Fumentos: RS0,00. Dou fé em
19.11.2020. O Oficial:

£5

Av.3 - M.67.820 - Prot.203.346 - 06.10.2023 - Nos termos do
requerimento, acompanhado da Certiddo datada de 25.09.2023, dos
quais ficam vias arquivadas neste cartério sob o n° 203346/23,
averba-se nesta matricula a existéncia da Ag¢d3o de Cumprimento
Provisério de Sentenga, distribuida sob o) n°
5005559-26.2019.8.13.0040 no dia 21.10.2019, para a 2* Vara
Civel desta Comarca de Araxa-MG, figurando como exequente
Cleunice Maria Barbosa, CPF-928.065.036-04 e como executada

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.br/docs/NLRZ6-6WBV7-FJWKA-T27HV

Continua no verso
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Valide aqui Rz
eala documento REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA - MG
Av. Senador Montandon, 299, Centro, 38183214, Araxa, MG, (34) 3662-4855, riaraxa@gmail.com

CERTIDAO ELETRONICA - VERSO

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - MG

CNM: 033043.2.0067820-93
e MATRICULA FICHA
67.820 l [ 01

Vecol Terraplenagem e Pavimentagdo Ltda, inscrita no CNPJ sob o
n° 18.492.454/0001-92, para assegurar a importdncia de
R$296.131,93, que lhe & devida. Quant.: 5. C6d. Tabela: 4135-0.
Quant.: 1. Céd. Tabela: 4701-9. Quant.: 2.C6d. Tabela: 8101-8.
Quant.: 5. C6d. Tabela: 8401-2. Emolument: R$298,22. Recompe:
R$17,86. TJF: R$99,26. ISSQON: R$14,92

t'.al: R$430,26. Selo
Eletrdénico: HDU41926 Cédigo de Seuran 3837.3925.5643.6881.
Dou fé em 09.10.2023. O Oficial: :

R.4 - M.67.820 - Prot.211.766 - 09.1212024 - Transmitente:
Vecol Terraplenagem e Pavimentagdo Ltda, Jj& qualificada.
Adquirsnte: MUNICIPIO DE ARAXA, pessoa juridica de direito
piblico interno, inscrita no CNPJ sob o n° 18.140.756/0001-00,
com sede na Avenida Rosdlia Isaura de AraGjo, s/n°, Guilhermina
Vieira Chaer, nesta cidade de Araxad-MG. - ADJUDICACAO - Carta
de Adjudicagdo datada de 25.09.2024, extraida dos autos
da Agdo Penal (processo n° 0009153-02.2020.8.13.0040),
processada na Secretaria de Juizo da 2* Vara Criminal e da
Infincia e Juventude desta comarca de Araxd-MG, acompanhada do
Auto de Adjudicacdo datado de 25.09.2024, pelo MM. Juiz de
Direito da respectiva Vara, dos quais ficam vias arquivadas
neste cartério sob o n° 211766/24. Avaliagdo: R$500.000,00. -
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4542-7, Quant.: 1, C&d. Tabela: 4546-8,
Quant.: 2, C6d. Tabela: 4548-4, Quant.: 1, C6d. Tabela: 47f1-9,
Quant.: 4, C6d. Tabela: 8401-2, Emolumentos: R$11.8
Recompe: R$711,08, TJF: R$7.727,69, ISSQN: R$592,60,
R$20.883,19. Selo Eletrdnico: IKX52135. Cbédigo de Se
9363.4916.3717.333 Dou fé em 12.12.2024. O Oficialg

Av.5 - M.67.820
vigor a Agdo de
sob o n° 3
Oficial: /l

 E— I1 ——
% REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA

Av. Senador Montandon, 299, Centro, 38183214, Araxd, MG, Telefone: (34) 3662-4855. Emalil: riaraxa@gmail.com
Oficial: Olavo de Carvalho Junior

Prot.211.766 - 09.12.2024 - Permanece em
mprimento Provisdério de Sentenca, averbada
matricula. Dou fé& em 12.12.2024. ©

,‘;‘ =

\
e

Verifique autenticidade do documento

no site registradores.onr.org.br com o codigo de
validagdo:

Certidao do original arquivado neste oficio.
A presente certiddo eletronica foi emitida e

assinada digitalmente e eletronicamente nOs  |SELO CONSULTAN'  IKX52135 COOIGO DE SEG - 9363491837173338
termos da MP 2.200/01 e Lei n° 11.977/09

- ~ PODER JUDICIAR! JMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NLRZ6-6WBV7-FJWKA-T27HV

Emolumentos: R$11.851,82 Tout R$20.290,59
Recompe: R$711,08 1SSON: R$592,60
| Taxa de Fiscalizagao: R$7.727,69 Total com ISSON: R$20.883,19

Dou fé, Araxa, 07 de fevereiro de 2025

Assinado Digitalmente por:
| Vitéria Rezende de Carvalho, Escrevente Substituta VERIFIQUE AUTENTICIDADE DO SELO NO SITE TJMGJUS.BR
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Valide aqui

BB lcolio REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA - MG
Av. Senador Montandon, 299, Centro, 38183214, Araxd, MG, (34) 3662-4855, riaraxa@gmail.com

CERTIDAO ELETRONICA

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - MG

oFi1ctAL Olasa de Caroalho

/" MATRICULA = FICHA =™\
sus. oFiCIAL: Bel. Olase do Carsalho Jr.
L 28.964 0l

Araxa, 0l de Outubro de 199 6.

((ImSvel - Um terreno urbano, situado nesta cidade de Araxa, a Rua |
A2,no Loteamento denominado "ARMANDO SANTOS" constituido pelo lo-
te n212 da quadra n? 02, com a area total de 240,00 m2, medindo
10,00 x 24,00 metros, dividindo pela frente com a referida via
piblica; pela direita com o lote n213 ; pela esquerda cm o lote
nell e pelos fundos com o lote n?35 .- Proprietaria:
MENTOS E PARTICIPACOES DOMINGOS ZEMA LTDA., com sede
de de Araxa, inscrita no CGC/MF sob o no 16.904.724 QJJJ-E"' Re-
g:.stro Anterior: Matricula n@ 28.933 - 0 Ofici ._=u".(!'

|

Av.l - M.28.964 - Prot.72.399 - 03.09.2002 - Nos termos do
art.28 da Lei Federal 6.766/79 e nos termos do requerimento da
proprietdria do imével acima, datado de 30.08.2002, Termo de
Aprovagdo da Prefeitura Municipal de Araxa, datado de
16.05.2002, memorial descritivo e mapa, dos quais ficam vias
arquivadas neste cartério, em pasta prépria, o loteamento
ARMANDC SANTOS sofreu modificagdes nas quadras n® 01 e 02,
passando o imével acima a ter a seguinte descrigdo: frente
para a Rua A2, na extensdc de 10,00 metros; lado direito, em
divisa com o 1dgf n® 13, na extensdo de 25,16 metros; lado
esquerdo, em difyisa com o lote n°® 11, na extensdo de 25,06
metros e g em divisa com o lote n°® 35, na extensdo de

fazendo a area total de 251,12m*. Dou fé. O

Prot.73.278 - 28.11.2002 - Transmitente:
s e Participagdes Domingos Zema Ltda.-
Adgquirente: VICENTE DE PAULA MOTA, CI-MG-3.981.391-MG e
CPF-581.791.276-72, brasileiro, pintor de auto, casado com
Maria Abadia de Oliveira Mota, CI-M-7.201.324-MG e
CPF-928.094.306-59, do lar, sob o regime da comunhdo parcial
de bens, posterior fp Lei 6515/77, residente e domiciliado
nesta cidade de -MG. COMPRA E VENDA - Escritura publica
datada de 21.11.20 lavrada as fls.181 do livro n°® 207, das
notas do tabelia 2° Oficio local.- Valor: R$3.000,00. Dou
fé. O Oficial: 2

R.3 - M.28.964 - Prot.74.785 - 27.05.21003 - Transmitentes:
Vicente de Paula Mota e s/mulher Maria Abadia de Oliveira
Mota, ja qualificados. Adquirente: OBRAS ASSISTENCIAIS CASA DO
CAMINHO, com sede nesta cidade de Arax4, inscrita no CNPJ sob
o n°® 20.060.331/0001-24. COMPRA_E VENDA - Escritura putblica
datada de 14.05.2003, lavrada as fls. 58 do livro n° 165, dasJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UCJ8R-7DRSZ-5MBDB-HGZG4
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f /“ N\

notas do tabelido 1° Oficio local. Valor: R$3.000,00. Dou

f£é, 0 0fieial;

Av..4v- M.28.964 - Prot.183.042 - 19.08.2020 - Nos termos d
Oficio datado de 10.08.2020, expedido pelo MM. Juiz de Direit
em svubsr.ituicéo Claudio Henrique Cardoso Brasileiro, da Var
Crlm:l.nal de Araxd-MG, do qual fica uma via arquivada nest
;arton:.o sob o n° 183042/2020, nos autos de inguérito, co
investigagdes em damenco (processo n°® 0040.20,002326-1)
procedo ao BLOQUEIfy (com inclusdo de restricdo de venda

qualq\:\er tipo de a enacéo, comodato ou cessdo) do imdvel retr
descrito.  Emolun@Ef : R$0,00. Dou fé em 19,08.2020.

Oficial: i ' n

O 3w WO O

R.5 - M.28.964 - Prot.211.766 - 09.12.2024 - Transmitente:
Obras Assistenciais Casa do Caminho, ja qualificada.
Adquirente: MUNICIPIO DE ARAXA, pessoa juridica de direito
piblico interno, inscrita no CNPJ sob o n° 18.140.756/0001-00,
com sede na Avenida Rosdlia Isaura de AraGjo, s/n°, Guilhermina

Vieira Chaer, nesta cidade de Araxd-MG. - ADJUDICACAO - Carta
de Adjudicagdo datada de 25.09.2024, extraida dos autos
da Agdo Penal (processo n° 0009153-02.2020.8.13.0040),

processada na Secretaria de Juizo da 2° Vara Criminal e da
Infancia e Juventude desta comarca de Araxid-MG, acompanhada do
Auto de Adjudicagdo datado de 25.09.2024, pelo MM. Juiz de
Direito da respectiva Vara, dos quais ficam vias arquivadas
neste cartdério sob o n° 211766/24. Avaliagdo: R$210.000,00. Em
virtude da adjudicagdo, fica consequentemente cancelada a agao
averbada sob o n°® 4 desta matricula. - Quant.: 1, Céd. Tabela:
4542-7, Quant.: 1, C6d. Tabela: 4546-8, Quant.: 2, C6d. Tabela:
4548-4, Quant.: 1, C6d. Tabela: 4701-9, Qufnt.: 4, Co&d. Tabela:
8401-2, Emolumentos: R$11.851,82, Recofype : R$711,08, TJF:
R$7.727,69, ISSQON: R$592,60, Total: R$20.883,19. Selo
Eletrénico: IKX52135. Cédigo de Segurar 363.4916.3717.3338.
Dou fé em 12.12.2024. O Oficial:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UCJ8R-7DRSZ-5MBDB-HGZG4
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"$%Y  Oficial: Olavo de Carvalho Junior
| Verifique autenticidade dodocumento | PODERJUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
no site registradores.onr.orgbr com o codigo de
| validagdo:

Certiddo do original arquivado neste oficio.

A presente certiddo eletronica foi emitida e

assinada digitalmente e eletronicamente nos  |SELOCONSULTAN'.  IKX52136 CODIGO DE SEG.  9363491637173338
termos da MP 2.200/01 e Lei n° 11.977/09

Emo T
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e R EioHk = oFICIAL Olase de Carvalho

_—r j ( il J suB OFICIAL: &el. Olaso de Caroalho Jr.
\ Araxa, 01 de Outubro de 199 6.

-
(Imével - Um terreno urbano, situado nesta cidade de Araxa, a Rua
A2,no Loteamento denominado "ARMANDO SANTOS" constituido pelo lo-
te n2 16 da quadra n? 02, com a drea total de 240,00 m?, medindo
10,00 x 24,00 metros, dividindo pela frente com a referida via
piblica; pela direita com o lote n®@ 17; pela esquerda
nQl5 e pelos fundos com o lote n239 .- Proprietaria:
MENTOS E PARTICIPACOES DOMINGOS ZEMA LTDA., com sede
de de Araxa, inscrita no CGC/MF sob o0 n? 16.904.724
glstro Anterior: Matricula n? 28.933 - O Oficialu

Av.l1 - M.28.968 - Prot.72.399 - 03.09.2002 - Nos!/ termos do
art.28 da Lei Federal 6.766/79 e nos termos do requerimento da
proprietdria do imdével acima, datado de 30.08.2002, Termo de
Aprovagdo da Prefeitura Municipal de Araxa, datado de
16.05.2002, memorial descritivo e mapa, dos quais ficam vias
arquivadas neste cartério, em pasta prépria, o loteamento
ARMANDO SANTOS s modificagdes nas quadras n° 01 e 02,
passando o imével acima a ter a seguinte descrigdoc: frente
para a Rua Claudovinc Rogm, na extensdo de 12,00 metros; lado
direito, em divisa com i lote n° 2, na extensdo de 24,00
metros; lado esquerdo, en fivisa com o lote n°® 17, na extensdo

em divisa com o© lote n° 18, na
erfazendo a &rea total de 289,00m2.

de 24,00 metros e fu

Dou fé. O Oficial:_

t.94.902 - 16.11.2005 -/")Nos termos da

/73, averba-se

Av.2 - M.28.968 -

letra "a", do inciso I do artigo 213 da Lei 6.0

nesta matricula que a &rea total do imdvel descrito é
288,00 m?, e ndo como constou, ficando rag os os demais
termos desta matricula. Dou fé. O OficT LN o
R.3 - M.28.968 - Prot.95.544 - 16.12.2005/ - Transmitente:
Empreedimentos e Participacdes Domingos Zema Ltda, firma ja

qualificada. Adgquirente: EDVAN MARIA LEAL RODRIGUES,
brasileira, solteira, maior, auditora, CI-1.057.857/GO e
CPF-197.156,921-6 residente e domiciliada na cidade de
Pompéia-SP. E - Escritura publica datada de
18.11.2005, lavrpda as fls.112 do livro n° 220, das notas do
tabelido do icio local. Valor: R$7.000,00. Dou fé. O
Oficial:

!

Av.4 - M.28.968 - Pr 83.042 - 19.08.2020 - Nos termos do
Oficio datado de 10.08.2020, expedido pelo MM. Juiz de Direito

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7PZ3V-9GLJ5-JHJ3B-Z5L3J

Continua no verso

CNM: 033043.2.0028968-55

Pdgina 1 de 2 da Certidido

Pagina 63|71


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licitagdo - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
Centro Administrativo - Avenida Rosalia Isaura de Arautjo n2 275 - Bloco 03
B. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

Valide aqui Nl
SRR REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA - MG
Av. Senador Montandon, 299, Centro, 38183214, Araxa, MG, (34) 3662-4855, riaraxa@gmail.com

CERTIDAO ELETRONICA - VERSO

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - MG

MATRICULA FICHA —\
28.968 01
) CNM: 033043.2.0028968-55
-

. Y
em substituicdo Claudio Henrique Cardoso Brasileiro, da Varg
Criminal de Araxa-MG, do qual fica uma via arquivada nestg
cartério sob o n° 183042/2020, nos autos de ingquérito, conl
investigagdes e andamento (processo n° 0040.20.002326-1),
procedo ao BLOQWHIO (com inclusdo de restrigcdo de venda §
qualquer tipo de/{lienagdo, comodato ou cessdo) do imével retrd
descrito. Emol R$0,00. Dou fé em 19.08.2020. (

Oficial:

A WA
R.5 - M.28.968 - Prot.211.766 - 09.12.2024 - Transmitente:
Edvan Maria Leal Rodrigues, solteira, ja qualificada.
Adquirente: MUNICIPIO DE ARAXA, pessoa juridica de direito
piblico interno, inscrita no CNPJ sob o n° 18.140.756/0001-00,
com sede na Avenida Rosdlia Isaura de Aradjo, s/n°, Guilhermina
Vieira Chaer, nesta cidade de Araxa-MG. - ADJUDICACRO - Carta
de Adjudicagdo datada de 25.09.2024, extraida dos autos
da Agdo Penal (processo n° 0009153-02.2020.8.13.0040),
processada na Secretaria de Juizo da 2* Vara Criminal e da
Infancia e Juventude desta comarca de Araxad-MG, acompanhada do
Auto de Adjudicagdo datado de 25.09.2024, pelo MM. Juiz de
Direito da respectiva Vara, dos quais ficam vias arquivadas
neste cartério sob o n° 211766/24. Avaliagdo: R$725.000,00. Em
virtude da adjudicagdo, fica consequentemente cancelada a agdo
averbada sob o n° 4 desta matricula. - Quant.: 1, C6d. Tabela:
4542-7, Quant.: 1, Céd. Tabela: 4546-8, Quaft.: 2, Céd. Tabela:
4548-4, Quant.: 1, Céd. Tabela: 4701-9, Qufint.: 4, C6d. Tabela:
8401-2, Emolumentos: R$11.851,82, Recofjp R$711,08, TJF:
RS7.727,69, ISSQN: R$592,60, Tota R$20.883,19. Selo
Eletrdnico: IKX52135. Cédigo de Segu .63.4916.3717.3338.
Dou £& em 12.12.2024. O Oficial:

{' % REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA

' Av. Senador Montandon, 299, Centro, 38183214, Araxa, MG, Telefone: (34) 3662-4855. Email: riaraxa@gmail com
Oficial: Olavo de Carvalho Junior
Verifique autenticidade do documento | " PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA GERAL DEJUSTICA
no site registradores.onr.orgbr com o codigo de |

validagdo:

| certidao do original arquivado neste oficio.

A presente certiddo eletronica foi emitida e

assinada digitalmente e eletronicamente NOS  |SELO CONSULTAN™  1KX52135 CODIGO DE SEG.: 9363491637173338
termos da MP 2.200/01 e Lei n® 11.977/09

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7PZ3V-9GLJ5-JHJ3B-Z5L.3J
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REGISTRO DE IMéVEIS DE ARAXA - MG
Av. Senador Montandon, 299, Centro, 38183214, Araxa, MG, (34) 3662-4855, riaraxa@gmail.com

CERTIDAO ELETRONICA

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - MG

R Eonik oFi1ctiAaL: Olase de Carsalho

( 28.969 j ( j sue. oFiCIAL: Bel. Olaso de @aroalhs Jr.
Araxd, 01 de Outubro de 1996,

Imovel - Um terreno urbano, situado nesta cidade de Araxa, a Rua\
A2,no Loteamento denominado "ARMANDO SANTOS" constituido pelo lo-
te nel7 da quadra n? 02, com a area total de 240,00 m?, medindo
1(_) 00 x 24,00 metros, dividindo pela frente com a referida via
publica; pela direita com o lote nol8 ; pela esquerda cgm o lote
nel6 e pelos fundos com o lote n240 .- Proprietaria: KMPREENDI-
MENTOS E PARTICIPACOES DOMINGOS ZEMA LTDA., com sede

de de Araxa, inscrita no CGC/MF sob o no 16.904.724/ 'U) Q8. Re-
gistro Anterior: Matricula n? 28.933 - O Oficia

Av.l - M.28.969 - Prot.72.399 - 03.09.2002 - Nos termos do
art.28 da Lei Federal 6.766/79 e nos termos do requerimento da
proprietdria do imével acima, datado de 30.08.2002, Termo de
Aprovagdo da Prefeitura Municipal de Araxa, datado de
16.05.2002, memorial descritivo e mapa, dos quais ficam vias
arquivadas neste cartério, em pasta prépria, o loteamento
ARMANDO SANTOS sofreu modificagdes nas quadras n°® 01 e 02,
passando o imével acima a ter a seguinte descrigdo: frente
para a Rua Claudovino Rosa, na extensdo de 13,71 (9,00+4,71)
metros; lado direito, em divisa c o lote n® 16, na ejtensdo
de 24,00 metros; lado esquerdo, divisa com a Rua A3, na
extensdo de 21,00 metros e fundo m divisa com o lcte n° 18,
na extensdo de 12,00 metros fazendo a 4&rea total de
286,07m?. Dou fé&. O Oficials

R.2 - M.28.969 - Prot.77.386 - 12.01.2004 - Transmitente:
Empreendimentos e Participagdes Domingos Zema Ltda, jé
qualificada. Adquirente: OBRAS SOCIAIS "CASA DO CAMINHO",
CNPJ-20.060.331/0001-24, entidade registrada no CNAS sob o n°

23.002.259/9047, com sede nesta cidade de Araxa- COMPRA E
VENDA: - Escritura publica datada de 08.01.2004f// lavrada as
fls. 107 do livro n° 212, das notas do tabeli 2° Oficio

local. Valor:R$4.000,00. Dou fé. O oficialw

Av.3 -.M.28.969 - Prot.92.892 - 22.06.2005 Nos termos da
letra "a" do Inciso I do Art.213 da Lei 6.015/73',lterad0 pela
Lei 10.931/2004, fica retificado o registro 02 dta matricula
para o fim de constar como adquirente OBRAS ASSHBTENCIAIS CASA
DO CAMINHO, e ndo como constou, ficando rati (]

}0s os demais
termos desta matricula. Dou fé. O Oficial ( —&X

R.4 - M.28.969 - Prot.92.893 - 22.06.2005 - Transmitente: Obras
Assistenciais Casa do Caminho, 3j& qualificada. Adquirente:

Continua no verso
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p

\
EDVAN MARIA LEAL RODRIGUES, brasileira, solteira, maior,
auditora, CI-1.057.857/GO e CPF-197.1%6.921-68, residente e
domiciliada na cidade de Sdo Paulo- COMPRA VENDA -
Escritura publica datada de 13.06.200 lavrada as f1s.089 do
livro n® 175, das notas do tabelido ficio local. Valor:
R$14.000,00. Dou fé. O Oficial:

Av.5 - M.28.969 - Prot.183.042 - 19:08.2020 - Nos termos dd
Oficio datado de 10.08.2020, expedido pelo MM. Juiz de Direit
em substituicdo Claudio Henrique Cardoso Brasileiro, da Varg
Criminal de Araxa-MG, do qual fica uma via arquivada nestg
cartério sob o n° 183042/2020, nos autos de inguérito, cor
investigagdes em damento (processo n° 0040.20.002326-1)
procedo ao BLOQUE (com inclusdo de restrigdo de venda g
gualquer tipo de enacao, comodato ou cessdo) do imével retr
descrito. Emolu s: R$0,00. Dou fé em 19.08.2020.

Oficial:
R.6 - M.28.969 - Prot.211.766 - 09.12.2024 - Transmitente:
Edvan Maria Leal Rodrigues, solteira, j& qualificada.

Adquirente: MUNICIPIO DE ARAXA, pessoa juridica de direito
piblico interno, inscrita no CNPJ sob o n° 18.140.756/0001-00,
com sede na Avenida Rosdlia Isaura de Aratijo, s/n°, Guilhermina

Vieira Chaer, nesta cidade de Araxa-MG. - ADJUDICACAO - Carta
de Adjudicagdo datada de 25.09.2024, extraida dos autos
da Agdo Penal (processo n° 0009153-02.2020.8.13.0040),

processada na Secretaria de Juizo da 2* Vara Criminal e da
Infancia e Juventude desta comarca de Araxd-MG, acompanhada do
Auto de Adjudicagdio datado de 25.09.2024, pelo MM. Juiz de
Direito da respectiva Vara, dos quais ficam vias arquivadas
neste cartério sob o n° 211766/24. Avaliacgdo: R$725.000,00. Em
virtude da adjudicagdo, fica consequentemente cancelada a agdo
averbada sob o n° 5 desta matricula. - Quant.: 1, Coéd. Tabela:
4542-7, Quant.: 1, C6d. Tabela: 4546-8, ant.: 2, C6d. Tabela:
4548-4, Quant.: 1, C6d. Tabela: 4701-9, ant.: 4, Coéd. Tabela:
8401-2, Emolumentos: R$11.851,82, Re pe: R$711,08, TJF:
R&7 (127,69, ISSOQON: R$592,60, Total R$20.883,19. Selo
Eletrdnico: IKX52135. Cédigo de S 9363.4916.3717.3338.
Dou fé& em 12.12.2024. O Oficial:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3AYB8-QMOUA-N43AH-FBR79
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ANEXO VI
MODELO DE DECLARACAO DE CONHECIMENTO DO EDITAL, SEUS ANEXOS,
INSTRUCOES E PROCEDIMENTOS
(Pessoa Juridica)

(Nome da Empresa) ..........coocceeiiiiiiininnnnnnnn, , CNPJ n® i, , estabelecida a
..................................... (endereco completo), declara, conhecer e estar de acordo com o
edital de Leildo 05.0004/2026 e seus anexos.

,__de 2026.

NOME E ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA
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ANEXO VIII

MODELO DE DECLARACAO DE CONHECIMENTO DO EDITAL, SEUS ANEXOS,
INSTRUCOES E PROCEDIMENTOS
(Pessoa Fisica)

(Nome completo) .......ccceeeeeeeeeeeeeniiiiiiinee. , CPENO s , residente e domiciliado na
..................................... (endereco completo), declara, conhecer e estar de acordo com o
edital de Leildo N° 05.004/2026 e seus anexos.

,__de 2026.

NOME E ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA
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ANEXO IX
PROCURACAO
(Pessoa Juridica)

Pelo presente instrumento outorgamos poderes a(0) Sr.(a) ........eevvvvvvreevrvvvreveennnnnns , heste ato
representante  da EMPreSA  ....ccccccoiiiiiiiiiiiiiiiie e , portador (a) do
documento de Identidade Nn.° ..........ccccciiiiiiinnnnn. , CPF n° ... , para

participar das reunides relativas ao Leildo N° 05.004/2026, o (a) qual esta autorizado (a) a
requerer vista de documentos e propostas, manifestar-se em nome da empresa, desistir e
interpor recursos, rubricar documentos e assinar atas, a que tudo daremos por firme e
valioso.

,__de 2026.

NOME E ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA
(FIRMA RECONHECIDA EM CARTORIO)
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ANEXO X~
PROCURACAO
(Pessoa Fisica)

Pelo presente instrumento outorgamos poderes a(0) Sr.(a) .....ccccvvvvreeeeeeeeriiiiinninn , heste ato
representante do Sr.(A)., ...ccoeeeeiieiiiie , portador (a) do documento
de Identidade n.° ..........ccceiiiiiiiiinnnn. , CPF N s , para participar das

reunides relativas ao Leildo N° 05.004/2026, o (a) qual est4 autorizado (a) a requerer vista
de documentos e propostas, manifestar-se em nome da empresa, desistir e interpor
recursos, rubricar documentos e assinar atas, a que tudo daremos por firme e valioso.

,__de 2026.

NOME E ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL
(FIRMA RECONHECIDA EM CARTORIO)
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