Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria de Gestao e Governo Digital
Divisao de Licitacbes

EDITAL

LEILAO DE IMOVEIS N°008/2026
(Processo Administrativo n°018.00019993/2026-88)

DATA E HORARIO DA SESSAO PUBLICA: Dia 30/11/2026 as 09:00h (horéario de Brasilia)
LOCAL DA SESSAO PUBLICA (sitio eletrdnico): www.sumareleiloes.com.br

Torna-se publico que o Estado de S&o Paulo, por meio da Subsecretaria de Patriménio do Estado da
Secretaria de Gestao e Governo Digital, inscrita no CNPJ sob 0 n° 39.467.292/0001-02, sediada na Avenida
Rangel Pestana, n°® 300, 14° e 16° andares, Sé, S&o Paulo, doravante referida como " Unidade Contratante”,
realizara licitagdo na modalidade LEILAO, na forma ELETRONICA, com o critério de julgamento por MAIOR
LANCE POR ITEM, para venda dos imdveis descritos e caracterizados no Anexo | deste Edital, na situacdo
juridica e no estado de conservagdo em que se encontram, sob a responsabilidade do Leiloeiro Carlos
Eduardo Sorgi da Costa, inscrito no CPF/MF sob o0 n°® 219.*** **.77 |eiloeiro oficial matriculado na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo sob 0 n°1039, conforme contrato de prestacdo de servicos n°020/2026 que
constitui o documento SEI n° (0111290013) dos autos do Processo n° 018.00003859/2026-65.

Esta licitacdo sera regida pela Lei n°14.133, del°de abril de 2021, pelo Decreto n® 21.981, de 19 de outubro de
1932, pelo Decreto estadual n® 68.422, de 2 de abril de 2024 e pelas demais normas da legislagéo aplicavel e,
ainda, de acordo com as condi¢cdes estabelecidas neste Edital e em seus Anexos, observando-se as
subdivisdes subsequentes na forma de itens que compdem este instrumento.

O Edital podera ser consultado pelos interessados nos sitios eletrénicos https://pncp.gov.br/ (Portal Nacional
de Contrata¢des Publicas - PNCP), www.sumareleiloes.com.br ou na sede da Unidade Contratante, mediante
simples requerimento ou por meio eletrénico.

O leilao eletrbnico sera realizado mediante cadastramento prévio dos interessados no sistema indicado no sitio
eletrénico www.sumareleiloes.com.br, a partir das 09h00 até as 12h00 do dia 30 de novembro de 2026,

para envio de Iances publicos e sucesswos admltlndo -se a prorrogagao do perlodo de envio de Iance

encerramento.

1. OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente leildao a alienacdo dos iméveis descrito e caracterizado no Anexo | deste
Edital.

1.1.1. Os iméveis serdo vendidos "ad corpus" , nas condi¢cfes, no estado material e na situacdo juridica
em gue se encontra, com a respectiva descricdo constante no Anexo | deste Edital.

1.1.2. As providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que se fagam necessdrias para a imissdo do
adquirente na posse, bem como quaisquer regularizacbes, especialmente registros e levantamento de
eventuais 6nus que recaiam sobre o imével, serdo de responsabilidade exclusiva do adquirente.

1.2. Os iméveis serao ofertados e vendidos individualmente, correspondendo cada imovel a um item para fins
de adjudicacao, na ordem estabelecida no Anexo | deste Edital.
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1.3. A documentacdo de cada imével esté a disposi¢@o dos interessados na sede da Unidade Contratante, no
endereco indicado no preambulo deste Edital.

1.4. Os iméveis especificados no Anexo | deste Edital poderdo ser visitados pelos interessados mediante
prévio agendamento.

1.4.1. A visita de que trata a subdiviséo acima néo é obrigatéria para fins de participacéo nesta licitacao.

1.4.2. A partir da publicacdo deste Edital e até o 5° (quinto) dia anterior a data da sessdo publica, os
interessados em visitar os imdveis deverdo enviar e-mail paraimoveis@sumareleiloes.com.br,
manifestando o interesse, especificando a qual(is) imdvel(is) se refere, e indicando o nome, documento de
identidade e telefone de quem comparecera na visita.

1.4.3. Seréo disponibilizados datas e horario para visita aos interessados que manifestarem interesse nos
termos da subdivisdo acima. O agendamento devera ser rigorosamente observado, uma vez que sua
renovacao dependera de novo pedido e de disponibilidade de horario.

1.4.4. A Visita tem como objetivo permitir aos interessados verificar localmente as informac¢des que
julgarem necessarias para a elaboracao da sua proposta, de acordo com o que o préprio interessado
julgar conveniente, inclusive no que concerne a quaisquer vicios que o imdvel possa ter, ndo cabendo a
Administracdo nenhuma responsabilidade em funcdo de insuficiéncia dos dados levantados por ocasido
da visita.

1.4.5 A ndo realizacdo da visita em razéo da impossibilidade de o interessado comparecer nos dias e
horarios agendados, ou em virtude de qualquer outro motivo, ndo acarretara nenhum prejuizo a realizacao
da licitacéo.

2. PREGO E CONDIGOES DE PAGAMENTO

2.1. O valor minimo de aquisicdo exigido para cada imovel esta fixado no Anexo | deste Edital, em
conformidade com laudo de avaliacdo que instrui o processo indicado no mesmo Anexo.

2.1.1. Podera o licitante vencedor optar pelo pagamento & vista ou parcelado, na forma definida nos itens
2.2 e 2.3 deste Edital.

2.2. Em ambas as opcdes de pagamento (a vista ou parcelado), o licitante vencedor devera efetuar o
pagamento de sinal correspondente ao percentual fixado no Anexo | deste Edital incidente sobre o valor da
oferta vencedora.

2.2.1. Apbs o exaurimento da fase recursal, na etapa de que trata o item 5.7.2 deste Edital, o licitante
vencedor sera convocado para efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da
data de sua convocacéo.

2.3. O licitante vencedor podera optar pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo remanescente do preco
da oferta vencedora, devendo apresentar, na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, declaracdo
elaborada de acordo com o modelo do Anexo lll.1 ou do Anexo ll.2, conforme a opcgédo exercida.

2.3.1. O pagamento a vista do saldo remanescente do pre¢o da oferta vencedora sera feito em parcela
Unica, no prazo de até 10 (dez) dias corridos contados da data prevista para o pagamento do sinal,
ressalvada a hip6tese prevista no item 2.3.1.3 deste Edital, independentemente da lavratura da Escritura
Publica de Venda e Compra.

2.3.1.1. E admitido o pagamento & vista mediante alienag&o fiduciaria da propriedade, hipotese em
gue os interessados deverdo dirigir-se ao agente financeiro de sua escolha para inteirarem-se das
condicg8es e providéncias necessérias, antes da apresentacado de proposta nesta licitagdo.

2.3.1.2. Feita a opgdo pelo pagamento a vista mediante alienacgéo fiduciaria, sera exigido do licitante
vencedor o pagamento de sinal correspondente a 20% (vinte por cento) do valor ofertado vencedor,
ainda que outro tenha sido o percentual exigido a titulo de sinal no Anexo |, observado o quanto
estabelecido no item 2.2.1, ambos deste Edital.

2.3.1.3. No prazo de até 60 (sessenta) dias contados da publicacdo da homologacdo do certame, 0
licitante vencedor devera informar a Unidade Contratante se houve a celebracdo de contrato de
alienacao fiduciaria com a instituicdo financeira de sua preferéncia. Em caso positivo, 0 contrato e a
escritura de venda e compra deverao ser averbados no Cartorio de Registro de Imdveis no prazo de
até 60 (sessenta) dias contados da data da informacdo a Unidade Contratante, e o saldo
remanescente do preco da oferta vencedora devera ser pago no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis
contados da averbacédo no registro. Em caso negativo, devera o licitante vencedor informar a forma
pela qual pretende efetuar o pagamento e, sendo feita op¢do pelo pagamento parcelado, devera
indicar o niUmero de parcelas, observado o limite maximo estabelecido no Anexo | deste Edital para
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0 objeto que Ihe foi adjudicado.

2.3.1.4. Na hipotese prevista no item 2.3.1.1 deste Edital, o licitante vencedor estara obrigado ao
pagamento integral a vista do preco da oferta vencedora para o objeto que lhe foi adjudicado,
independentemente do valor do crédito liberado pela instituicéo financeira.

2.3.1.5. O ndo pagamento do saldo remanescente do preco da oferta vencedora no prazo estipulado
no item 2.3.1.3 enseja a retomada do imovel, conforme excerto de clausula prevista na escritura de
venda e compra.

2.3.1.6. Caso nao seja celebrado o contrato de alienacdo fiduciaria com instituicdo financeira, a
respectiva falta de informacao pelo licitante vencedor da forma pela qual o pagamento sera efetuado
enseja a perda do sinal, bem como o retorno do objeto adjudicado em novo certame.

2.3.2. O pagamento parcelado do saldo remanescente do preco da oferta vencedora devera ser feito com
observancia do numero maximo de parcelas mensais e consecutivas indicado no Anexo | deste Edital,
fixado para cada item.

2.3.2.1. As parcelas mensais e consecutivas de que trata o item 2.3.2 deste Edital serdo contadas a
partir da data prevista para pagamento do sinal, acrescidas de juros de 06% ( seis por cento) ao
ano, calculados pela Tabela Price, e correcdo monetaria anual incidente sobre o saldo devedor,
considerando a variacdo acumulada dos 12 (doze) meses anteriores ao més de reajuste, calculada
com base na variacdo do IPC-FIPE, ou na sua eventual extingdo, outro indexador indicado pelo
Estado de Sao Paulo dentre os indices praticados no mercado.

2.3.2.2. A obrigacdo do pagamento das parcelas independe da lavratura da Escritura Publica de
Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca.

2.4. Excetuada a comissdo devida ao Leiloeiro Oficial, todos os pagamentos previstos no presente leildo serdo
realizados mediante depdsito bancario no Banco do Brasil S/A, Agéncia n® 1897-X, Conta Corrente n° 20996-
1, em nome da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, CNPJ n° 39.467.292/0001-02, ou mediante
pagamento de boleto bancario a ser emitido pelo Banco do Brasil S/A ou seu sucessor.

2.4.1. Copia da guia de deposito devera ser enviada a Unidade Contratante por correio eletrénico ou
entregue no endereco indicado no preambulo deste Edital, no prazo de 1 (um) dia util apés o respectivo
vencimento.

2.4.2. Os pagamentos serdo recebidos provisoriamente em até 1 (um) dia atil contado da data do
recebimento da copia da guia de deposito.

2.4.3. Do termo de recebimento provisorio devera constar a data, 0 nome, o cargo, a assinatura e o
ndmero do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) do servidor da Unidade Contratante responsavel pelo
recebimento.

2.4.4. Constatadas irregularidades no depdsito, a Unidade Contratante podera rejeitd-lo no todo ou em
parte, determinando sua substituicdo ou complementacao, sem prejuizo das penalidades cabiveis.

2.4.5. O recebimento definitivo dar-se-a no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apés o recebimento provisorio,
uma vez verificado que o(s) pagamento(s) esta(ao) correto(s) a luz das condicdes previstas neste Edital,
mediante Termo de Recebimento Definitivo, firmado pelo servidor responsavel, observadas as mesmas
condicdes previstas pelo item 2.4.3.

2.4.6. No caso de pagamento mediante boleto bancario, ndo se aplicam os itens 2.4.1 a 2.4.5 deste Edital.

2.5. A qualquer tempo podera o comprador efetuar a liquidacdo antecipada do saldo devedor, que sera
calculado aplicando-se a corre¢cdo monetéria e juros que couberem até a data do pagamento, excluindo-se os
juros gque integram as parcelas vincendas.

2.5.1. O pagamento antecipado do saldo devedor também podera ser realizado mediante alienacao
fiduciaria da propriedade, hipétese em que o comprador devera dirigir-se ao agente financeiro de sua
escolha para inteirar-se das condi¢des e providéncias necessarias.

2.5.2. Feita a opcdo pela liquidacdo antecipada do saldo devedor mediante alienacdo fiduciaria, o
comprador deverd averbar o contrato de alienagédo fiduciéria e a escritura de venda e compra no prazo de
até 60 (sessenta) dias contados da data da informacao a Unidade Contratante de que pretende efetivar a
medida, e proceder ao pagamento dos valores do saldo devedor em até 05 (cinco) dias Uteis da
averbacao no registro do imével.

2.6. A verificacdo e respectiva quitagdo dos pagamentos, inclusive quanto a eventual pagamento de
parcelamento antecipado, caberdo a Unidade Contratante.

2.7. Ap6s a arrematacao e por ocasido da convocacdo de que trata o item 5.7, e independentemente da opcao



pelo pagamento & vista ou em parcelas (itens 2.2 e 2.3), 0 arrematante pagara ao Leiloeiro Oficial comissao
correspondente a 05% (cinco por cento) do valor da venda de cada imdvel arrematado.

3. CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1. Poderao participar do certame todos os interessados que preencherem as condicbes e requisitos
estabelecidos neste Edital e na legislacéo aplicavel.

3.2. O licitante interessado em participar deste leildo devera se cadastrar previamente no sistema indicado no
sitio eletrénico especificado no preambulo deste Edital, no prazo indicado no item 4.1.

3.2.1. O cadastramento de que trata o item 3.2 sera gratuito, destina-se a obtencédo de login e senha para
acesso ao sistema, e nao constitui registro cadastral prévio.

3.2.2. O licitante é responsavel pelo 6nus decorrente da perda do negdcio pela inobservancia de
quaisquer mensagens emitidas pelo sistema, ou de sua desconexao.

3.3. E licita a apresentac&o de proposta por duas ou mais pessoas fisicas e/ou juridicas, reunidas em grupo.

3.3.1. A proposta devera ser subscrita por um dos proponentes na qualidade de procurador dos demais, e,
na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, devera ser especificada na procuracéo a ser apresentada
a parte ideal que cada membro do grupo terd no imével. Ndo havendo parte ideal especificada na etapa
acima referida, constara da Escritura Publica de Venda e Compra, ou da Escritura Publica de Venda e
Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, que o imovel pertence a todos os condéminos em partes iguais.

3.3.2. A procuracgdo, a ser apresentada na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, devera especificar
a solidariedade entre os proponentes no pagamento do valor integral do prego, conter poderes especiais
para representa-los na compra do imoével por meio da presente licitacdo, para subscrever a proposta em
nome de todos, receber intimacbes e notificaces, além de citacdes judiciais, bem como renunciar a
interposicao de recursos, conforme 0 modelo constante do Anexo VI.2 do presente Edital.

3.3.3. A pessoa fisica e/ou juridica que participe desta licitacdo reunida em grupo ndo podera participar de
mais de um grupo ou de forma isolada.

4. SESSAO PUBLICA, JULGAMENTO E RESULTADO

4.1. O licitante interessado em participar deste leildo encaminhard, exclusivamente por meio do sistema
eletronico indicado no preambulo deste Edital, sua proposta inicial até a data e o horario estabelecidos para
abertura da sesséao publica.

4.1.1. A proposta inicial permanecera fechada até a data e hora designadas para abertura da sesséo
publica.

4.1.2. O licitante declarara em campo préprio do sistema:
4.1.2.1. a inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracao;
4.1.2.2. o pleno conhecimento e a aceitacdo dos termos deste Edital;

4.1.2.3. a sua responsabilidade pelas transa¢fes que forem efetuadas naquele sistema, diretamente
ou por intermédio de seu representante, reconhecidas como firmes e verdadeiras.

4.2. Considerando a disponibilizacdo da funcionalidade no sistema, o licitante podera parametrizar o seu valor
final maximo quando do registro da proposta.

4.2.1. O valor final maximo parametrizado no sistema podera ser alterado pelo licitante durante a fase de
disputa, desde que ndo assuma valor inferior a lance anteriormente registrado por ele no sistema.

4.2.2. O valor maximo parametrizado na forma da subdivisdo anterior possuira carater sigiloso para os
demais licitantes e para o0 6rgdo ou entidade contratante, podendo ser disponibilizado estrita e
permanentemente aos 0rgdos de controle externo e interno.

4.3. Na data e horario estabelecidos no preAmbulo deste Edital, o procedimento serd automaticamente aberto
pelo S|stema para enV|o de Iances publicos e sucessivos, por perlodo de 03 (tres) horas admltlndo -Sé a

conforme definido no preambulo deste Edital, caso haja disputa préxima do horario de encerramento.
4.4, Os lances ocorrerdo exclusivamente por meio do sistema.

4.4.1. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que incidira tanto em
relacdo aos lances intermediarios quanto em relacéo a lance que cobrir a melhor oferta, devera ser de 1%
do valor de cada imével :



e |tem1- SGI -13.656 - R$ 23.760,00 (vinte e trés mil setecentos e sessenta reais) ;
e |tem 2 - SGI - 868 - R$ 26.500,00 (vinte e seis mil e quinhentos reais) .

4.5, O licitante somente podera oferecer valor superior ao seu Ultimo lance registrado pelo sistema, observado
o intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre 0s lances, caso seja exigido em subdivisdo
do item 4 deste edital.

4.6. Os licitantes, durante o procedimento, serdo informados, em tempo real, do valor do maior lance
registrado, vedada a identificac&o do licitante ofertante.

4.7. O licitante sera imediatamente informado, pelo sistema, do recebimento de seu lance.

4.8. Encerrada a etapa de envio de lances, o leiloeiro oficial verificara a conformidade da proposta e
considerara vencedor o licitante que tiver ofertado o maior lance, observado o preco minimo de alienacao.

4.8.1. Ap6s a publicacao do resultado do julgamento e anteriormente a indicacédo do licitante vencedor a
que se refere a subdivisdo acima deste Edital, serd concedida oportunidade de exercicio de direito de
preferéncia a licitante que, submetendo-se a todas as regras deste Edital, comprove a ocupacao de boa-fé
do bem, nos termos do art. 77 da Lei n°14.133, de 2021.

4.8.1.1. No momento de que trata a subdivisdo acima, caso ndo tenha ofertado o maior lance, o
ocupante de boa-fé do imével sera convocado, por meio do sistema, para, se for de seu interesse,
exercer o direito de preferéncia a que alude referida subdivisdo, mediante apresentacdo de nova
proposta de preco, igual e nas mesmas condi¢cbes do maior lance ofertado, observado o preco
minimo de alienacgéao.

4.8.1.2. Cumpridas as condi¢des estabelecidas na subdivisdo acima, o ocupante de boa-fé do
imovel seré considerado arrematante.

4.8.1.3. A auséncia de manifestacdo do licitante no prazo estabelecido implicara na preclusédo do
direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei n°14.133, de 2021.

4.9. Definido o resultado do julgamento, quando a melhor proposta permanecer abaixo do pre¢co minimo
estipulado para arrematacdo, o leiloeiro oficial poder4d negociar condicbes mais vantajosas para a
Administragdo com o primeiro colocado, por meio do sistema.

4.9.1. Concluida a negociacao de que trata a subdivisdo acima, o resultado sera registrado na ata do
procedimento de licitacdo, que devera ser anexada aos autos do processo de contratacao.

4.9.2. A negociacao podera ser feita com os demais licitantes classificados, exclusivamente por meio
do sistema, respeitada a ordem de classificacdo, quando o primeiro colocado, mesmo apoés a
negociacdo, for desclassificado em razao de sua proposta permanecer abaixo do preco minimo
estipulado para arrematacéo.

5. RECURSOS, PAGAMENTO, ADJUDICAGAO E HOMOLOGAGAO

5.1. Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sessdo publica, ndo inferior a 10 (dez) minutos,
de forma imediata e apés o término do julgamento das propostas, em campo préprio do sistema, manifestar
sua intencéo de recorrer, sob pena de precluséo.

5.2. As razdes do recurso deverdo ser apresentadas em momento Unico, em campo proprio do sistema, no
prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da data de intimag&o ou da lavratura da ata de julgamento.

5.3. Os demais licitantes ficardo intimados para, se desejarem, apresentar suas contrarrazdes, no prazo de 3
(trés) dias uteis, contado da data de intimacao pessoal ou de divulgacado da interposi¢éo do recurso.

5.4. Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.
5.5. O acolhimento do recurso importara na invalidagdo dos atos que nédo puderem ser aproveitados.

5.6. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados pelo meio eletronico:
licitacoes.sgc@sp.gov.br

5.7. Em 05 (cinco) dias apds o exaurimento da fase recursal, o licitante vencedor ser4 convocado para:

5.7.1. apresentar 0s seguintes documentos, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data de sua
convocacao:

5.7.1.1. em se tratando de pessoa fisica, em relacdo ao proponente ou, no caso de participacao em
grupo (item 3.3), em relacdo a todos os proponentes:

a) cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por for¢ca de lei, tenha validade
para fins de identificacdo em todo o territério nacional;
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b) inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

5.7.1.2. em se tratando de pessoa juridica ou empresario individual, em relagdo ao proponente ou,
no caso de participacdo em grupo (item 3.3), em relagdo a todos os proponentes (0os documentos
apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracdes ou da consolidacdo respectiva):

a) inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede, em se tratando de empresario individual;

c) inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatério de seus administradores, em se tratando de sociedade empresariaou
sociedade cooperativa;

d) portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diério Oficial da Uniao e
arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal
ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instrucdo Normativa

DREIME n° 77, de 18 de marco de 2020, em se tratando de sociedade empresaria
estrangeira;

e) inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores, em se tratando de
sociedade simples;

f) inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou
empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico
de Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz, em
se tratando de filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria;

g) ato de autorizacdo, expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir;

h) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacido de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente aos créditos tributarios federais e
a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos & Seguridade
Social, nos termos da Portaria Conjunta n°® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretério da
Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

i) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-
A da Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio
de 1943;

5.7.1.3. declaracéo elaborada de acordo com o modelo do Anexo 11l.1 ou do Anexo Ill.2, conforme a
opcdo exercida pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo remanescente do preco da oferta
vencedora, respectivamente;

5.7.1.4. instrumento de procuracdo, em caso de participagdo do licitante por intermédio de
representante nomeado mediante procuracdo, conforme o modelo constante do Anexo VI.1 deste
Edital.

5.7.1.5. instrumento de procuracgéo, contendo os elementos do item 3.3, em caso de participagdo em
grupo, conforme o modelo constante do Anexo VI.2 deste Edital;

5.7.1.6. termo de ciéncia das condicdes fisicas e juridicas do imovel, conforme o modelo constante
do Anexo VIl deste Edital.

5.7.2. efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da data de sua convocacao ;

5.7.3. efetuar o pagamento da comissdo ao Leiloeiro Oficial definida no item 2.7 deste Edital, seja a venda
do imével procedida a vista ou parceladamente, em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da data de sua
convocagéo.

5.8. Na etapa de que trata o item 5.7, serdo consultados os seguintes cadastros informativos oficiais, para
verificagdo de eventual descumprimento das condicdes para contratacdo estabelecidas pela legislacao,
especialmente quanto a existéncia de sancdo que a impeca:

a) Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - Sicaf;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - Ceis, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);
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c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — Cnep, mantido pela Controladoria-Geral da Uniéo
(https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);
d) Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade —

CNCIAl, do Conselho Nacional de Justica
(http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);
e) Sistema Eletronico de Aplicacdo e Registro de Sanc¢Bes Administrativas — e-Sancdes

(http://www.esancoes.sp.gov.br);

f) Relagdo de apenados publicada pelo Tribunal de Contas do Estado de Séo Paulo
(https://www.tce.sp.gov.br/apenados); e

g) Cadastro Informativo de créditos ndo quitados do setor publico federal — Cadin, de que trata a Lei n°
10.522, de 2002, no que concerne a medida prevista no inciso |, alineas “b” e “c”, do art. 13 da Lei
Complementar n° 225, de 2026.

5.8.1. Em relacdo a pessoa juridica licitante, a consulta ao cadastro especificado na alinea “d” da

subdivisdo acima sera realizada também quanto a seu socio majoritario, por forca do art. 12 daLei n°
8.429, de 1992.

5.9. O Leiloeiro Oficial, devera realizar sua prestacdo de contas a Unidade Contratante conforme a disciplina
do contrato de prestacéo de servi¢os especificado na mesma disposicao deste instrumento convocatorio.

5.10. Exaurida a fase recursal, caso sejam atendidos os requisitos do item 5.7, e ndo se verifique
descumprimento das condi¢Bes para a contratagdo (item 5.8), o processo serd encaminhado a autoridade
superior para adjudicacéo do objeto e homologacéo do procedimento, observado o disposto no art. 71 da Lei
n° 14.133, de 2021, assim que:

5.10.1. efetivado o pagamento a vista do saldo remanescente no prazo do item 2.3.1 deste Edital, caso o
licitante vencedor tenha escolhido a opcédo de pagamento a vista sem alienacao fiduciaria da propriedade;

5.10.2. atendidos os requisitos do item 5.7, e efetuada a verificagdo do item 5.8, caso o licitante vencedor
tenha escolhido a opgdo de pagamento a vista mediante alienac@o fiduciaria da propriedade ou de
pagamento parcelado.

6. FORMALIZACAO DA ALIENACAO DO IMOVEL

6.1. Optando o licitante vencedor pelo pagamento a vista, a alienacdo do imovel objeto desta licitacdo sera
formalizada mediante a lavratura de Escritura Publica de Venda e Compra, nos termos da minuta que integra
o presente Edital como Anexo IV, em até 60 (sessenta) dias corridos contados da data do pagamento integral
do preco, salvo motivo de forca maior, e ressalvada a hipdtese de pagamento a vista mediante alienacéo
fiduciaria, prevista nos itens 2.3.1.1 a 2.3.1.4 deste Edital.

6.2. Caso o licitante vencedor tenha optado pelo pagamento parcelado, nos termos do item 2.3 deste Edital, a
alienacdo do imével objeto desta licitacdo sera formalizada mediante a lavratura de Escritura Pablica de Venda
e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, nos termos do modelo constante do Anexo V.

6.2.1. O documento deve ser firmado no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos contados da data
prevista para pagamento do sinal, sem prejuizo do pagamento das parcelas mensais.

6.2.2. A ndo formalizacdo da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca no
prazo fixado no item 6.2.1 implicara em desisténcia da aquisi¢cdo, com perda do valor pago a titulo de sinal
em favor da Unidade Contratante, salvo motivo justificado a ser analisado pelo vendedor.

6.2.2.1. Na hip6tese de retencéo do sinal a que alude o item 6.2.2, 0 remanescente do montante
pago pelo arrematante serd restituido ao interessado descontando-se o sinal e sem incidéncia de
juros ou de correcdo monetéria, na forma indicada pela Unidade Contratante.

6.2.2.2. A restituicdo do remanescente fica condicionada a devolucédo do imovel, pelo arrematante
ou por terceiro por este autorizado a estar na posse do imovel, nas mesmas condi¢ées em que foi
licitado.

6.3. Os instrumentos referidos nos itens 6.1 e 6.2 serdo firmados com o licitante cujo nome constar da proposta
vencedora, ndo sendo admitida, em hipétese alguma, sua substituicdo. Se a proposta vencedora for
apresentada por participantes em grupo, nos termos do item 3.3, figurardo no instrumento todos os
proponentes como arrematantes em condominio e na propor¢do que houver sido definida, ou, em caso
contrario, em partes ideais iguais, como previsto no item 3.3.1.

6.4. O Cartério responsavel pela lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra ou da Escritura Publica de
Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, conforme o caso, sera escolhido pelo adjudicatario. Lavrada a
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escritura, o arrematante devera fornecer a Unidade Contratante uma copia atualizada da matricula do imével,
comprovando o registro da escritura e, por conseguinte, a transferéncia da propriedade do imoével para o seu
nome.

6.5. Cabe ao adjudicatario arcar com todas as despesas (tributos em geral, inclusive ITBI; foros; laudémios;
taxas, custas; emolumentos etc.) e apresentar toda a documentagdo necessaria (alvaras; certiddes; escrituras,
inclusive retirratificacdes; registros, averbac¢des, desmembramentos etc.), inclusive a referente ao vendedor, a
transferéncia do imével objeto deste certame licitatorio.

6.6. O desfazimento ou a ndo celebracdo do negdcio juridico de venda e compra diante da inadimpléncia do
arrematante ou do descumprimento de quaisquer outras obrigacdes autoriza a Unidade Contratante a adotar
as medidas administrativas e judiciais necessarias a retomada do bem.

6.7. Sem prejuizo das sang¢fes e penalidades cabiveis, caso o licitante vencedor atrase o pagamento integral
do sinal por periodo superior a 10 (dez) dias corridos sera considerado inadimplente, podendo a Unidade
Contratante convocar o segundo colocado para, no prazo improrrogavel de 24 (vinte e quatro) horas contadas
da convocacéo, declarar se aceita pagar, nas mesmas condi¢gdes, o prego oferecido pelo primeiro colocado.
Na recusa do segundo, podera ser convocado o terceiro e assim, sucessivamente, até o Ultimo. Se nenhum
deles se interessar, a Unidade Contratante, observando o valor estimado, podera efetuar nova convocacao
dos licitantes remanescentes para negociacéo, na ordem de classificagdo, com vistas a obtencédo de preco
melhor, mesmo que abaixo do preco do primeiro colocado, e adjudicar o objeto nas condicdes ofertadas pelos
licitantes remanescentes, atendida a ordem classificatéria, quando frustrada a negociacdo de melhor condicéo.
Frustrada a negociacao, a licitacdo sera considerada fracassada.

6.8. A posse do imovel alienado s6 sera transmitida ao arrematante mediante a lavratura da Escritura Publica
de Venda e Compra ou da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, conforme o
caso.

6.8.1. O teor da escritura publica lavrada sera divulgado e mantido a disposicdo do publico em sitio
eletrénico oficial, nos termos do § 1° do art. 27 do Decreto n° 68.422, de 2024.

7. SANGOES ADMINISTRATIVAS

7.1. A integralizacdo do sinal com atraso de até 10 (dez) dias corridos em relagdo ao vencimento inicial dara
ensejo a aplicacdo de multa de 10% (dez por cento) do valor do sinal.

7.2. O inadimplemento do arrematante de que trata o item 6.7 o sujeitari & perda do sinal e ao pagamento de
multa equivalente a 30% (trinta por cento) do valor do sinal, ficando a Unidade Contratante autorizada a reter
ou cobrar os respectivos valores. O arrematante perderd, igualmente, o pagamento realizado ao Leiloeiro
Oficial a titulo de comisséo.

7.3. No caso de pagamento parcelado, o atraso no pagamento das respectivas parcelas sujeitard o adquirente
a incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, e também a multa moratéria
correspondente a 2% (dois por cento) sobre o valor ndo adimplido, a serem pagos incorporados ao montante
da parcela.

7.3.1. Se a mora ultrapassar 120 (cento e vinte) dias corridos, considerar-se-4 caracterizada a
inadimpléncia do adquirente e imediatamente exigivel, pela via judicial competente, multa de 10% (dez por
cento) sobre o montante total devido, independente de interpelagdo, perdendo o devedor hipotecério 30%
(trinta por cento) de todos os pagamentos efetuados. Adicionalmente, havera incidéncia de juros de 1%
(um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, até a data do efetivo pagamento, mais correcéo
monetaria a ser calculada mensalmente pelo IGP-DI (indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna) da
Fundacéo Getulio Vargas ou, na sua eventual extingdo, por outro indexador indicado pelo Estado de Sao
Paulo dentre os indices praticados no mercado.

7.4. Aplicadas as sancdes previstas nos itens 7.1 e 7.2, a Unidade Contratante fica autorizada a utilizar o sinal
para o seu pagamento, bem como dos demais encargos, independentemente de qualquer outra formalidade. A
diferenca, se houver, sera cobrada administrativa ou judicialmente.

7.5. No caso de participantes em grupo (item 3.3), todos os proponentes responderdo solidariamente pelas
sancfes pecuniarias previstas neste Edital.

7.6. Sem prejuizo das multas acima especificadas, a pessoa fisica ou juridica que praticar os atos previstos no
artigo 155 da Lei n® 14.133, de 2021, ficara sujeita a aplicacédo das seguintes sanc¢odes:

7.6.1. adverténcia;

7.6.2. impedimento de licitar e contratar no &mbito da Administra¢do Publica direta e indireta do Estado de
Sao Paulo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;
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7.6.3. declaracé@o de inidoneidade para licitar ou contratar no &mbito da Administracdo Publica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

7.7. A Unidade Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacédo
da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as sancdes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo federal (art. 161 da Lei n°® 14.133, de
2021).

7.8. As sang0Oes séo autbnomas e a aplicagdo de uma néo exclui a de outra.

7.9. Os atos previstos como infragcdes administrativas na lei de licitagdes e contratos da Administracao Publica
que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, serdo apurados e
julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e a autoridade competente
definidos na referida Lei.

7.10. Em relagdo a disciplina acerca de programas de integridade, sera observado o disposto no Decreto
estadual n° 69.861, de 11 de setembro de 2025, e na Resolucdo CGE n° 4, de 27 de fevereiro de 2026,
quando for o caso.

8. IMPUGNAGOES AO EDITAL E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

8.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicacdo da Lei n°
14.133, de 2021, ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar a impugnacéo ou
0 pedido de esclarecimento em até 3 (trés) dias Uteis antes da data de abertura do certame, nos termos do art.
164 do mesmo diploma legal.

8.2. Aimpugnacao e o pedido de esclarecimento poderéo ser realizados por forma eletrdnica, pelo seguinte e-
mail: licitacoes.sgc@sp.gov.br.

8.3. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem 0s prazos previstos no certame.

8.3.1. A concessédo de efeito suspensivo a impugnacdo € medida excepcional, e, caso ocorra, sera
motivada nos autos do processo de licitagao.

8.4. A decisdo da impugnacao ou a resposta ao pedido de esclarecimento serédo divulgadas em sitio eletrénico
oficial conforme especificado na subdivisdo subsequente, no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao ultimo
dia Gtil anterior & data da abertura do certame.

8.4.1. As decisdes das impugnacdes e as respostas aos pedidos de esclarecimento serdo juntadas aos
autos do processo licitatorio, ficardo disponiveis para consulta por qualquer interessado, e serdo
publicadas no endereco eletrdnico na Internet doe.sp.gov.br, sem informar a identidade do responsavel
pela impugnacéo ou pelo pedido de esclarecimento.

8.5. Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a realizagdo do certame, exceto quando
a alteracao nao comprometer a formulacéo das propostas.

8.6. A auséncia de impugnagdo implicar4 na aceitacdo tacita, pelo licitante, das condi¢bes previstas neste
Edital e em seus Anexos.

8.7. A auséncia de pedido de esclarecimento implicara na presuncdo de que os interessados nao tiveram
dividas a respeito da presente licitacdo, razdo pela qual ndo serdo admitidos questionamentos
extemporaneos.

9. DISPOSICOES GERAIS

9.1. Na hipétese de o procedimento restar fracassado, a Administracéo podera:
a) republicar o presente Edital com uma nova data;
b) fixar prazo para que os interessados possam adequar as suas propostas.

9.1.1. A republicacdo de que trata a alinea "a" da subdivisdo acima também podera ocorrer quando o
procedimento restar deserto.

9.2. Todas as referéncias de tempo no Edital e durante a sesséo publica observardo o horario de Brasilia - DF.

9.3. As normas disciplinadoras da licitagdo serdo interpretadas em favor da ampliagcdo da disputa entre os
interessados, desde que ndo comprometam o interesse publico, o principio da isonomia, a finalidade e a
seguranga da contratagao.

9.4. Os casos omissos serdo solucionados pela Unidade Contratante.
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9.5. Os licitantes assumem todos o0s custos de preparagdo e apresentacdo de suas propostas e a
Administracao ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da condugao ou
do resultado do processo licitatorio.

9.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-
se-4 0 do vencimento. So se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na Administragao.

9.7. O licitante ndo poderéa alegar desconhecimento das condi¢cdes da alienacgéo, das caracteristicas e estado
geral do imdvel, sua situacao juridica ou de eventual auséncia de registros ou averbacdes junto aos Cartérios
de Registro Imobiliario competentes, inclusive de benfeitorias, sendo de sua responsabilidade a regularizagédo
da documentacado junto ao Cartério de Registro de Imdveis, INSS e demais 6rgdos publicos, bem como o
pagamento de eventuais tributos e débitos fiscais incidentes sobre o imdvel apds a data do pagamento do
sinal e/ou énus que sobre ele incidam, inclusive de titulos e respectivas despesas. Eventuais diferencas de
medidas, areas e confrontagdes encontradas nos imoveis serdo resolvidas pelo arrematante, sem énus para a
Unidade Contratante, pois as referéncias feitas as dimensdes do imoével sdo meramente enunciativas e
constam dos respectivos titulos aquisitivos.

9.8. A Unidade Contratante podera excluir qualquer imovel do leildo, a seu Unico e exclusivo critério, até o
momento de abertura da sesséo publica.

9.9. Aplica-se ao imovel objeto desta licitacdo as disposi¢des do art. 150, inciso VI, alinea “a”, da Constituicdo
Federal, que estabelece imunidade tributaria entre os entes politicos. Os licitantes estéo cientes de que, com a
transferéncia da posse ou do dominio, a depender da natureza do tributo, cessara a imunidade tributaria a que
se refere esta disposigao.

9.10. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes desta licitacdo, ndo resolvidas na esfera administrativa, sera
competente o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo.

9.11. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes Anexos:
9.11.1. Anexo | - Descrigéo e caracterizagdo dos imoéveis, avaliagdes e condigbes de pagamento;
9.11.2. Anexo Il - Comprovacao de propriedade;
9.11.3. Anexo Il - Modelos de declaragoes;

9.11.3.1. Anexo lll.1 - Declaragcdo de opc¢do para pagamento a vista (sem alienacao fiduciaria ou
mediante alienacéo fiduciaria);

9.11.3.2. Anexo lIl.2 - Declaracdo de opcéo para pagamento parcelado;
9.11.4. Anexo IV - Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra a Vista;
9.11.5. Anexo V - Minuta de Escritura Pablica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca;
9.11.6. Anexo VI - Modelos de procuracao;

9.11.6.1. Anexo VI.1 - Minuta de instrumento de procuracéo;

9.11.6.2. Anexo V1.2 - Minuta de instrumento de procuragdo para participacdo em grupo;
9.11.7. Anexo VII - Termo de ciéncia das condi¢des fisicas e juridicas do imdvel.

RAFAEL ROBERTO DA SILVA
Coordenador de Licitagbes e Contratos
Diretoria de Administragcéo
Diretoria Geral de Tecnologia e Administracédo
Subsecretaria de Gestao Corporativa

ANEXO |
DESCRIGCAO E CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS, AVALIAGOES E CONDIGOES DE PAGAMENTO

ITEM 01 - PROCESSO N° 018.00010341/2025-05 - SGI 13.656
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ITEM 01 - PROCESSO N° 018.00010341/2025-05 — SGI 13.656

A) DESCRICAO E

Localizado na Rua Araujo Leite, n°® 10-43, Centro, Municipio de Bauru/SP.
Area de terreno: 963,27 m2
Area construida: 998,62 m2

ENDERECO Frente Principal/Secundaria: 13,80 m
Padréo Construtivo: Médio
Pavimentos: 3
MATRI'CULAI'?F)QANSCRIQIT\O Transcricdo n° 22.884 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Bauru, cuja
DO IMOVEL certiddo emitida ha no maximo 30 dias, atualizada em 26/10/2026.

C) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel foi incorporado ao patrimoénio da Fazenda do Estado de Sao Paulo por
meio de venda e compra, conforme Escritura de 10 de dezembro de 1969,
lavrada nas notas do 27° Tabelido Interino de S&o Paulo, e Transcricdo n°
22.884 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Bauru/SP.

Atualmente, o imovel encontra-se desocupado, localizado na Rua Araujo Leite,
n® 10-43, Centro, municipio de Bauru/SP, com area de terreno de 963,27 m2 e
area construida de 998,62 mz2.

Conforme Laudo Técnico apresentado pela Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano do Estado de Sédo Paulo — CDHU, trata-se de imovel
composto por prédio com 3 pavimentos, patio no pavimento inferior ao térreo,
segundo prédio menor com 2 pavimentos e estacionamento voltado para a
Avenida Nacdes Unidas.

Registra-se que, por estar fechado ha aproximadamente 2 anos, o imovel
apresenta vidros quebrados, sinais de infiltragdo, tinta descascando, pisos
guebrados e estufados, fiagcdo aparente, forro de PVC quebrado, algumas pias
sem torneiras, azulejos descolados, além de sujeira e lixo acumulado.

O bem nédo contém débitos tributarios municipais, conforme Certiddo Negativa
de Tributos Imobiliarios Municipais, com validade até 20/02/2027.

D) SITUAGAO JURIDICA

N&o h& acdes judiciais em curso relacionadas ao imével objeto de alienacgéo,
ele sera vendido “ad corpus”, no estado material e situacao juridica em que se
encontra, ficando a cargo do comprador eventual regularizagdo junto a
Prefeitura, Cartorio e demais 6rgdos competentes.

E) VALOR DE AVALIAGAO E
) PRECO )
MINIMO DE AQUISIGCAO

Consoante laudo de avaliacdo juntado ao Processo SEI n® 018.00010341/2025-
05

Montante de R$ 2.376.000,00 (dois milhfes, trezentos e setenta e seis mil
reais).

F) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.

G) NUMERO MAXIMO DE
PARCELAS

60 (sessenta) parcelas mensais
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A) DESCRICAO E

Localizado na Rua Azarias Leite, 2-70, Centro, Municipio de Bauru/SP.
Area de terreno: 1.200 m?

Area construida: 865,06 m?

ENDEREGO Frente Principal/Secundaria: 30,00 m
Padréo Construtivo: Escritério — 2,081
Pavimento: 1
MATRI'CULAI'II?I)RANSCRI(;IKO Transcricdo n° 446 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Bauru, cuja certidao
DO IMOVEL emitida ha no maximo 30 dias, atualizada em 28/10/2026

C) SITUACAO DO IMOVEL

O imével foi incorporado ao patriménio do Estado de S&o Paulo por meio de
compra e venda, conforme Escritura de 9 de dezembro de 1929, lavrada nas
notas do 6° Tabelido de Séo Paulo, registrada em 13 de dezembro de 1929, as
folhas 221, conforme Transcricdo n° 446 do 1° Oficial de Registro de Imoveis
de Bauru.

Atualmente, o imével encontra-se desocupado, localizado na Rua Azarias
Leite, n°® 2-70, Centro, municipio de Bauru/SP, com area de terreno de
1.200,00 m?, area construida de 865,06 m2, frente principal/secundaria de
30,00 m, padréo construtivo escritério - 2,081, e 1 pavimento.

Conforme Laudo Técnico apresentado pela Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo - CDHU, trata-se de imével de
tipologia construtiva voltada ao uso comercial ou institucional, desocupado ha
bastante tempo.

Registra-se que o imdvel sofreu furtos na rede elétrica interna, apresentando
falta de luz em diversos ambientes, além de graves problemas de
conservacao, como infiltragBes generalizadas na cobertura, mofo nas paredes,
colapso de forros de gesso em diversas salas e acentuada deterioracao dos
pisos, tendo sido classificado no estado de conservacdo G, conforme
parédmetros do IBAPE-SP.

“A classificacdo “G” refere-se a edificagdo cujo estado geral possa
ser recuperado com pintura interna e externa, com substituicdo de
panos de regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo e/ou recuperacdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalagbes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a substituicdo das pecas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos
cébmodos, se faz necessaria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilizagdo ou no telhado.”

O bem ndo contém débitos tributérios atualizados, conforme Certiddo Negativa
de Débitos Municipais, com validade até 02/2027.

D) SITUACAO JURIDICA

N&do ha ac¢des judiciais em curso relacionadas ao imdvel objeto de alienacao,
ele sera vendido “ad corpus”, no estado material e situacéao juridica em que se
encontra, ficando a cargo do comprador eventual regularizagdo junto a
Prefeitura, Cartorio e demais 6rgdos competentes.

E) VALOR DE AVALIACAO E
PRECO MINIMO DE
AQUISICAO

Consoante Laudo Técnico de Avaliagdo juntado ao Processo SEI n°
018.00024851/2024-71
Montante de R$ 2.650.000,00 (dois milhdes, seiscentos e cinquenta mil reais)

F) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.

G) NUMERO MAXIMO DE
PARCELAS

60 (sessenta) parcelas mensais
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DE IMOVELS, TITULDS, DOCUMENTOS #
E PESSOAS JURIDICAS DE BAURLL Bua Wig Bronce 16-5§ - Vile dmirice
CEP; $7O14-057 Boura SP

CERTIDAO

DIEGO RODRIGUES DA SILVA, Oficial Interino do Registro de
Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Bauru, Estado de Sao
Paulo.

TRANSCRIGAO DAS TRANSMISSOES, deles verifiquei constar
as FL. 184 do LIVRO 3-0, a TRANSCRIGAO N* 22.884, do seguinte teor “N° DE
ORDEM E DA TRANSCRIGAQ ANTERIOR: 22.884. DATA: 15 de dezembro de 1969,
CIRCUNSCRICAO: Bauru. DENOMINAGAO OU RUA E NUMERO DO IMOVEL: Rua
Araujo Leite, 10-43.- CARACTERISTICOS E CONFRONTAGOES: Um imavel situado
a rua Aradjo Leite, n® 10-43, nesta cidade de Bauru, compreendendo prédio de trés
pavimentos e respectivo terreno, que assim se descreve: Tem inicio no ponto ™®
situado no alinhamento da rua Aradje Leite, a 33,50 metros do alinhamento da rua
Ezequiel Ramos. Do Ponto "1" segue pelo alinhamento da rua Aradjo Leite, na
distancia de 13,80 metros até o ponto "2" que se acha a 39,00 metros do alinhamento
da rua 1° de Agosto: dai deflete a esquerda numa distancia de 48,00 metros ale o
ponto “3", divisando com propriedade de n® 10-51 (Embratel); dai deflete novamente a
esquerda numa distdncia de 655 metros até o ponto “4", também divisando com
propriedade de n® 10-51 (Embratel). Dai segue numa extensdo de 51,50 metros até o
ponto 5%, situado no alinhamento da Avenida das Nagtes Unidas e divisando ainda,
com propriedade n® 10-51 (Embratel). Dai deflete a esquerda na distancia de 7,25
metros pelo alinhamento da Avenida das Nagies Unidas até o ponto "6", situado no
alinhamento da referida avenida e a 33,50 metros do alinhamento da rua Ezequiel
Ramos. Dai deflele & esquerda e segue numa distancia de 99,50 metros alé o ponto
"1", onde teve inicio a presente descrigo, e confrontando por éste lado com
propriedade de n® 10-31, encerrando a area total de 983,27 ms?. E a construgio assim
se descreve: um prédio de tijdlos e concreto, coberta de telhas, com tréis pavimentos,
sendo o lérreo, proprio para comércio e dois superiores para residéncia, com dois
apartamentos completos cada um, sob n®s 10-37 & 10-43, alualmente apenas sob n®
10-43 da rua Aradjo Leite; imdvel ésse adquirido conforme transcrighes 21.650 e
21.651, déste cartorio. NOME, DOMICILIO, PROFISSAQ, ESTADO E RESIDENCIA
DO ADQUIRENTE: FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO. NOME, DOMICILIO,
ESTADO, PROFISSAO E RESIDENCIA DO TRANSMITENTE: PREFEITURA
MUNICIPAL DE BAURU. TITULO DE TRANSMISSAO: Venda & Compra. FORMA DO
TITULO, DATA E SERVENTUARIO: Escritura de 10 de dezembro de 1969, lavrada
nas notas do 27° Tabelido Interino de S&o0 Paulo, Lucila Guimardes. VALOR DO
CONTRATO: NCr$ 200.000,00 (duzentos mil cruzeiros novos). CONDIGOES DO
CONTRATO: MNao ha. Bauru, 15 de dezembro de 1969, O Escrev. Hab. Luiz Roberto
de Souza. O Oficial Interino, José de Souza. AVERBAGOES: Av.01 - Em 30 de abril
de 2013. De acordo com o permitido pele artigo 213, n® |, “g", da Lei Federal n®
6.015M973, procede-se a presente a fim de ficar constando que, a proprietaria
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DE IMOVEIS, TITULOS, DOCUMENTOS i *

E PESSOAS JURIDMCAS DE BAURL, Bua Rip Brance 16-5§ - Vile Amdvice
CEP; 17014-857 Boura 5P

FAZENDA DO ESTADO DE SAOQ PAULO, é inscrita no CNPJ/MF sob nP
46.379.400/0001-50, conforme se verifica do Provimento CG n® 10/2013, expedido em
Sao Paule-SP, aos 27/03/2013, assinado pelo Corregedor Geral da Justiga, Sr. José
Renato Malini, publicado no DJE aos 03/04/2013 e republicado por conter incorregao
DJE 04 e 05/04/2013, cuja copia acompanha o titulo. Prenotagdo n® 262.391 de
29/04/2013. O Esc. Aut. Rogéric Duarte Menezes. CERTIFICA MAIS que, revendo os
livros de registro de imdvels, deles verificou que, o imdvel acima descrite ndo sofreu
alteragBo relativa a oOnus reals ou alienagdo parcial ou total, alem do acima
mencionado. O referido & verdade, dou fé. Bauru, 26 de outubro de 2026 (26/10/2026).
Eu DANIEL HENRIQUE FERREIRA DA SILVA, Auxiliar de Escrevente, pesguisei,
digitei e conferi. Eu, Paulo Augusto da Silva, Substituto do Oficial, assino digitalmente.

Emolumentos
Emalumentos: RE 0,00
Estado: RE 0,00
IPESP: RS 0,00
Sinoreg: RE 0,00
Tribunal de Justica: RE 0,00
Municipio: RE 0,00
Minisiénio Pliblico: RS 0,00
Total pago: 0,00
Protocolo: ABOA30 Selo Digital: 1126313530000000701 543260
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CERTIDAOQ

O Bel. JOSE ALEXANDRE DIAS CANHEQ, Primeiro Oficial
de Registro de Imdveis de Bauru, certifica que revendo os livros de regisiro de imdveis
desta Serventia, dos mesmos verificou que por escritura de venda e compra de 9 de
dezembro de 1929, das notas do 6° Tabelido de Bauru, Virgilio Pompeu de Campos Toledo,
devidamente registrada em data de 13 de dezembro de 1929, ds folhas 221, do Livro de
Transerigfio das Transmissdes n® 3-K, sob n” de ordem 446, FAZENDA DO ESTADO DE
SAQ PAULO, adquiriu pelo preco de Rs. 130:0005000 (cento ¢ trinta contos de réis), de
massa falida de GRISOTTO & CILLO, representada pelo liquidatario Amaden Castanho,
devidamente autorizado pelo Juizo de Direito da Comarca de Piracicaba, por alvara
transcrito no titulo; firma essa, da qual fazia parte Jodo de Cillo, duas casas, gémeas, ¢ o
respectivo terreno, situadas a rua Washington Luiz, sob n” 2-71, esquina da rua Pirajui, no
distrito, freguesia, circunserigiio, municipio e comarca de Bauru, medindo tudo, 30 metros
de frente por 40 metros da frente aos fundos, dividinde pela frente e por um do lado com as
indicadas ruas, por outro lado com Joaquim Bicas e pelos fundos com Francisco Pereira do
Mascimento; imdveis esses, havidos pelas transcrigdes ns 9.494, 9233, B.177, 7.594,
1.212 e 5545, do Registro Geral de Bauru, Certifica mais, que na coluna
“AVERBACOES™, consia o seguinte: 1) Procede-se & presente, nos termos do Provimento
CGJ 1072013, para ficar consignado que a Fazenda do Estado de 3io Paulo, acha-se
inserita no CNPIMF sob o n® 46.379.400/0001-50. Bauru, 25 de abnl de 2013. O
escrevente habilitado, (a) Levi Oliveira Barboza. 2) Procede-se & presente averbagiio, para
consignar que o imovel objeto desta transcriciio, encontra-se situado dentro dos limites
territoriais da 2* Circunscrigio Imobiliaria da Comarca de Bauru, competindo a esta
Serventia extrajudicial, a pratica de todes os atos registrais pertinentes ao referido bem
imédvel, nos termos do artigo 169, da Lei Federal 6.015/73. Protocolo/Microfilme 425.384,
de 13/5/2026. Selo Digital n® 1115343J4000000083914526K. A escrevente, Leticia
Caroline dos Rios (a) Leticia Caroline dos Rioes. Certifica, ainda, que o imovel descrito nio
foi alienado no todo ou em parte, ne, gravado de dnus reais de qualquer espéeie. O referido
¢ verdade e dou fé. Isento de custas, emolumentos ¢ contribuiges a carteira de previdéncia
das serventias nfo oficializadas. Bauru, aos 28 de outubro de 2026 as 12:22:49 horas. Selo
Digital - para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral
da Justiga: https://selodigital.tjspjus.br. Pedido de Certidio n® 401.056 de 28/10/2026,
referente ao Protocolo 2610021119 (RI-DIGITAL). Certidio assinada eletronicamente pelo
Oficial.

Prazo de validade, para fins notariaks
¢ registrais, de trinta (30) dias
(Decreta 9324001986, art. 1% IV).

1™ OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS E ANEX0S DE BAURD
JOGE ALEXANDRE DIAS CANHED
CHFICLAL
Bua bilin de Misquits Fills, 10-31
Fosr 3104-1HLE - BALRLU -5




ANEXO Il
MODELOS DE DECLARAGOES

ANEXO lll.1

DECLARACAO DE OPCAO PARA PAGAMENTO A VISTA (SEM ALIENAGCAO FIDUCIARIA OU MEDIANTE ALIENACAO
FIDUCIARIA)

LEILAO DE IMOVEIS N° 008/2026
PROCESSO N ° 018.00019993/2026-88



A Unidade Contratante,

Venho (Vimos), pela presente, OPTAR pelo pagamento a vista, [sem alienag¢do fiduciaria OU mediante
alienacao fiduciaria], da oferta vencedora de compra do imével do item n® XX, conforme o Edital em epigrafe,
consubstanciado no seguinte:

Valor total da oferta vencedora: RS...........cccuvnriinnsinns (P )
Sinal: RS......covvmrrenianiianns (ceererenerennnnnnnns )
Qualificacao:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:
E-MAIL:

PROFISSAQ: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacado: Caso se trate de participagdo em grupo, o licitante devera qualificar todos os coproponentes,
destacando o endereco de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais notificacées), mencionando
também a proporcgdo do imével a que cada um dos coproponentes terd direito na compra.)

ANEXO l111.2
DECLARAGAO DE OPGCAO PARA PAGAMENTO PARCELADO

LEILAO DE IMOVEIS N ° 008/2026
PROCESSO SEI N ° 018.00019993/2026-88

A Unidade Contratante,
Venho (Vimos), pelo presente, OPTAR pelo pagamento parcelado da oferta vencedora de compra do imovel

do item n° , conforme item 2.3 do Edital em epigrafe, consubstanciado no seguinte:
Valor total da oferta vencedora: RS...........ccouveriiiensinns (A )
Sinal: R$......ccoeeiimiiniienines (ceererenerenenennnns )
Saldo remanescente: RS...........cccuveeriinnnians O )
e § Sinal: % sobre o valor da oferta vencedora, correspondente a R$...........ccccovveeenneen. (oo

reais), que devera ser depositado no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da convocacéo na
etapa de que trata o item 5.7.2, conforme item 2.2.1, ambos do Edital.



e § Saldo remanescente de % (__ por cento) do valor da oferta vencedora, correspondente a
RS (corrrrrrrereeeannnn reais), em até __ ( ) parcelas mensais e consecutivas,
contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal, todas acrescidas de juros de 06% (seis por
cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e correcdo monetéria anual incidente sobre o saldo
devedor, considerando a variagdo acumulada dos 12 (doze) meses anteriores a0 més de reajuste,
calculada com base na variacao do IPC-FIPE, ou na sua eventual extin¢gdo, outro indexador indicado pelo
Estado de Sao Paulo dentre os indices praticados no mercado, nos termos do item 2.3.2.1 do Edital.

Qualificacéo:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:
E-MAILS:

PROFISSAO: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacgado: Caso se trate de participagdo em grupo, o licitante devera qualificar todos os coproponentes,
destacando o endereco de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais notificagdes), mencionando
também a proporcao do imovel a que cada um dos coproponentes tera direito na compra.)

ANEXO IV
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA A VISTA

LEILAO DE IMOVEIS N° 008/2026
PROCESSO N ° 018.00019993/2026-88

SAIBAM quantos esta escritura publica de venda e compra virem, que aos. ...dias do més de .....de ....., nesta
cidade e Comarca de ......... , Estado de S&o Paulo, perante mim, Tabelifo do ... Servico de Notas
compareceram as partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, de ora em diante designado
OUTORGANTE-VENDEDORA, a Fazenda do Estado de Sao Paulo, pessoa juridica de direito publico interno,

inscrita no CNPJ/MF sob n°.................. , representada pelo Procurador do Estado Dr. ........cccceeeeveiiiieiiiiiniiiinnns
(qualificacao), Cédula de Identidade R.G. n.° .......cccocveeiiiiiieeeeninnn, e CPF n° ..o, com exercicio na
Procuradoria ........cccoeeee... da Procuradoria Geral do Estado, situada na Rua .........ccccovevvnrreennn.. , ha cidade de

................ , estando investido do poder de representacdo na conformidade da Lei Complementar n.° 1.270, de
25 de agosto de 2015, artigo 3°, | c/c a Constituicdo do Estado de Sao Paulo, artigo 99, I., e autorizado pela
Resolucdo PGE — 09, de 16 de marco de 2018, publicada no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo de 17 de
mar¢co de 2018; e, de outro lado de ora em diante designado OUTORGADO-COMPRADOR
.............................................. Os presentes reconhecidos como o0s proprios entre si e por mim identificados
pelos documentos referidos, do que dou fé. E, perante mim, Tabelido, pelas partes me foi dito o seguinte: | —
Que a Outorgante-Vendedora € legitima  senhora e possuidora, de um imovel
....................................................... Referido imovel foi adquirido
AITAVES. ...t I - Tendo apresentado o OUTORGADO-COMPRADOR
proposta vencedora no LEILAO DE IMOVEIS N ° 008/2026, Processo SGGD n° 018.00019993/2026-88,
realizado na Secretaria de Gestdo e Governo Digital, a Outorgante-Vendedora vende ao OUTORGADO-
COMPRADOR o imo6vel aqui referido e descrito, pelo preco certo de R$.................... (corveeeenn ), correspondente
ao valor da proposta vencedora no Leildo retro referido, que é pago da seguinte forma: a) R$.................
(cereeenne ) a titulo de sinal e principio de pagamento, ja recebido pela OUTORGANTE-VENDEDORA na data de
oed i D) RS (e ), correspondente ao saldo remanescente j4 recebido em ..../..../...., dando a



OUTORGANTE-VENDEDORA inteira e irrestrita quitacdo. Ill- Assim, a OUTORGANTE-VENDEDORA, por
esta escritura, transmite ao OUTORGADO-COMPRADOR todo o dominio, posse, direito e titularidade de
acOes que tem e exerce sobre o imovel, protestando fazé-la sempre boa, firme e valiosa. IV - Todos os 6nus,
de qualquer natureza, incidentes sobre o imovel, deverdo ser pagos pelo OUTORGADO-COMPRADOR. V —
Que nesta data o OUTORGADO-COMPRADOR recebe a posse do imovel, e declara ter conhecimento de sua
situacao juridica e estado material, inclusive quanto a eventuais ocupacdes, autorizadas ou ndo, nada tendo a
reclamar, cabendo-lhe inclusive promover ou prosseguir, nas acdes competentes, bem como providenciar,
também as suas expensas, a regularizacao registraria eventualmente necessaria, inclusive cancelamento de
Onus e averbacdo de edificacbes e outras benfeitorias acaso ainda ndo averbadas. VI - A presente venda é
efetuada “ad corpus”, nos termos do disposto no artigo 500, 8§ 3° do Cdbdigo Civil Brasileiro. VIl — Fica
expressamente pactuado que a OUTORGANTE-VENDEDORA néo responde pela evic¢do. VIl - Esta compra
e venda esta vinculada as disposicdes e obrigacdes, contidas no Edital Leildao de Imdéveis n° 008/2026, da
Secretaria de Gestdo e Governo Digital, e na Lei Federal n°® 14.133, de 01/04/21, com as alteracdes nela
introduzidas. IX — Pelas partes é também ajustado o seguinte: a) fica dispensada a apresentacéo de certidées
a respeito de a¢Oes judiciais, prevista na Lei n.° 7.433/85 e Decreto n.° 93.240/86; b) cabe ao OUTORGADO-
COMPRADOR o0 pagamento de todas as despesas pertinentes a transferéncia da propriedade do imovel,
especialmente as relativas a presente escritura, ao ITBI, aos registros e averbacdes, a expedicao de traslados
e certidbes, bem como a eventuais aditivos, rerratificacdes, custas, emolumentos, e quaisquer tributos; c)
caberd ao OUTORGADO-COMPRADOR assumir todas as obrigacdes, encargos e 6nus decorrentes das
providéncias necessérias ao competente registro, inclusive efetuando as retificagfes eventualmente cabiveis,
cabendo a Fazenda do Estado colaborar nos atos que dependerem da sua atuacao; d) fica autorizado o
Servico de Registro de Imoveis competente a promover o0s registros e averbacdes cabiveis. e) Pelo
OUTORGADO-COMPRADOR me foi dito que aceita a presente escritura em todos os seus termos, clausulas
e condi¢des. E de como assim o disseram e outorgaram dou fé. Por me pedirem as partes lavrei a presente
escritura, a qual, lida, estando conforme, aceitam e assinam

ANEXO V
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA COM PACTO ADJETO DE HIPOTECA

LEILAO DE IMOVEIS N° 008/2026
PROCESSO N ° 018.00019993/2026-88

SAIBAM quantos esta publica escritura virem que no dia (__)domésde................ do ano de dois mil e
.......... (20....), nesta Cidade de -SP, neste cartorio, perante mim, tabelido, compareceram
partes entre si, justas e contratadas, as quais foram identificadas através dos documentos apresentados e
adiante mencionados, a saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA, e em seguida CREDORA
HIPOTECARIA, a FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita
no CNPJMF sob o n° 46.379.400/0001-50, neste ato representada pelo Procurador do
Estado,......cccccvvvviviiiiinineennnnn portador da cédula de identidade RG ............cccccvvvveeennnen. , inscrito no CPF/MF sob
(o 0 £ , em exercicio na Procuradoria Geral do Estado, sediada nesta Capital na Rua
Pamplona, 227, 5° andar, estando investido do poder de representagédo na conformidade da Lei Complementar
Estadual n°. 1.270, de 25 de agosto de 2015, artigo 3°, | c/c a Constituicdo do Estado de Sao Paulo, artigo 99,
I, e autorizado pela Resolugdo PGE — 09, de 16 de marco de 2018, publicada no Diario Oficial do Estado de
Séo Paulo de 17 de marco de 2018; e, de outro lado, como OUTORGADO COMPRADOR, e em seguida
DEVEDOR HIPOTECARIO, .......c.coooviviiciiicieeeiity ceveieeeee s Os presentes reconhecidos como 0s
préprios entre si e por mim identificados pelos documentos referidos, do que dou fé. A seguir, pela
OUTORGANTE VENDEDORA, como vem representada, me foi dito o seguinte: - | - é senhora e legitima
possuidora do imoOvel consistente de ..., situado nNa RUA....cccooeiiivieeiiiiieeeenn, ,
[0 T , do distrito, municipio e comarCa...............c..oeeeeuvrvrnneenn. , com uma area de ...............
o ), descrito e caracterizado na matricula ........ do ...... Cartorio de Registro de Iméveis de -
Il - o referido imével esta cadastrado pela Prefeitura Municipal de , através do contribuinte.................ccccvvvvneee.
com o valor venal de RS$......cccccceovviiieneiiinnn, para o corrente exercicio e o valor de referéncia de R$
................................ , e, foi havido, por ela OUTORGANTE VENDEDORA, a titulo de.........................de
.................... , hos termos da escritura lavrada em ......de ....de ..., no livro ....., fls. ....., que se encontra
registrado na matricula n°.............. , do .... Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo; - Il — que o
OUTORGADO COMPRADOR, apresentou proposta vencedora no LEILAO DE IMOVEIS N ° 008/2026,
Processo SGGD n° 018.00019993/2026-88, realizado na Secretaria de Gestdo e Governo Digital, consistente



no valor de R$.....cccccovcvveviiveeinnnnn, R ), da seguinte forma: a) — R$.....ccoovvvviveviieeeinnnn,
equivalentea _ % ( por cento) do preco, ja recebido pela OUTORGANTE VENDEDORA, na
data.........cccccvvvvneeen. ; b) —.ceet RS ) parcelas mensais e iguais, contadas a partir da data prevista para
pagamento do sinal, todas acrescidas de juros de 06% (seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e
correcdo monetaria anual incidente sobre o saldo devedor, calculada com base na variacdo do IPC-FIPE,
tomando-se sempre por base a data prevista para pagamento do sinal. No caso de atraso no pagamento da
parcela as compradoras ficardo sujeitas ao pagamento de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados “pro-
rata-die”, e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso. Desta forma, a OUTORGANTE
VENDEDORA, mediante 0 preco certo e ajustado de RS$......cccooiiiiiiiiinnn. (cerereeie e, ),
superiorf/igual ao apurado em laudo de avaliagdo, no bojo do Processo SGGD 018.00019993/2026-88, por
conta do qual confessa e declara haver recebido do OUTORGADO COMPRADOR o valor de R$

( ), na data de ................ , através de deposito efetuado no Banco do Brasil
S/A, Agéncia n° 1897-X, Conta Corrente n° 20996-1, em nome da Secretaria de Gestdo e Governo Digital,
CNPJ n° 39.467.292/0001-02,do que da quitacdo, sendo o0s restantes RS ........ccoooviiiiiiiinnnnn.
(berereeeeeee )) representados pela hipoteca adiante constituida, pela presente escritura e na melhor
forma de direito, vende, como de fato vendido tém, as mesmas outorgadas compradoras...........cccccevveeeeennnen o]
imoével supra descrito, transferindo-lhes desta data em diante, toda posse, dominio, direitos e acdo que viesse
exercendo sobre o mesmo, obrigando-se por si, herdeiros ou sucessores, a fazer a presente sempre boa, firme
e valiosa; IV - A presente venda é efetuada “ad corpus”, nos termos do disposto no artigo 500, § 3°, do Cddigo
Civil Brasileiro, e fica expressamente pactuado que a Outorgante-Vendedora ndo responde pela evicgao.
PELO OUTORGADO COMPRADOR, me foi dito que: a) aceitam a presente escritura em todos os seus
expressos termos; b) fica dispensada a apresentacdo de certiddes a respeito de a¢des judiciais, prevista na
Lei n°® 7433/85 e Decreto n°® 93.240/86; c) recebe nesta data a posse do imével, e declara ter conhecimento de
sua situacao juridica e estado material, inclusive quanto a eventuais ocupacfes, autorizadas ou ndo, nada
tendo a reclamar, cabendo ao comprador promover ou prosseguir nas acdes possessorias ou demais medidas
judiciais competentes; providenciar, as suas expensas, as regularizacdes registrais eventualmente
necessarias, inclusive desmembramento, averbacgédo de edificagcdes ou de outras benfeitorias acaso ainda ndo
averbadas, retificacdes de cadastro municipal, bem como arcar com o pagamento de todas as despesas
pertinentes a transferéncia da propriedade do imével, especialmente as relativas a presente escritura, ao ITBI,
a expedicéo de traslados e certiddes, bem como a eventuais aditivos, rerratificacdes, custas, emolumentos e
guaisquer tributos; d) declara que todos os 6nus, de qualquer natureza, incidentes sobre o imével serdo de sua
inteira responsabilidade; e, e) agora, na qualidade de "DEVEDOR HIPOTECARIO", confessa e declara dever a
outorgante vendedora, daqui em diante chamada "CREDORA HIPOTECARIA", por esta mesma escritura e
melhor forma de direito, a quantia de R$............ccccovvieeenns (oo ), que representa o saldo do
preco do imével de inicio descrito, que se obriga a lhe pagar da seguinte forma: -1- mediante .... (.....cccoceveenne )
parcelas mensais iguais, acrescidas de juros de 06% (seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price,
cada uma do valor de R$......cooiiiiviiiiiiinnennnns (e ) vencida a primeira delas do dia
................................ e devidamente recolhida, recolhidas, ainda, as parcela .......................euneeee., € as demais
em igual dia dos meses subsequentes, até final pagamento, sendo certo que o pagamento da ultima parcela
serd feito contra a assinatura do instrumento de quitagdo liberando o imével do 6nus hipotecario agora
constituido; -2- o saldo devedor e o valor das parcelas serdo atualizados anualmente a partir da data prevista
para pagamento do sinal, na forma da legislacao vigente, tomando-se por base o IPC-FIPE e, na sua eventual
extingdo, sera substituido por indexador previsto legalmente, a critério da CREDORA HIPOTECARIA, ou, na
sua falta, pelo fator de corre¢do utilizado pelo Estado de Sdo Paulo; -3- no caso de atraso no pagamento de
qualquer parcela, o “DEVEDOR HIPOTECARIO” ficara sujeito ao pagamento de juros moratérios de 1% (um
por cento) ao més, calculados “pro rata die” e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso; -4- se a
mora ultrapassar 120 (cento e vinte) dias corridos, considerar-se-4 caracterizada a inadimpléncia do
"DEVEDOR HIPOTECARIO" e imediatamente exigivel, pela via judicial competente, multa de 10% (dez por
cento) sobre o montante total devido, independente de interpelacao, perdendo o "devedor hipotecario” 30%
(trinta por cento) de todos os pagamentos efetuados. Adicionalmente, havera incidéncia de juros de 1% (um
por cento) ao més, calculados "pro rata temporis", até a data do efetivo pagamento, mais corre¢cdo monetaria a
ser calculada mensalmente pelo IGP-DI (indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna) da Fundacio
Getulio Vargas ou, na sua eventual extingao, por outro indexador indicado pelo Estado de Séao Paulo dentre os
indices praticados no mercado; -5- o recibo de pagamento da Ultima prestacao vencida ndo presume quitacao
da anterior. Havendo mais de uma parcela em atraso somente sera permitida a purga da mora caso ocorra,
simultaneamente, o pagamento de todos 0s encargos em atraso, salvo deliberacdo da “CREDORA
HIPOTECARIA”; -6- todos os pagamentos, inclusive o Ultimo, que sera feito contra a assinatura do instrumento
de quitagcdo, como consta acima, deverdo ser feitos em seus respectivos vencimentos, mediante depdsito na
conta corrente mencionada no item Ill, devendo o comprovante ser encaminhado a Secretaria de Gestéo e
Governo Digital, que se responsabiliza a comunicar o “DEVEDOR HIPOTECARIO” caso haja alteracéo nos
dados bancarios. Este contrato hipotecario reger-se-4& mediante as clausulas e condi¢bes seguintes: -
PRIMEIRA: - Em garantia do pagamento da divida ora confessada e demais encargos dela decorrentes, o




"DEVEDOR HIPOTECARIO" por esta mesma escritura e na melhor forma de direito, d4 & " CREDORA
HIPOTECARIA", como de fato dado tem, em primeira, Unica e especial hipoteca, o imével adquirido por esta
mesma escritura, a qual abrange todas as acessofes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalacdes
gue lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario ao integral cumprimento de todas as obrigacdes
contratuais e legais vinculadas ao presente negécio; - SEGUNDA: - Todos os impostos, taxas e contribuicdes
fiscais, atinentes ao imével negociado sdo de responsabilidade exclusiva do "DEVEDOR HIPOTECARIO",
ficando reservado & “CREDORA HIPOTECARIA” o direito de, a qualquer tempo exigir comprovantes de
pagamentos dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras contribuices relativas ao
imovel dado em garantia; - TERCEIRA: - Considerar-se-4 vencida e exigivel a divida ora confessada, com
todos os seus acessorios, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial, por quaisquer
dos motivos previstos em lei ou nos seguintes casos: - a - se 0 "DEVEDOR HIPOTECARIO" alienar ou
prometer alienar, por qualquer titulo, o imével hipotecado; - b - constituicdo de qualquer gravame ou garantia
sobre o imével, sem o prévio e expresso consentimento, por escrito, da "CREDORA HIPOTECARIA"; -c- se 0
imovel dado em garantia hipotecaria vier a sofrer qualquer ato de constricdo judicial ou decretada qualquer
medida judicial ou administrativa que, de algum modo o afete no todo ou em parte; - d - acdo ou execugao,
contra o "DEVEDOR HIPOTECARIO", que venha atingir ou deteriorar a garantia dada; e, - e - na hipétese de
se atrasar o pagamento por prazo superior a 120 (cento e vinte) dias corridos, perdendo o "DEVEDOR
HIPOTECARIO" 30% (trinta por cento) de todos os pagamentos efetuados. - QUARTA: - Este contrato devera
ser respeitado e cumprido pelos contratantes, seus herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo, ficando eleito
como seu foro, o da comarca desta Capital, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
Havendo necessidade de procedimento judicial para o cumprimento deste ajuste, a parte considerada culpada
arcard com todas as despesas que 0 processo ocasionar, inclusive custas, honorarios de advogados e demais
despesas legais, além da multa convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor da causa; - QUINTA: - o
"DEVEDOR HIPOTECARIO" fica obrigado a manter o imével hipotecado em perfeito estado de conservacéo,
seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas custas as obras e reparos necessarios ou solicitados
pela "CREDORA HIPOTECARIA" para preservacio da garantia, vedado, entretanto, a realizagéo de obras de
demolicdo, alteracdo ou acréscimo, sem prévio e expresso consentimento da "CREDORA HIPOTECARIA".
Para constatacdo do exato cumprimento desta clausula, fica assegurada & "CREDORA HIPOTECARIA" a
faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o imével. — SEXTA: - o -"DEVEDOR HIPOTECARIO" assume a
obrigacdo de comunicar & "CREDORA HIPOTECARIA" eventuais impugnacgdes feitas ao presente contrato,
bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar o imével dado em garantia,
notadamente a mudanca de sua numeragdo ou identificagdo, durante a vigéncia do presente instrumento; -
SETIMA: - sob as penalidades legalmente aplicaveis, bem como sob pena do vencimento antecipado da
divida, o "DEVEDOR HIPOTECARIO", em caso de locacdo do imével objeto da garantia ora constituida, se
obriga a incluir em eventual contrato de locagdo que vier a celebrar, clausula expressa em que o locatario
tenha ciéncia inequivoca das condi¢bes acima elencadas; - OITAVA: - no caso de desapropriacdo do imovel
dado em garantia, a "CREDORA HIPOTECARIA" recebera do poder expropriante a indenizacdo
correspondente, imputando-a na solugéo da divida e liberando o saldo que sobejar, se houver, ao "DEVEDOR
HIPOTECARIO". Se a indenizacdo de que trata o “caput” desta clausula for inferior ao saldo da divida, o
"DEVEDOR HIPOTECARIO" suportara a diferenca apurada, sob pena de cobranca judicial da importancia
remanescente; - NONA: — é assegurada ao "DEVEDOR HIPOTECARIO" em dia com suas obrigacdes a
realizacdo de amortizacdes extraordinarias para reducdo do valor e/ou prazo da divida, hiptese em que os
juros proporcionais serao expurgados do saldo devedor remanescente, devendo o calculo para tanto ser
apresentado previamente a Secretaria de Gestdo e Governo Digital, que por sua vez devera se manifestar por
escrito, com relacdo ao célculo, no prazo maximo de 07 (sete) dias; - DECIMA: — o "DEVEDOR
HIPOTECARIO", sob responsabilidade civil e penal, declara que ndo ha contra ele nenhum feito ajuizado, por
acOes reais ou pessoais, que envolva o imoével objetivado, e que ndo estd vinculado pessoalmente como
empregador ao INSS, ndo estando, portanto, incurso nas restricbes da Lei Previdenciaria. PELOS
CONTRATANTES, me foi dito mais, que autorizam todos os registros e averbacdes que se fizerem
necessarios a perfeita regularizacdo da presente no Cartoério de Registro de Imoveis competente; Que a
presente escritura de venda e compra com pacto adjeto de hipoteca tem carater irretratavel e irrevogavel,
vedado o arrependimento, obrigando as partes, herdeiros e outros sucessores; Que esta escritura esta
vinculada as disposicdes e obrigacdes contidas no LEILAO DE IMOVEIS N° 008/2026, Processo SGGD n°
018.00019993/2026-88, realizado na Secretaria de Gestdo e Governo Digital, na Lei Federal n°® 14.133, de
01/04/21, com as atualizagBes posteriores, bem como demais normas incidentes na espécie. E, de como
assim o disseram, dou fé. A pedido das partes e mediante a apresentacdo dos documentos mencionados,
inclusive a certiddo referida no item IV, artigo 1° do Dec. 93.420/86 que regulamentou a Lei n® 7.433/85, ou
seja, certiddo de matricula atualizada expedida pelo.......... Cartério de Registro de Imodveis da Comarca de
, que fica arquivada nestas notas, na pastas......como documento de n° ......... , lavrei a
presente escritura que sendo feita, lida em voz alta e achada conforme, a aceitaram, outorgaram e assinam.
Do presente ato serd emitida declaracdo sobre operacdo imobilidria, conforme IN/SRF. O imposto de
transmissao “inter-vivos” devido na presente foi recolhido nesta data, no Banco do Brasil S/A, Agéncia n°




1897-X, Conta Corrente n® 20996-1, em nome da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, CNPJ n°
39.467.292/0001-02, pela guia expedida pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n° de transacao

, autenticada mecanicamente sob o n°._ |, do valor de R$ , da qual uma via fica
arquivada nestas notas sob o n°.

Em test.° da verdade

ANEXO VI
MODELOS DE PROCURAGAO

ANEXO VI.1

MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAGAO

LEILAO DE IMOVEIS N° 008/2026
PROCESSO N ° 018.00019993/2026-88

..................................................... (outorgante), [inscrito(a) no CNPJ/MF sob 0 n° ............................, sediado(a)
1 R , neste ato representado(a), conforme atos constitutivos OU procuracdo apresentada,
0] (nome e funcdo no outorgante), (se for o caso)] portador do RG
T , inscrito no CPF/MF sob n°...........coovvvviiiiinnnne. , (nacionalidade, estado civil e profisséo),
domiciliado......cceeeeeeeeiiiiiiiiiiieeeeeeed nomeia e constitui seu bastante procurador:
.............................................. , portador do RG n°........................., Inscrito no CPF/MF sob n°.........cccccceveeen,
(nacionalidade, estado civil e profissdo), domiciliado .....................ececvvvvvveeeeenn...l, @0 qual confere os mais

amplos e gerais poderes para o fim especial de, em nome do outorgante, participar da LICITACAO — LEILAO
DE IMOVEIS N° 008/2026, Processo SGGD n° 018.00019993/2026-88, promovida pelo Estado de S&o Paulo,
por intermédio da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, leildo com o critério de julgamento por “MAIOR
LANCE”, para venda do imovel localizado na - SP, com expressos
poderes para representa-lo na compra do imovel por meio da referida licitagdo, bem como poderes especiais
para assinatura do instrumento de venda e compra, podendo retirar editais, apresentar e retirar documentos
exigidos na citada licitacdo, prestar declara¢des, firmar compromissos, assinar proposta com oferta de preco,
requerer, caucionar, retirar caucdes, impugnar, apresentar recursos e fazer o acompanhamento até final
decisédo, participar das sessfes, renunciar ao direito de recorrer, enfim, praticar todos o0s atos necessarios ao
bom e fiel desempenho do presente mandato, em tudo que for relacionado com a referida licitacao.

ANEXO VI.2
MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAGAO PARA PARTICIPAGAO EM GRUPO

LEILAO DE IMOVEIS N° 008/2026
PROCESSO N ° 018.00019993/2026-88

..................................................... (Outorgante 1), [inscrito(@) no CNPJ/MF sob 0 Nn° ......evvvenennnn,

sediado(a) Na .....ccccveveeeiiieeeeeiiens , heste ato representado(a), conforme atos constitutivos OU procuragao
apresentada, Por .......ccccceeeeviiiiieieeeeeeenn (nome e funcdo no outorgante), (se for o caso)] portador do RG
MO e e e e e e e e e e , Inscrito No CPF sob N°.....cccccccvvvveeeennnnne , (nacionalidade, estado civil e profissédo),
domiciliado........c.ccceeviiiiiiiiiiiiiiiiieeeee, , com 1/.. de parte ideal, .....ccccccceeiiiiiiiiiiiiiiieee e, (Outorgante
2), [inscrito(@) no CNPJ/MF sob 0 N® ...ccccccieiiiiiiiiinns , sediado(a) nNa ........coceeveiiiiiiiiieeenen, , heste ato
representado(a), conforme atos constitutivos OU procuracdo apresentada, por ........ccccccvvvevvverreeeeennnnn (nome e
funcdo no outorgante), (se for o caso)] portador do RG nN°......ccccooiiiiiinnnnn. , inscrito no CPF sob

[ R , (nacionalidade, estado civil e profisséo), domiciliado..............ccccoevvvveeeiiniiieeeenns , com 1/..



de parte ideal, nomeiam e constituem seu bastante Procurador: .........ccccccoviiiiiiviiiiieeeeeeneeeennn , portador do RG
MO e e e , inscrito no CPF sob n°.......cccccccvevvveeeenn, , (nacionalidade, estado civil e profissédo),
domiciliado .........ccccceeeeeeeeeiiiiiieiienennnnn, @0 qual conferem os mais amplos e gerais poderes para o fim
especial de, em nome dos outorgantes, participar do LEILAO DE IMOVEIS N° 008/2026, Processo SGGD n°
018.00019993/2026-88, promovida pelo Estado de S&o Paulo, por intermédio da Secretaria de Gestdo e
Governo Digital, leildo com o critério de julgamento por “MAIOR LANCE”", para venda do imdvel localizado na
- SP, com expressos poderes para representa-los na compra do imével por meio da
referida licitacdo, bem como poderes especiais para assinatura do instrumento de venda e compra, podendo
retirar editais, apresentar e retirar documentos exigidos na referida licitacdo, prestar declaracdes, firmar
compromissos, assinar proposta com oferta de preco, por cujo pagamento se declaram solidariamente
responsaveis, requerer, caucionar, retirar caucbes, impugnar, apresentar recursos e fazer o
acompanhamento até final deciséo, participar das sessdes, renunciar ao direito de recorrer, enfim, praticar
todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato, em tudo que for relacionado com a
referida licitacéo.

ANEXO VII
TERMO DE CIENCIA DAS CONDICOES FiSICAS E JURIDICAS DO IMOVEL

LEILAO DE IMOVEIS N° 008/2026
PROCESSO N ° 018.00019993/2026-88

Declaro(amos) para todos os fins de direito que (home(s) do(s)proponente(s)) .............. , (CPF / CNPJ n.°
) TP tem ciéncia expressa da localizacao, descricdo, caracteristicas, dimensdo e estado fisico, em
especial de conservacdo, do imével em referéncia, objeto da licitagdo em epigrafe, bem como de suas
condic®es juridicas e registrarias, tendo, inclusive, analisado sua documentagéo imobiliaria, responsabilizando-
se por toda e qualquer regularizacdo necessaria.

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)

[Cargo do signatério]

‘ 1
SEI! Documento assinado eletronicamente por Rafael Roberto da Silva, Coordenador, em 29/10/2026, as 16:15,
assinatura conforme horéario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n® 67.641, de 10 de abril de 2023.

eletrénica

] e - . . . .
k hes: A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
mf- acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 , informando o codigo verificador 0123871418 e o

3 codigo CRC E24E196C.
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