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22 VARA CIVEL DA COMARCA DE CAMPINAS — ESTADO DE SAQ PAULO

EDITAL DE PRIMEIRA E SEGUNDA PRACA de bem imdvel e para intimacdo do executado
OROZIMBO INCORPORAGOES LTDA e demais interessados, expedido nos autos da AGAO DE
DESPESAS CONDOMINIAIS, ora em fase de execucdo, proposta pela Exequente do processo.

O Exmao. Sr. Dr. Juiz de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Campinas, na forma da lei, FAZ
SABER, aos que o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento, e interessar possa, que
por este Juizo, processam-se os autos da ACAO DE DESPESAS CONDOMINIAIS ajuizada por
CONDOMINIO EASY OFFICE CAMPINAS em face de OROZIMBO INCORPORAGOES LTDA,
processo n? 1040093-15.2015.8.26.0114 que foi designada a venda do bem descrito abaixo,
de acordo com a regras a seguir expostas:

DA PRACA: A primeira praga tera inicio no dia 02/07/2018 as 11:30 horas. N3o havendo lance
igual ou superior a importancia de avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da
primeira praca, a segunda praga seguir-se-a sem interrupg¢do, iniciando-se dia 05/07/2018, as
11:30 horas e se encerrara no dia 02/08/2018, as 11:30 horas (horario de Brasilia).

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do portal
http://www.sumareleiloes.com.br/ e serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial JOEL AUGUSTO
PICELLI FILHO, MATRICULADO na JUCESP sob n? 754, habilitado pelo Tribunal de Justica do
Estado de S3o Paulo — TJ/SP.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO(S) BEM(NS): No primeiro leildo, o valor minimo para a
venda do(s) bem(ns) apregoado sera o valor de avaliacdo judicial ocorrida em julho de 2017,
no valor de RS 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais), que deverdo ser atualizados até a data
do leilao, conforme sistema para cdlculo de Atualizagdo Monetdria dos Débitos Judiciais do
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. No segundo leildo, o valor minimo para a venda
correspondera a 60% (sessenta por cento) do valor de avaliagdo judicial, nos termos do artigo
13 do Provimento CSM 1625/2009.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: Serd sempre considerado vencedor o maior lance
ofertado, observado o lance minimo, independente da forma ou condi¢do de pagamento que

o arrematante venha a optar. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera

sobre a proposta de pagamento parcelado, desde que o lance seja no mesmo valor. a) A

VISTA: Ao optar pelo pagamento a vista do valor do lance, o arrematante, no ato da
arrematacdo, devera efetuar, diretamente ao leiloeiro ou mediante guia judicial, o pagamento
da integralidade do valor do lance. Alternativamente, podera o arrematante pagar, ao
leiloeiro, o valor minimo equivalente a 25% do valor da arrematagdo, devendo pagar o valor
remanescente no prazo maximo de 15 dias, cujo montante devera ser garantido, no ato do
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leildo, por fianga/caucdo bancaria em valor equivalente ou maior que o montante a ser
garantido. Nesta hipdtese, o valor a ser pago, em uma Unica parcela, no prazo maximo de 15
dias, devera ser quitado mediante depdsito em conta judicial vinculada ao processo a que se
refere o bem arrematado. Deixando o arrematante de depositar o valor remanescente no
prazo de 15 dias, serd imposta a penalidade prevista no art. 897 do Cddigo de Processo Civil,
sem prejuizo das demais penalidades previstas em lei ou no presente edital. b) PARCELADO:
Ao optar pelo pagamento parcelado, o licitante, no ato da arrematacdo deverd efetuar,
diretamente ao leiloeiro ou mediante guia judicial, o pagamento do valor minimo
correspondente a 25% (vinte e cinco) do valor da arrematacdo, quitando o valor remanescente
em, no maximo, 30 (trinta) parcelas (art. 895, §1° do Cddigo de Processo Civil) iguais, mensais
e sucessivas, venciveis a cada 30 (trinta) dias da data da arrematacdo. Na hipdtese de atraso
no pagamento de qualquer parcela, incidira multa de 10% sobre a soma da parcela inadimplida
com as parcelas vincendas (conforme art. 895 §4° do Cdédigo de Processo Civil). O valor das
parcelas devera ser atualizado, mensalmente, desde a data da arrematacdo, pela média do
INPC+IGP-DI (pro rata die), devendo o montante ser quitado mediante guia de depdsito judicial
vinculada aos autos a que se refere o bem arrematado. Caso o vencimento de alguma parcela
recaia em final de semana ou feriado, o mesmo ficara automaticamente prorrogado para o
primeiro dia util subsequente. A arrematacdo de bem imdvel mediante pagamento parcelado
do valor da arrematacdo, nos termos previstos neste edital, sera garantida por hipoteca
gravada sobre o préprio imével arrematado. Em caso de arrematacdo de bens moveis
mediante pagamento parcelado, o r. juizo poderd condicionar a entregar dos(s) bem(ns) a
quitacdo de todas as parcelas. Na hipotese de inadimplemento, o exequente podera optar pela
resolugao da arrematagao ou promover, em face do arrematante, a execugao do valor devido.
Caso seja pleiteada a resolucdo da arrematacdo, o arrematante, sem prejuizo das demais
sancdes previstas na lei e/ou neste edital, assim como sem prejuizo da apura¢do de eventuais
perdas e danos, perderd o sinal de negdcio ja pago. Caso seja pleiteada a execugdo, todas as
parcelas vincendas vencerdo antecipadamente a data da parcela inadimplida, incidindo sobre
o montante devido a multa prevista no art. 895 §42 do da Lei 13.105/2015, além das demais
sancbes eventualmente previstas neste edital e/ou na legislacdo em vigor, arcando o
arrematante inadimplente com as custas processuais e honorarios advocaticios decorrentes da
execucdo, tudo isso sem prejuizo da apurac¢do de eventuais perdas e danos.

DA COMISSAO: Em caso de arrematagdo, adjudicagdo, acordo ou remigdo serd de 5% sobre o
valor da arrematacao.

DOS LANCES: Os lances deverdo ser ofertados pela rede INTERNET, através do portal
http://www.sumareleiloes.com.br/.

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: Serd de responsabilidade do arrematante todas
as providéncias e despesas relativas a transferéncia dos iméveis, tais como recolhimento de
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ITBI, foro, laudémio, taxas, alvards, certiddes, escrituras, registros e outras despesas
pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos de construcao ou reforma nao
averbados nos érgaos competentes e, ainda, dividas relativas ao condominio, resguardada a
possibilidade de acdo regressiva contra o devedor principal, perante o Orgdo competente.

DiVIDAS E ONUS: Os bens serdo entregues livres de quaisquer dividas e/ou énus, observadas
as excecodes constantes neste edital. No que se refere aos créditos tributdrios, aplica-se a
norma prevista no art. 130, §unico do Cddigo Tributdrio Nacional, exceto em caso de
adjudicacdo. Em caso de arrematacdo de bem imdvel, caberd ao arrematante arcar com a
integralidade dos débitos relativos a taxas condominiais, incluindo valores vencidos em data
anterior e posterior a da arrematacdo. Contudo, na hipétese de arrematacdo de bem imdével
em processo cujo objeto seja a cobranca de taxas condominiais do préprio bem arrematado, o
arrematante arcara apenas com o valor do débito de taxas condominiais (inclusive valores
eventualmente cobrados em outros processos, bem como valores extrajudiciais) que
eventualmente supere o valor da arrematacdo, ou seja, em tal hipdtese ficara o arrematante
responsavel pelo pagamento do valor resultante da diferenca, se houver, entre o valor do
débito das taxas condominiais, e o valor da arrematacdo. Em caso de adjudicacdo, arcard o
adjudicante com todos os débitos do imdvel. Cabera ao interessado verificar a existéncia de
débitos tributarios e débitos de taxas condominiais, no caso dos bens imdveis.

CONDICOES GERAIS: Os bens serdo entregues nas condigdes em que se encontram, inexistindo
qualquer espécie de garantia. A venda dos bens imdveis sera sempre considerada ad corpus,
sendo que eventuais medidas constantes neste edital serdo meramente enunciativas. Em caso
de arrematacdo de bem mavel, fica ao encargo do arrematante a retirada e transporte do(s)
bem(ns) do local onde o mesmo se encontra. Em caso de arrematagdo ou adjudicacdo de bem
imovel, cabera ao arrematante tomar as providéncias e arcar com os custos da desocupagado
do(s) bem(ns), caso o mesmo esteja ocupado. Caberd ao arrematante arcar com todos os
custos para eventual regularizagcdo do(s) bem(ns) arrematado. Cabera ao arrematante arcar
com todos os custos da arrematagdo, inclusive para a expedicdo da respectiva carta de
arrematacdo, se houver. Caberd ao arrematante tomar todas as providéncias e arcar com
todos os custos para a transferéncia do(s) bem(ns) junto aos 6rgdos competentes. Cabera ao
arrematante arcar com todos os tributos eventualmente incidentes sobre a arrematacdo e
transferéncia do(s) bem(ns), inclusive, mas ndo somente, ICMS, ITBI, IRPF ou IRPJ, taxas de
transferéncia, dentre outros. Art. 889, pardgrafo unico do Cddigo de Processo Civil. Ficam,
desde ja, intimadas as partes, os coproprietdrios, os interessados e, principalmente, os
executados, credores hipotecarios ou credores fiduciarios, bem como os respectivos
conjuges, se casados forem.

Todas as regras e condicdes aplicaveis estdo  disponiveis no  portal
http://www.sumareleiloes.com.br/. A aliena¢do obedecera ao disposto na legislagdo aplicavel,
no Provimento CSM n2 1.625/09 do TJ/SP e o “caput” do art. 335 do Cddigo Penal.

A publicacdo deste Edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos
patronos.
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DA RELAGAO DOS BENS: Imével as margens da matricula 141.213 do 22 Oficial de Registro de
Iméveis de Campinas/SP, localizado na Rua Barata Ribeiro, n® 79 — sala 218 — Campinas/SP.
Sala de 34,13m? de area util, possui direito a 1 vaga de garagem coletiva, possui servicos de
portaria e 3 elevadores para acesso a sala, imdével que sera vendido em condicao “ad corpus”.
DA MATRICULA DO IMOVEL: Consta AV.1. Penhora referente ao processo 1040093-
15.2015.8.26.0114. DOS DEBITOS DE IPTU: Cddigo Cartografico fornecido pela Prefeitura
Municipal de Campinas/SP: 3423.11.28.0044.01046. AVALIAGAO: RS 220.000,00 (duzentos e
vinte mil reais), valores que serdo corrigidos até a data do leildo pelo SISTEMA PARA CALCULO
DE ATUALIZACAO MONETARIA DOS DEBITOS JUDICIAIS DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO
DE SAO PAULO. Nada mais.

Juiz de Direito
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