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32 VARA CIVEL DA COMARCA DE VALINHOS — ESTADO DE SAO PAULO

EDITAL DE PRIMEIRA E SEGUNDA PRACA de bem(ns) imdvel(eis) e para intimagdo do(s)
executado(s) EDILSON LAMANNA e demais interessados, expedido nos autos do incidente de
CUMPRIMENTO DE SENTENCA dos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA DA ACAO DE
ALIENACAO JUDICIAL C/C FIXACAO DE ALUGUEL proposta pela exequente do processo.

A Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito Marcia Yoshie Ishikawa, da 32 Vara Civel da Comarca de
Valinhos/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele tiverem
conhecimento, e interessar possa, que por este Juizo, processam-se os autos do
CUMPRIMENTO DE SENTENCA DA ACAO DE ALIENACAO JUDICIAL C/C FIXACIT\O DE ALUGUEL
ajuizada por DEBORA APARECIDA RAMOS move em face de EDILSON LAMANNA, processo n2
0003151-37.2018.8.26.0650 que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com
a regras a seguir expostas:

DA PRACA: A primeira praga tera inicio no dia 25/02/2021 as 15:30 horas. Ndo havendo lance
igual ou superior a importancia de avaliagdo nos 3 (trés) dias Uteis subsequentes ao inicio da
primeira praca, a segunda praga seguir-se-a sem interrupcao, iniciando-se dia 03/03/2021 as
15:30 horas e se encerrara no dia 29/03/2021, as 15:30 horas (horario de Brasilia).

DO CONDUTOR DA PRACA: A praca sera realizada por MEIO ELETRONICO, através do portal
http://www.sumareleiloes.com.br/, e serd conduzida pelo Leiloeiro Oficial CARLOS EDUARDO
SORGI DA COSTA, matriculado na JUCESP sob n2 1.039, devidamente habilitado pelo Tribunal
de Justica do Estado de Sdo Paulo — TJ/SP.

DA RELACAO DOS BENS:. Imével Matricula 25.994 do 12 Registro de Iméveis de Valinhos. LOTE
n2 10, localizado na Quadra “B”, do loteamento denominado “CHACARA FLORA”, nesta cidade
e comarca de Valinhos, fazendo frente para a Rua n2 “9”, com as seguintes medidas e
confrontacdes: 20,00m de frente para a mencionada Rua; 50,00m pelo lado direito,
confrontando com o lote n2 “9”; 50,00m pelo lado esquerdo, confrontando com o lote n? “11”;
e 20,00m pelos fundos, confrontando com as Chdcaras das Nacgdes, encerrando a drea de
1.000,00m2. Av.5 Na conformidade de elementos existentes no arquivo deste Registro
Imobilidrio, faco constar que a Rua “09” (NOVE), do loteamento denominado “CHACARA
FLORA”, recebeu, pela Lei Municipal n2 2.757, de 12 de agosto 1994, a denominacdo de “RUA
DOS JACARANDAS”. ONUS DA MATRICULA DO IMOVEL: (a) Av.01 Restricdes de ordem
urbanistica, especificada na Av.8/33.821 do mencionado cartdrio; (b) Serviddo de viela
sanitaria de 3,00m de largura em favor da Prefeitura Municipal de Valinhos, conforme
R.5/33.821 e Av.11/33.821 do mencionado cartdrio; (c) Gravada para utilizacdo limitada a faixa
de largura de 5,00m de largura, nos fundos do lote, cuja exploracdo depende da autorizagao
do Instituto Brasileiro de Desenvolvimento Florestal, conforme Av. 15/33821, noticiada na
Av.1/64.041, de 17/04/1991 de 12 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Campinas/SP.

DO VALOR MiNIMO DE VENDA DO BEM: Na primeira praga, o valor minimo para a venda do
bem apregoado serd correspondente ao valor de avaliagdo judicial, conforme avaliacdo
realizado em setembro de 2019 (fls. 169 e 189), no valor de RS 2.606.000,00 (Dois milhdes,
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seiscentos e seis mil reais). Na segunda praca, o valor minimo para a venda correspondera a
70% (setenta por cento) do valor indicado na primeira praga, nos termos do artigo 13 do
Provimento CSM 1625/2009. Caso o maior lance ofertado seja inferior ao minimo previsto, o
mesmo serd submetido a apreciagdo do MM. Juizo.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: Serd sempre considerado vencedor o maior lance
ofertado, observado o lance minimo, independente da forma ou condi¢do de pagamento que o
arrematante venha a optar. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd
sobre a proposta de pagamento parcelado, nos termos do artigo 895 § 72 e 82 do Cédigo de
Processo Civil. a)A VISTA: Ao optar pelo pagamento a vista do valor do lance, o arrematante,
no ato da arrematacdo, deverd efetuar, diretamente ao leiloeiro ou mediante guia judicial, o
pagamento da integralidade do valor do lance. Alternativamente, podera o arrematante pagar,
ao leiloeiro, o valor minimo equivalente a 25% do valor da arrematacgdo, devendo pagar o valor
remanescente no prazo maximo de 15 dias, cujo montante devera ser garantido, no ato do
leildo, por fianca/caucdo bancéria em valor equivalente ou maior que o montante a ser
garantido. Nesta hipdtese, o valor a ser pago, em uma Unica parcela, no prazo maximo de 15
dias, deverd ser quitado mediante depdsito em conta judicial vinculada ao processo a que se
refere o bem arrematado. Deixando o arrematante de depositar o valor remanescente no
prazo de 15 dias, sera imposta a penalidade prevista no art. 897 do Cddigo de Processo Civil,
sem prejuizo das demais penalidades previstas em lei ou no presente edital. b))PARCELADO: Ao
optar pelo pagamento parcelado, devera ser apresentada, por escrito, até o inicio da primeira
ou da segunda praca, proposta de parcelamento indicando prazo, a modalidade, indexador de
correcao monetdria e as condi¢des de pagamento do saldo para aquisicdao do bem, por valor
nao inferior ao valor minimo de cada praga ao gestor judicial através do endereco de e-mail
juridico@sumareleiloes.com.br, devendo ainda ofertar lance na plataforma de disputa;
Optando pelo pagamento parcelado, o licitante, no ato da proposta devera efetuar,
diretamente ao leiloeiro ou mediante guia judicial, o pagamento do valor minimo
correspondente a 25% (vinte e cinco) do valor da arrematacgdo, quitando o valor remanescente
em, no maximo, 30 (trinta) parcelas (art. 895, §12 do Cddigo de Processo Civil) iguais, mensais e
sucessivas, venciveis a cada 30 (trinta) dias da data da arrematacdo. Na hipdtese de atraso no
pagamento de qualquer parcela, incidira multa de 10% sobre a soma da parcela inadimplida
com as parcelas vincendas (conforme art. 895 §42 do Cddigo de Processo Civil). O valor das
parcelas deverd ser atualizado, mensalmente, desde a data da arrematacdo, pela média do
INPC+IGP-DI (pro rata die), devendo o montante ser quitado mediante guia de depdsito judicial
vinculada aos autos a que se refere o bem arrematado. Caso o vencimento de alguma parcela
recaia em final de semana ou feriado, o mesmo ficara automaticamente prorrogado para o
primeiro dia util subsequente. A arrematacdo de bem imével mediante pagamento parcelado
do valor da arrematacdo, nos termos previstos neste edital, serd garantida por hipoteca
gravada sobre o préprio imével arrematado. Em caso de arrematacdo mediante pagamento
parcelado, o r. juizo poderd condicionar a entregar do(s) bem(ns) a quitacdo de todas as
parcelas. Na hipotese de inadimplemento, o exequente poderd optar pela resolugdo da
arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execuc¢do do valor devido. Caso seja
pleiteada a resolugdo da arrematacdo, o arrematante, sem prejuizo das demais sancdes
previstas na lei e/ou neste edital, assim como sem prejuizo da apuracdo de eventuais perdas e
danos, perdera o sinal de negdcio ja pago. Caso seja pleiteada a execugdo, todas as parcelas
vincendas vencerdo antecipadamente a data da parcela inadimplida, incidindo sobre o
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montante devido a multa prevista no art. 895 §42 do da Lei 13.105/2015, além das demais
sangbes eventualmente previstas neste edital e/ou na legislacdo em vigor, arcando o
arrematante inadimplente com as custas processuais e honorarios advocaticios decorrentes da
execucdo, tudo isso sem prejuizo da apuragao de eventuais perdas e danos. Acaso nao haja
pagamento no prazo estipulado, o juiz podera aprovar a venda do bem para o segundo
colocado, pelo Ultimo lance por ele ofertado. E de responsabilidade do Arrematante a
impressdo e confecgdo das guias judiciais referente aos pagamentos parcelados.

DA COMISSAO: Em caso de arrematac3o, sera devida comiss3o no percentual de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacdo. Caso haja acordo, remissdo ou adjudicacdo, sera devido
honorarios no percentual de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem.

DOS LANCES: Os lances deverdo ser ofertados pela rede INTERNET, através do portal
http://www.sumareleiloes.com.br/.

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: O arrematante arcara com os débitos pendentes
gue recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o
artigo 130, pardgrafo Unico, do CTN. Sera de responsabilidade do arrematante todas as
providéncias e despesas relativas a transferéncia do imével, tais como recolhimento de ITBI,
foro, laudémio, taxas, alvards, certiddes, escrituras, registros, baixa de restricdes e/ou
gravames, bem como outras despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS
oriundos de construcdo ou reforma nao averbados nos drgdaos competentes e, ainda, dividas
relativas ao condominio, resguardada a possibilidade de acdo regressiva contra o devedor
principal, perante o Orgdo competente.

DiVIDAS E ONUS: A regularizacdo documental do imdvel, tal como a averbagdo da construcdo
e demais atos é 6nus do arrematante. Em caso de arrematacdao de bem imdvel, cabera ao
arrematante arcar com a integralidade dos débitos relativos a taxas condominiais, incluindo
valores vencidos em data anterior e posterior a da arrematacdo. Contudo, na hipdtese de
arrematacdo de bem imdvel em processo cujo objeto seja a cobranca de taxas condominiais do
proprio bem arrematado, o arrematante arcard apenas com o valor do débito de taxas
condominiais (inclusive valores eventualmente cobrados em outros processos, bem como
valores extrajudiciais) que eventualmente supere o valor da arrematacdo, ou seja, em tal
hipotese ficard o arrematante responsavel pelo pagamento do valor resultante da diferenca, se
houver, entre o valor do débito das taxas condominiais, e o valor da arrematac¢do. Em caso de
adjudicacdo, arcara o adjudicante com todos os débitos do imodvel.

CONDICOES GERAIS: O bem sera entregue nas condi¢des em que se encontra, inexistindo
qualguer espécie de garantia. A venda dos bens imdveis serd sempre considerada ad corpus,
sendo que eventuais medidas constantes neste edital serdo meramente enunciativas. Em caso
de arrematagdo de bem movel, fica ao encargo do arrematante a retirada e transporte do(s)
bem(ns) do local onde o mesmo se encontra. Em caso de arrematagdo ou adjudicacdo de bem
imovel, caberd ao arrematante tomar as providéncias e arcar com os custos da desocupacao
do(s) bem(ns), caso o mesmo esteja ocupado. Caberad ao arrematante arcar com todos os
custos para eventual regularizacdo do(s) bem(ns) arrematado. Cabera ao arrematante arcar
com todos os custos da arrematacgao, inclusive para a expedicao da respectiva carta de
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arrematacdo, se houver. Cabera ao arrematante tomar todas as providéncias e arcar com
todos os custos para a transferéncia do(s) bem(ns) junto aos drgdaos competentes. Cabera ao
arrematante arcar com todos os tributos eventualmente incidentes sobre a arrematacao e
transferéncia do(s) bem(ns), inclusive, mas ndo somente, ICMS, ITBI, IRPF ou IRPJ, taxas de
transferéncia, dentre outros. Art. 889, pardgrafo unico do Codigo de Processo Civil.

Ficam, desde j4, intimadas as partes, os co-proprietdrios, os interessados e, principalmente,
os executados, credores hipotecarios ou credores fiduciarios, bem como os respectivos
conjuges, se casados forem.

Todas as regras e condicGes aplicdveis estdo  disponiveis no  portal
http://www.sumareleiloes.com.br/. A alienagdo obedecera ao disposto na legislagdo aplicavel,
no Provimento CSM n? 1.625/09 do TJ/SP e o “caput” do art. 335 do Cddigo Penal. A
publicacdo deste Edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos
patronos.

Nos termos do artigo 889, I, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados
ndo sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pragas,
valerd o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza seus
fins efeitos de direito, serd o presente edital, por extrato, afixado no atrio do férum no local de
costume. VALOR DE AVALIACAO: Imdvel avaliado em R$ 2.606.000,00 (Dois milhdes,
seiscentos e seis mil reais). Nada mais.

Juiza de Direito
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