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xCELENTiSSIMO Sr. Dr. JUIZ DE DIREITO DA
1 VARA CIVEL DE o w}_

n PIVEVEE R
_E_B-Q-QE'M 1569/10 (114.01.20]0.036924-6f -000) / /

ACAQ: Execucio de Titulo Extrajudicial g / |

€

CARLOS ROBERTO SCOMPARIN, brasileiro,
casado, Engenheiro  Civil , CREA N ° 43211 / D, Perito Judicial, ja
devidamente qualificado nos autos de Execugdio de Titulo Extrajudicial,
que tem como Requerente Aldo Mauri, vem respeitosamente a presenga de
V. Ex".,, para apresentar as conclusdes a que chegou, consubstanciadas no
presente LAUDO PERICIAL, segundo os elementos apresentados nos
autos e nos limites do pedido e determinagéo deste Juizo.

Aproveita também para solicitar os honorarios

depositados nos autos.

crsconstrutora@yahoo.com.br Fone (19) 3561 3911
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o1- PRELIMINARES |

Trata-se de uma 30 de

ag
Requerente Aldo Mgy,
Ltda. e outro. :

SXecugiio de tigy|

e uerida gy © extrajudicial, que tem como

Vitech Engenharia e Comércio
02- VISTORIA

No dia 03 de janeir,

: de 2014, 3
concedida aos peritog > 8 luz de liberdade de é |
imével, lote de tem“u‘:e::. a;;'g 429, do CpC procedemos aman |

gspli:::l Santo — Valinhog/gp” - 9%24ra N, do loteamento Jardim Nova
el Possul todos g melho £y s
possiveis. ramentos e benfeitorias piiblicas
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o LAUDO TECNICO AVALIAT RI

para nossas conclusdes e elaboragiio do

i A resente laudo, além de nossOS
wphf:-,c:mentos técnicos desenvolvidos e:rI; mais de 18 anos de Pericias,
principalmente nas Varas Civeis de Campinas, nos socorremos
de fontes de informagBes dignas de credibilidade.
O critério utilizado € o orientado pela NBR 14653 da ABNT -

Associagdo Brasileira de Normas Técni : A
Grau de Fundamentagio I1. €cnicas, ou seja, Método Evo

31- DESCRICAO DO IMOVEL;

Trata-se de um lote de terreno de n ° 20, da quadra N, no loteamento
Jardim Nova Espirito Santo — Valinhos/SP, medindo 10,00 metros de
frente para a Rua Waldomiro Rossi — 30,00 metros do lado direito de
quem do lote olha para a via publica, divisa com o lote 21 — 30,00
metros do outro lado na divisa com o lote 19 e 100,00 metros nos
fundos na divisa com a gleba G-1, encerrando uma érea total plana de
300,00 m %, matricula sob n ° 107.053, no 1 ° CRIC.

32- AVALIACAO:

3.2.1-Do terreno A = 300,00 m *

Para avaliagio do terreno nos € recomendado por diversos
julgados, o Método comparativo (determinagiio de valor através
da comparag@o com outros iméveis), desde que ocorram:

- Identidade de condigdes e caracteristicas;
Prego conhecido no mercado imobilirio local;
- Dos pregos com ofertas reais e atuais.

Para critério utilizado e perfeitas aferi¢des procedem & necessaria
homogeneizagdo de todos os dados colhidos de imoveis
semelhantes, na mesma localidade, regido ou municipio, com
valores de mercado atualizados, tudo para as devidas
comparagdes, quanto as diferengas existentes em relagdo ao
aproveitamento, localizagdo etc.

crsconstrutora@yahoo.com.br Fone (19) 3561 3511
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~ 32.2- Andlise dos elementos pesquisag
3.2.a- Tratamento dado 3 pesqui
3.2.b- Fator de oferta.

msmﬁmtommdelﬂ,M%md;
j.esmp.lmd"-__ .o:mdmdoimmelasumdade

3.2.c- Fator Testada.

Amdatemdasuﬁfe'mmdamizmt_h
ithammcﬁﬁmdumeadcw
na.

T = (a/ar)"™ para os limites ar < a < 2ar.
No caso, testada de referéncia = 10,00 — adotaremos entdo:
Fator testada = 1,00
3.2.d- Fator localizagéo.
Quando houver necessidade de pesquisas em éreas vizinhas

e similares, deverd ser feita corregdo dos valores para
comparagdo ao valor efetivo. Adotado = FL = 1,00.

3.2.e- Férmula para Avaliagdo.
ANEXOT1

i <=0} : T

M i

Do terreno:
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Limite Superior: RS 64
imi . 2,00/m ?
Limite Inferior - R$ 345,00,:1 ;

Homogeneizando:

q=R$493,75/m 2

V=R$ 493 75/m 2« 300,00 m % x 0,95
V=R$ 140.718,00

o4 CONCLUSAQ

Avalio o lote n ” 20, da quadra N, frente para a Avenida Waldomiro
Rossi, Valinhos/SP, matricula n ° 107.053, do 1 ° CRIC, em R$

140.718,00 (cento e quarenta mil setecentos e dezoito reais).

Nada a mais havendo a ser considerado, dé-se por encerrado o presente
Laudo Pericial, que vai com todas as suas folhas rubricadas no anverso,
sendo a tltima datada e assinada.

Nido obstante, este Perito prestara, tanto quanto seja necessario,
quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessarios, ao
completo entendimento do Processo em Curso

Campinas, 15 d?ﬂm de 2014,
Qa1

Eng. Carlos Roberto Scomparin
Perito Ju CREA 43.211/D
CPF 820.440.668-15

crsconstrutora@yahoo.com.br Fone (19) 3561 3911
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ANEXO y
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B LEMENTO COMPARATIVQ N°, 01

0 : Jd. Nova :
| g;;‘f 300,00 m 27 110 Santo
pRECO : R$ 149.000,00
FONTE : KZA Iméyeijs
FLEMENTO COMPARATIVO N © .
BAJRRO : Jd. Nova Espirito
AREA £ 353,00/m 2 incii)
PRECO : R$ 170.000,00
| FONTE + Master Iméveis Valinhos
BAIRRO : Jd. Nova Espirito §
AREA : 300,00 m 2 . -
PRECO : R$ 149.000,00
FONTE : Grupo Santana Iméveis
 ELEMENTO COMPARATIVO N °, 04:
- BAIRRO : Jd. Nova Espirito Santo
akEA : 300,00/m ?
PRECO : R$ 150.000,00
: Grupo Santana Iméveis

TE0399

R$ 497,00/m ?
Tel. (19) 3327 7779

TE044

RS$ 481,00/m 2
Tel. (19) 3327 5357

TE0044

RS$ 497,00/m 2
Tel. (19) 3327 6102

TE0123

R$ 500,00/m *
Tel. (19) 3327 6100
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