TERMO DE REFERENCIA
ProcessoAdministrativon®650/2025

1. DO OBJETO

1.1. Realizagao de Leildo Publico online por Plataforma Eletrénica para alienagao de bens
iméveis pertencentes ao patriménio do Municipio de Sao Pedro do Estado de Sao Paulo,
conformerelagcaodeloteseespecificagbesdescritasnoANEXOqueintegraesteTermode
Referéncia.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. Destaca-se o contexto da necessidade de proceder ao processo de alienagao de
bens imodveis a ser conduzido pela Administracao Publica Municipal, em ateng¢ao ao
inciso XXI do art. 37 e art. 175 da Constituicdo Federal, Lei 14.133/2021, Lei Orgénica
do Municipio e demais dispositivos de regéncia.

2.2. Assim, compete a Administracdo Publica Municipal desenvolver, propor e
implementar modelos, mecanismos, processos e procedimentos para aquisicao,
contratagao, alienagao e gestao de bens e servigos.

2.3. Frise-se, que a Administragdo Publica adquire bens que sao utilizados no
desenvolvimento de suas atividades, bem como na prestacdo de servicos publicos a
populagao.Contudo,comodecursodotempo,referidosbensdeixamdeseruteisaodrgao
possuidor, tornando-se inserviveis, denominagdo genérica atribuida aos bens
caracterizados como ociosos, antiecondmicos ou irrecuperaveis. Por ndo mais servirem a
finalidade para qual foram adquiridos, ndo ha motivo para que tais bens permanegam
integrados ao patriménio publico, razdo pela qual ocorre o desfazimento destes bens, que
tem por objetivo principalangariar recursosparaa aquisicdo de novos benspermanentes,
bem como se justifica pela redugcdo de custos administrativos para manutengao deles no
acervo patrimonial.

2.4. Saliente-se que a Administracdo Municipal, por ndo contar com profissionais ou deter
conhecimento paraconsecug¢ao do objeto proposto, sem que resultasse em investimentos
edespesasquenaosaojustificaveis,umavezqueenvolveriaagestaodediversosservigos
agregados como de pessoal, capacitagdo, equipamentos, veiculos, combustiveis,
deslocamento etc., efetuou a contratacdo da Empresa Atena Preparadora de Leildes e
Gestao de Patios Ltda. (Contrato Administrativo n® 102/2025 — Processo n° 636/2025 —
Dispensa de Licitagdo n° 528/2025), para prestagao de servicos de levantamento, inventario,
preparagao, organizagao, realizacdo e conducgao de Leildes Publicos para venda de bens
imoveis pertencentes ao patriménio publico municipal, através de plataforma eletrénica e
por Leiloeiro Administrativo.

2.5. Saliente-sequeal.ei n°14.133/2021,noinciso XLdoart.5° eart. 31,expressamque oleilao
€ a modalidade de licitacdo para alienacédo de bens imdveis ou de bens mdveis inserviveis
ou legalmente apreendidos a quem oferecer o maior lance.

2.7. Por sua vez, a condugdo do Leildo pelo Leiloeiro Administrativo, dentre outras
exigéncias, requer sistema que possibilite a realizacdo da sessdo via Web,
simultaneamente e em tempo real, com local para realizacdo do Leildo com infraestrutura
digital acessivel ao publico interessado, dominio da capacidade de negociacédo e outros
itens que integram a logistica necessaria a condugao da sesséo.



2.8. A possibilidade de participagcéo no Leildo via Web amplia significativamente o numero
de potenciais Arrematantes-Compradores(as), torna a disputa mais acirrada, aumenta a
eficacia nos lances como também diminui a possibilidade de combinagao de precos. Este
recurso permite que o Arrematante-Comprador(a) oferegca seus lances quando o leildo
estiver sendo realizado, utilizando um computador, tablet, smartphone etc.

2.9. A fiscalizagdo e acompanhamento do procedimento licitatério ficara a cargo da
Comissaol.icitagaodeleildo nomeadanostermosda Portarian®5.764de05defevereirode 2025.

3. DOLOCAL, DATAE HORARIO

3.1. OLeilaoPublicoserarealizadonaformaonlinepelaPlataformaEletrénicadisponivelnapagina da
rede mundial de computadores sob o URL www.sumareleiloes.com.br, nas seguintes datas e
horarios:

LOTES DATA ABERTURA HORARIOABERTURA DATAENCERRAMENTO HORARIO
ENCERAMENTO
01 AO18 APOSAPUBLICACAO APOSAPUBLICACAO 24/11/2025 10h00min
DO EDITAL DO EDITAL
4. DOS BENS

4 1. Os bens estao relacionados, descritos e avaliados no ANEXO e serdo vendidos no estado de
conservagdo e condigdo em que se encontram, sem qualquer garantia de funcionamento,
pressupondo-se tenham sido previamente examinados pelo arrematante, ndo cabendo, pois, a
respeito deles, qualquer reclamacdo posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou
extrinsecas.

5. DOSLANCESMINIMOS

5.1. Os bens serdao vendidos em lotes, observados os valores minimos atribuidos conforme
avaliagdes realizadas pela empresa contratada, Atena Preparadora de Leildes e Gestao de Patios
Ltda. (Contrato Administrativo n® 102/2025 — Processo n°® 636/2025 — Dispensa de Licitagdo n°®
528/2025) e sob fiscalizagdo da Comissédo para licitagdo na modalidade Leildo nomeada nos
termos da Portaria n° 5.764 de 05 de fevereiro de 2025, constantes da coluna “VALOR MINIMO”
da tabela expressa no ANEXO I.

6. DASVISITAS,EXAMEEVISTORIADOS BENS

6.1. O interessado nos bens objeto do leildao podera vistoria-los em sua localizacdo cujas
informacodes estao disponiveis no endereco eletrdnico (www.sumareleiloes.com.br).

6.2. Os lotes deverado ser examinados pelos interessados e, se for o caso, por técnicos de sua
confianga, apenas através de avaliagao visual no local onde se encontram situados.

6.3. Epermitidoportarmaquinafotograficae/oucelulares,assegurandoatodointeressadoodireito de
efetuar o registro fotografico do lote por ele inspecionado, pelo que ninguém podera,
posteriormente, alegar qualquer desconhecimento do estado de conservagdo dos bens objetos do
presente leildo.

6.4. Osbensserdovendidos noestado de conservagdo emqgueseencontram, naocabendo, pois, ao
Leiloeiro Administrativo, ao Municipio de S&o Pedro e a preparadora de leildes contratada
qualquer responsabilidade posterior como concessao de abatimento no pregco em decorréncia de
suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas.

6.5. Caso o licitante opte por nado visitar o bem para atestar e conhecer as condigbes e
peculiaridadesdoobjeto,assumiratotalresponsabilidadepornaofazerusodafaculdadedevistoriar


http://www.sumareleiloes.com.br/
http://www.sumareleiloes.com.br/

osbens,naopodendoalegarignoranciaquantoaoestadodele,emjuizoouforadele,comomotivo de
reducao de valor ou indenizagao.

6.6. Nao serao aceitos lances condicionados a vistoria futura dos bens, posto que € obrigacao do
interessado em participar do certame efetuar a vistoria antes de sua realizacao.

7. DASCONDIGOESDEPARTICIPAGAO

7.1. Poderdo participar do Leildo e oferecer lances as pessoas fisicas ou juridicas, por seu
representante legal, desde que devidamente inscritas no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF/MF) ou
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ/MF).

7.1.1. NaopoderaoparticipardoLEILAO:

a) Menoresde18(dezoito)anos;

b) Cujoadministradorousdciodetentordemaisde5%(cincoporcento)docapitalsocialseja  diretor
ou empregado do Municipio de Sao Pedro (SP);

c) SuspensopeloMunicipiodeSaoPedro(SP);

d) DeclaradainidéneapelaUnido,porEstado,peloDistritoFederaloupelaunidadefederativa a que
esta vinculada ao Municipio de Sao Pedro (SP), enquanto perdurarem os efeitos da sancao;
e) Constituidaporséciodeempresaqueestiversuspensa,impedidaoudeclaradainidénea;

f) Cujoadministradorsejasociodeempresasuspensa,impedidaoudeclaradainidénea;

g) Constituidaporsdécioquetenhasidosdcioouadministradordeempresasuspensa, impedida ou
declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sangao;

h) Cujo administrador tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou
declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sangao;

i) Que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razédo de vinculo de
mesma natureza, de empresa declarada inidénea.

7.1.2. Aplicam-seasmesmasvedacgdesacimaaosseguintescasos:

a) a quem tenha relagdo de parentesco, até o terceiro grau civil, com: dirigente e empregado do
Municipio de Sao Pedro (SP) cujas atribuicbes envolvam a atuagado na area responsavel pela
licitacdo ou contratacdo e autoridade do ente publico a que o Municipio de Sao Pedro (SP) é
vinculado.

b) cujoproprietario,mesmonacondigdodesécio,tenhaterminadoseuprazodegestdoourompido seu
vinculo com o Municipio de Sao Pedro (SP) ha menos de 6 (seis) meses.

7.1.3. Oslicitantesndopoderaoalegar,parafinseefeitosdedireito,odesconhecimentodasregras e
condicdes contidas neste Edital e na legislagao pertinente reguladora da matéria.

8. DO CREDENCIAMENTO

8.1. Os interessados deverao se inscrever/cadastrar para o Leildo com antecipagdo minima de 2
(dois) dias da data de abertura prevista no item 2.1, mediante acesso a pagina
www.sumareleiloes.com.bre encaminhar os seguintes documentos:

a) PessoasFisica:

e Fotografiadeseurostocomdocumentocomfotoaolado;
e Comprovantedeendereco;
e Documentocomfoto(RG,CNHouFuncional).

b) PessoasdJuridicas:
e CNPJ/MFemitidopelaReceitaFederalcomconsultadequadrosocietariodaempresa

(Consulta QSA);
e RGouCNHdo(a)sécio(a) administrador(a).
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8.1.1. Ointeressado/usuariodeveraserplenamentecapaznostermosdalegislagaocivilemvigor.

8.1.2. O interessado/usuario declarara a inexisténcia das vedacdes a participacdo e que tem
capacidade e legitimidade para assumir as responsabilidades e obrigagdes descritas neste Termo
de Referéncia, no Edital e na legislacao pertinente reguladora da matéria.

8.2. Os documentos mencionados no item 8.1 deverdao ser anexados apds o preenchimento da
inscricdo/cadastro no site www.sumareleiloes.com.br, seguindo-se as orientagdes nele
disponibilizadas.

8.3. Comocadastrorealizadocomsucesso,eapdsorecebimentodosdocumentosacimaexigidos, sera
encaminhado via e-mail a informacao de habilitagdo, tornando aptoo(a) licitante pararealizar seus
lances.

8.4. O Leiloeiro Administrativo designado examinara previamente os documentos de
credenciamento nos termos deste Termo de Referéncia e do Edital.

8.5. Para participar do leildao o usuario devera ACEITAR os termos e condi¢des estabelecidos na
Plataforma disponivel no endereco eletrbnicowww.sumareleiloes.com.br.

9. DASCONDIGOESGERAIS

9.1. O leilao sera realizado por lotes, conforme discriminado no ANEXO e os valores minimos séo
os aprovados pela Comissao de Leilao.

9.2. Naoseraoalienadososbensdoslotescujoslancesouofertasndosejamiguaisoumaioresdo que o
valor expresso no ANEXO.

9.3. Duranteoleilaopodemserrealizadasofertassucessivasdelancesparacadalote,semprecom
valores que superem o lance anteriormente efetuado. Nao serdo admitidos lances com valores
idénticos ou que visem a igualar a oferta de algum interessado.

9.4. Quando os interessados ndo mais se dispuserem a realizar novos lances, o Leiloeiro
Administrativo identificara o ofertante do maior lance e Ihe adjudicara o lote em questao.

9.5. Paracadaloteserarealizadoomesmoprocedimento.

9.6. A participagao nolLeildao implica no conhecimento eaceitagdo, por parte dos(as) concorrentes
das exigéncias e condi¢des estabelecidas neste Edital e na legislacdo pertinente reguladora da
matéria.

9.7. Naoseradadonenhumtipodegarantiaao(a)arrematante.

9.8. O(a)arrematanteéresponsavelpelautilizagaoedestinodosbensarrematadoserespondera, civil e
criminalmente, pelo seu uso e destinagcdo em desacordo com as restricbes estabelecidas neste
edital e na legislacao em vigor.

9.9. OlotenaoarrematadoseradevolvidoaoacervoparasernovamenteapregoadopeloLeiloeiro
Administrativonomesmoevento,imediatamenteapdsopregaodoultimoloteconstantedoANEXO I
deste edital.

9.10. OsbensdescritosecaracterizadosnoANEXO 1desteEditalpoderéoservisualizadosnodo
websitewww.sumareleiloes.com.br,sendoqueasfotosdivulgadassdomeramenteilustrativas,néo
servindodeparametroparademonstraroestado, condigdesouinfluenciarnadecisdodeofertade lances
para arrematacdo dos bens que deverao ser objeto da visita, exame e vistoria nos termos do item
5 deste Edital.
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9.11. OMunicipiodeSaoPedro(SP),antes,duranteoudepoisdarealizagaodoleildo,notadamente

sesurgiranecessidadeouocorreralgumimpedimentolegal,bemcomo,pormotivodeforgamaior, se
reserva no direito de, a seu exclusivo critério e motivos, adiar, suspender, alterar, revogar ou
anularopresentelLeildao,notodoouemparte,inclusiveretirarumoupartedoslotespostosavenda na

hipotese de eventual cadastramento de bloqueio de transferéncia ou ordem judicial
supervenienteapublicacidodesteEdital,semquecaibaaterceirosreclamacaodequalquerespécie,
tampouco geracéo de direitos.

9.11.1. Nocasodeexclusdodebemdeumloteaindaabertoparalances,oslancespré-cadastrados até o
momento da exclusdo do item serdo anulados. No caso de exclusdo de bem de um lote que ja
tenha sido alienado, sera abatido do valor de arremate o valor referente ao bem excluido,
proporcionalmente ao valor de avaliagao do veiculo em relagcéo ao lote.

9.11.2. Ao excluir do leildo lotes queja foram pagos pelo arrematante, sera aberto protocolo para
devolugédo dos valores, 0os quais nao terdo corregao.

9.11.2.1. Oreembolsoocorreraematé30(trinta)diasapdsaaberturadoprotocolo.

9.12. Nocasodeanulacio,naoteraoarrematantedireitoarestituicidodovalorpago,sehouver,de
qualquer forma, concorrido para a pratica da irregularidade.

10. DOCRITERIODEJULGAMENTO

10.1. Ocritériodejulgamentoseraodemaiorlanceoumaiorofertadepreco.

11. DO PROCEDIMENTO

11.1. OLeilaoPublicoserarealizadoonlinepelaPlataformaEletrénicadisponivelnapaginadarede

mundialdecomputadoressoboURLwww.sumareleiloes.com.br,atendendoaformadalegislacao
vigente e as disposicdes expressas neste Edital e no Termo de Referéncia.

11.1.1. Osinteressadosdeveraopreviamenteseinscrever/cadastrarparaolLeildo,medianteacesso  a
pagina www.sumareleiloes.com.br, seguindo os procedimentos expressos em referido site para
este fim, observado o disposto no item 8.

11.1.2. Apos a efetiva inscricdo/cadastro, sera atribuido a cada participante um LOGIN e SENHA
para possibilitar a participacdo no certame.

11.1.3. Os lances deverao ser ofertados exclusivamente pela rede mundial de computadores, por
meio da Plataforma disponivel no endereco eletrénico www.sumareleiloes.com.br.

11.1.4. Somente poderdo participar da fase dos lances os licitantes que apresentarem os
documentos de credenciamento e estarem devidamente cadastrados(as) junto ao site
www.sumareleiloes.com.br, consoante as disposicoes expressas neste Edital.

11.2. Os lances ofertados sao irrevogaveis e irretrataveis. O usuario é responsavel por todos os
lancesregistradosemseunome, quenaoseraoanuladose/oucanceladosemnenhumahipoétese.

11.3. Os lances serédo ofertados para um lote de cada vez, obedecida a sequéncia da tabela
constante do ANEXO 1 do presente Edital, os quais deverao ser acima do valor minimo atribuido
conforme avaliacao realizada e descrita no Laudo de Avaliagao constante do ANEXO 1.

11.4. Serdo considerados apenas os lances de valor igual ou superior ao dos valores minimos
atribuidosconformeavaliagbesrealizadasedescritasnoLaudodeAvaliagaoconstantedoANEXO 1.

11.5. A partir do prego minimo, ficara a cargo do Leiloeiro Administrativo, durante os pregdes,
estabelecer a diferenga minima para os lances subsequentes.
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11.6. O valor minimo de lance inicial para cada lote sera o estimado no Edital ou o melhor lance
antecipado registrado no sistema até o inicio da sessao publica.

11.7. Iniciadaaetapacompetitiva,osparticipantesdeverdoencaminharlancesexclusivamentepor meio
eletrénico, sendo imediatamente informados do seu recebimento e do valor consignado no
registro.

11.8. Oslancesofertadosseraodeexclusivaresponsabilidadedolicitante,ndolheassistindodireito  de
pleitear desisténcia, alteragdes posteriores, sob alegacado de erro, omissdo ou qualquer outro
pretexto.

11.9. A simples oferta de lance, demonstrara intencdo de compra nos respectivos lotes de seu
interesseeimplicaaceitagcdoexpressapelolicitantedetodasasnormasecondi¢cdesestabelecidas neste
Edital:

11.9.1. Quetemciénciaeconcordacomostermosecondi¢cdescontidasnesteEditaleseusanexos e que
cumpre plenamente as condi¢des exigidas para participagdo no certame;

11.9.2. Queinexistemfatosimpeditivosparaparticipacaonoprocessolicitatorio;

11.9.3. Quetemciénciadequeascondi¢desexigidasparaaparticipagadodocertameaplicam-sea todas
as suas etapas, até a entrega dos bens.

11.10. Os lances oferecidos pela Plataforma Eletrénica de Leildes ndo garantem direitos ao
participante, que assume os riscos oriundos de falhas por qualquer ocorréncia, tais como, quedas
ou falhas no sistema, da conexao de internet, ou impossibilidades técnicas ou quaisquer outras
ocorréncias, tendo em vista que a internet e o site sdo apenas facilitadores de oferta, ndo sendo
cabivel qualquer reclamacéao a esse respeito.

11.11. O licitante podera ofertar mais de um lance para um mesmo bem, prevalecendo sempre o
maior lance ofertado.

11.12. Nao serao aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, registrando-se no sistema aquele
que for recebido primeiro.

11.13. O Leiloeiro Administrativo, atendidas as conveniéncias do Municipio de Sdo Pedro (SP),
podera retirar qualquer lote do Leildo.

11.14. O lote ndo arrematado sera devolvido ao acervo para ser novamente apregoado pelo
Leiloeiro Administrativo no mesmo evento, imediatamente ap6s o pregéo do ultimo lote constante
do ANEXO.

11.15. Ao Municipio de Sao Pedro(SP) reserva-se ao direito de n&o liberar os bens que nao
alcancarem os pregos minimos de venda.

11.16. Sera declarado vencedor o maior lance ou maior oferta de prego, desde que o(a) licitante
tenhaapresentadodeformaregularosdocumentosdecredenciamentosolicitadosnoitem7deste Edital,
lavrando-se Ata que ira assinada pelo Leiloeiro Administrativo.

11.17. Qualquervalorquevenhaaincidirsobreoobjetodestalicitacao,correspondenteaimpostos, taxas
detransferéncia, emolumentos, despesascom transporte, seguro,reconhecimentodefirma, correrao
por conta exclusiva do arrematante.

11.18. Osbensseraovendidosnoestadoecondigcdesemqueseencontram, pressupondo-seque
tenham sido previamente examinados pelos licitantes, ndo cabendo quaisquer reclamacgdes
posteriores quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas, nem direito a reclamagao por
vicios redibitérios e tampouco pedir abatimento no preco.



11.19. Naplataformadeleilao,aordemdeexposicaodosbensofertadosseradefinidaporcritérios
especificos do Leiloeiro Administrativo.

12. DO PAGAMENTO

12.1. Os pagamentos sao irretrataveis e nao havera devolugio dos valores pagos em razao de
desisténcia da compra, descumprimento do Edital, deste Termo de Referéncia e da legislagado
pertinente reguladora da matéria.

12.1.1. Em nenhuma hipétese serdo restituidos os pagamentos dos bens leiloados que, por
qualquerrazao,ndovenhamaserdoagradodos(as)arrematantes,vistoquetodososbensficaram a
disposicao dos interessados, dias antes do leildo, para as necessarias vistorias. A simples
participacao no leildo ja implica na aceitagdo do estado em que se encontram os bens.

12.2. 0 lanceofertadoparapagamentoavistasempreprevalecerasobreoslancesofertadospara
pagamento parcelado de mesmo valor. E o lance ofertado para pagamento parcelado em menor
numero de parcelas prevalecera sobre os demais lances parcelados de mesmo valor, a critério do
Municipio de Sao Pedro do Estado de Sao Paulo.

12.3. No caso de pagamento a vista, o arrematante devera efetuar o pagamento do lance em sua
integralidade a VISTA,ap6so encerramentodo leildo,no prazomaximo de24 (vinte quatro)horas,
opagamentodeveraser realizadoexclusivamentepormeiodetransferénciaviaPix, utilizando-se
oQRCodeouachave‘“copiaecola”disponibilizadosdiretamentenaplataforma.

Para efetuar o pagamento, o arrematante devera selecionar o(s) lote(s) desejado(s), clicar em
“enviaraocarrinho”,sendoentaodirecionadoapaginacontendotodasasinformagdesnecessarias  para
a quitacao.

Atencao:

NaoseraofornecidaschavesPixpore-mail, telefoneouqualqueroutromeioexternoaplataforma.
Qualquer pagamento devera ser efetuado unica e exclusivamente em favor da empresa Atena
Preparadora de Leildes (Sumaré Leilbes).

12.4. Na hipotese de pagamento parcelado, o interessado devera ofertar o lance diretamente no
Portal/PlataformaEletronicadisponivelnapaginadainternetwww.sumareleiloes.com.br,nocampo
“lance parcelado”.

O pagamento da entrada devera ser realizado exclusivamente por meio de transferéncia via Pix,
utilizando-se o QR Code ou a chave “copia e cola” disponibilizados diretamente na plataforma.

Para efetuar o pagamento, o arrematante devera selecionar o(s) lote(s) desejado(s), clicar em
“enviaraocarrinho”,sendoentéodirecionadoapaginacontendotodasasinformagbesnecessarias para
a quitacao.

Atengéo:

NaoseraofornecidaschavesPixpore-mail, telefoneouqualqueroutromeioexternoaplataforma.
Qualquer pagamento devera ser efetuado uUnica e exclusivamente em favor da empresa Atena
Preparadora de Leildes (Sumaré Leilbes).

Quantoaosaldoremanescentepoderaserparceladoematé10(dez)parcelasmensais,queserao
atualizadas mensalmente desde a data da arrematagdo consoante o indice do INPC/IBGE,
mediante recolhimento de Guia de Arrecadagao emitida pela Prefeitura de Sao Pedro.

12.4.1. A proposta de parcelamento estara condicionada ao deferimento pelo Municipio de Sao
PedrodoEstadodeSaoPaulo,ecasondoaceita,seraautomaticamenteconvertidaempagamento
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a vista, devendo o saldo restante ser quitado pelo arrematante no prazo de 48 horas (quarenta e
oito) contados da ciéncia da decisdo que indeferir o parcelamento.

12.4.2Noprazode10(dez)diasapdésodeferimentodapropostadeparcelamentoo(a)arrematante devera
apresentar o comprovante da Guia de Arrecadacao referente ao pagamento da 12 parcela.

12.4.3. O atraso no pagamento de qualquer das prestagdes acarretara a incidéncia de multa de
10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, facultando-
se a resolucido da arrematagcdo ou a promocgao, em face do arrematante, de execucéo do valor
devido.

12.5. NahipétesedoarrematantenaoefetuaropagamentonostermosdispostosnoEditaleneste Termo
de Referéncia, perdera o direito ao bem que sera levado a novo leildo, bem como ficara
impedido(a) de licitar ou contratar com a Administracao Publica Direta e Indireta do Municipio de
Sao Pedro do Estado de Sao Paulo pelo prazo de 3 (trés) anos nos termos do § 4° do art. 156 da
Lei 14.133/2021, sendo, ainda, declarado inidbneo de licitar ou contratar no ambito da
Administracdo Publica Direta e Indireta de todos os entes federativos, pelo prazo de 3 (trés) anos,
nos termos do § 5° do art. 156 da Lei 14.133/2021.

12.6. Integralizado o pagamento pelo arrematante, o Municipio de Sdo Pedro do Estado de Sé&o
Pauloexime-sedetodaequalquerresponsabilidadeporavariaseperdatotalouparcialquevenha
sofrerobemarrematadoenaotransferidonoprazoprevistonoEditalenesteTermodeReferéncia.

12.7. Umavezintegralizadoopagamento,oMunicipiodeSaoPedro(SP), LeiloeiroAdministrativo
eempresapreparadoradeleildes eximem-sedetodae qualquerresponsabilidadepelaperdatotal ou
parcial e avaria que venha a ocorrer no bem arrematado e nao transferido dentro do prazo
estipulado.

12.8. Apés a arrematacdo, que se consuma com a homologacao eletronica, ndo sera aceita em
nenhuma hipotese a desisténcia pelo arrematante quanto aos lotes por ele arrematados. O nao
pagamento e ou desisténcia sujeitard o arrematante ao pagamento de multa no importe de 20%
(vinte por cento) sobre o valor do lance em prol do Municipio de Sao Pedro (SP).

13. DASREGULARIZAGOESPOS-LEILAO,ENTREGAETRANSFERENCIA

13.1. O Municipio de Sao Pedro (SP) notificara os arrematantes pelos e-mails cadastrados na
Plataforma Eletrénica, ndo incorrendo o Municipio de Sao Pedro (SP), Leiloeiro Administrativo ou
empresa preparadora de leiloes em responsabilidades por eventuais falhas nas entregas das
mensagens.

13.2. Arrematadososimoveis, oMunicipiodeSaoPedrodoEstadodeSaoPauloencaminharaos
documentosparaoTabelionatodeNotasdaComarcadeSaoPedrodoEstadodeSaoPaulopara lavratura
da Escritura Publica a ser outorgada.

13.3. Apds a confirmagdo do recebimento integral do valor de arrematagdo na hipétese de
pagamento a vista, o arrematante tera o prazo de 15 (quinze) dias para entregar ao Municipio de
SaoPedrodoEstadodeSaoPaulotodadocumentagaonecessariaalavraturadaEscrituraPublica, sendo
que as partes envidardo esforgos para sanar quaisquer exigéncias necessarias a formalizagao e
registro da mesma, oqualdeveraser feito no prazomaximo de 60 (sessenta) dias, prorrogaveis por
igual periodo, contados a partir da expiragéo do prazo de 15 (quinze) dias acima expresso.

13.4. Na hipdtese de proposta de pagamento parcelado, apds a confirmagao do recebimento do
pagamentointegraldominimode25%(vinteecincoporcento)dolanceavistaeaceitaaproposta de
parcelamento pelo Municipio de Sao Pedro do Estado de Sao Paulo, a propriedade do imével sera
transferida ao comprador por meio de escritura publica de compra e venda, somente apos a



quitagao integral de todas as parcelas devidas, conforme previsto no cronograma de pagamento.
Até a referida quitagao, a propriedade do bem permanecera em nome do vendedor, em carater
fiduciario, com o direito de retomada do bem em caso de inadimpléncia do comprador. O
arrematante tera o prazo de 15 (quinze) dias para entregar ao Municipio de S&o Pedro do Estado
deSaoPaulotodadocumentagcaonecessariaalavraturadaEscrituraPublica,sendoqueaspartes
envidarao esforcos para sanar quaisquer exigéncias necessarias a formalizagdo e registro da
mesma, o qual devera ser feito no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, prorrogaveis por igual
periodo, contados a partir da expiragdo do prazo de 15 (quinze) dias acima expresso.

13.4.1. Sendo o pagamento parcelado, como condi¢do para lavratura da escritura, o arrematante
deveraconstituirgarantiahipotecariasobreoimovelemfavordoMunicipiodeSdoPedrodoEstado de Séo
Paulo, que somente sera baixada apés pagamento integral das parcelas.

13.5. Caso néo seja possivel a transferéncia da propriedade por culpa exclusiva do arrematante,
poderaoMunicipiodeSaoPedrodoEstadodeSaoPauloconsiderarrescindidoonegéciojuridico,
incidindo multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor total da compra e venda/arrematagdo em
favor do Municipio de Sao Pedro do Estado de Sao Paulo.

13.6. FicaraacritériodoMunicipiodeSaoPedrodoEstadodeSaoPaulonocasosdeausénciade
entregadosdocumentosnecessariosalavraturadaEscrituraPublicanoprazoacordadoouinércia do
arrematante em assinar a referida Escritura Pubica em prazo igual ou superior a 120 (cento e
vinte) dias contados do pagamento ou deferimento do parcelamento, rescindir o negécio sem que
isso importe qualquer direito a indenizagdo ou reparagdo ao arrematante, realizando apenas a
devolugdo dos valores nominais ja pagos pelo arrematante, deduzida a multa de 20% (vinte por
cento) sobre o valor de arrematacao incidente nestes casos, sem prejuizo de serem tomadas as
medidas judiciais pertinentes, ficando o imével novamente liberado para a venda.

13.7. Outorgada a Escritura Publica, o arrematante devera apresentar ao Municipio de Sao Pedro
do Estado de Sao Paulo no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data de assinatura da
mesma, o instrumento devidamente registrado no Cartério de Registro Imobiliario, ressalvadas as
hipoteses de prorrogagdes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do Municipio
de Sao Pedro do Estado de Sao Paulo, bem como, efetivar a substituicdo do contribuinte na
Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imével junto a administragdo do condominio ao qual o
imovel eventualmente pertenca.

13.8. Na hipotese do imdvel ser arrematado por arrematante casado sob o regime de comunhao
universal ou parcial de bens, bem como convivente em unido estavel, sera necessaria a aposicao
da assinatura do cénjuge/companheiro quando da lavratura da Escritura Publica.

13.9. Todososprazosacimareferidospoderaoserprorrogadoscasohajapendénciasdocumentais até a
regularizagao destas.

13.10. A transmissao daposse direta (para imével desocupado) ou indireta (para imoével ocupado)
pelo Municipio de Sao Pedro do Estado de Sao Paulo, se dara na data do registro da respectiva
escritura publica, ficando o arrematante, entretanto, responsavel por todas as obrigagdes relativas
ao imovel, como tributos, taxas, débitos e despesas condominiais apds a arrematacgao.

13.11. Caso haja a constatagéo pelo Municipio de Sao Pedro do Estado de Sdo Paulo acerca de
eventual inadimplemento dos tributos, contribuicdes, taxas ou despesas condominiais apds a
confirmagdo do pagamento, o Municipio de Sdo Pedro do Estado de Sado Paulo comunicara o
arrematante,pormeiodenotificagcaodirecionadaaoenderecgoeletrénicoconstantedaAtadeleildao sobre
a irregularidade, devendo o arrematante comprovar regularizagdo no prazo maximo de 72
(setentaeduas)horasapodsoenviodanotificagdo,sobpenadepagamentodemultapecuniariaao
Municipio de Sdo Pedro do Estado de Sao Paulo no valor de 20% (vinte por cento) do valor do
tributo em atraso, sem prejuizo do reembolso de eventual tributo pago por este ultimo, a fim de
manteraregularidadefiscaldoiméveledoMunicipiodeSaoPedrodoEstadodeS&oPauloatéa efetiva
transferéncia da propriedade junto a matricula do imovel.



13.11.1. A inércia do arrematante em realizar a regularizacdo da situagao nos termos e prazo do
Itemacima,ensejaraaoMunicipiodeSaoPedrodoEstadodeSaoPauloapossibilidadederesolver o]
negocio, caso ainda nao tenha sido formalizada e/ou registrada a transferéncia da propriedade,
semprejuizodasdemaismedidaslegaiscabiveis.HavendoaresolugcdodonegéciooMunicipiode Sao
Pedro do Estado de Sao Paulo devolvera o valor nominal, sem correcédo ou atualizacdo monetaria,
com a dedugdo da multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor de arrematagéo, sem prejuizo da
aplicagao do disposto no ltem 13.11 acima.

13.12. Seraoderesponsabilidadedoarrematantetodasasprovidénciasedespesasnecessariasa
transferéncia do imével arrematado, tais como, imposto de transmissao (ITBI), taxas, alvaras,
certidoes, avaliagdes, certiddes pessoais em nome do Municipio de Sao Pedro do Estado de Sao
Paulo, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes de qualquer natureza, servicos
dedespachante,inclusiveorecolhimentodelaudémioeobtencaodecertidéesautorizativas,ainda  que
relativo a hipéteses de situagdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienagao, débitos
apuradosjuntoaolNSSoriundosdeconstru¢caooureformandoaverbadosnosdrgdoscompetentes e
quaisquer outras que vierem a ser necessarias, ou que nado tenham sido mencionadas neste
Edital.Oarrematantedeclara-secientedequetodasasdespesaseprovidénciasnecessariaspara
transferénciadoimovelparaseunomeseraodesuaunicaeexclusivaresponsabilidade,aindaque
oseventuaiscadastrosperanteaPrefeituraestejamemnomedoMunicipiodeSaoPedrodoEstado
deSaoPaulooudeterceiros, cooperandooMunicipiodeSaoPedrodoEstadodeSaoPaulocom 0s
documentos necessarios para efetiva transferéncia.

13.13. Casooimévelestejaocupadoporterceiro,oarrematanteassumeoriscodaarrematagaodo imoével
no estado em que efetivamente se encontra, independentementede conseguir adentrar no imével
para verificar suas condicoes.

13.13.1. O arrematante declara-se ciente de que a desocupagao do imével e o ajuizamento das
medidas judiciais pertinentes deverdo ser por ele integralmente custeada e acompanhada, nao
tendo o Municipio de S&ao Pedro do Estado de Sao Paulo qualquer responsabilidade sobre tal ato,
inclusive nos casos de eventual vicio ou ma condugéo dos processos de imissao na posse ja em
curso,nosquaisoarrematantevierasubstituiroMunicipiodeSaoPedrodoEstadodeSaoPaulo. 0]
Municipio deSaoPedro doEstadode Sao Paulo naoseresponsabiliza pelo eventualinsucesso do
arrematante em agao de Imissao na posse.

13.14. Cabera exclusivamente ao arrematante a responsabilidade de conferir quaisquer
informacdes disponibilizadas na descricdo do imoével, principalmente quando houver a informacao
de que as mesmas se referem a dados extraidosde laudos de avaliagao realizados por empresas
terceirizadas, considerando que estas informag¢des nao constam na matricula do imével, ndo
podendo,portanto,arguirqualquerresponsabilizagdodoMunicipiodeSaoPedrodoEstadodeSao Paulo,
do Leiloeiro Administrativo e da empresa preparadora de leildes por eventual omissdao nas
informacodes descritas neste Edital.

13.15. O arrematante devera se cientificar prévia e inequivocamente, por conta prépria, das
exigéncias e restricbes de uso impostas pela legislagado e érgaos publicos (municipal, estadual e
federal), especialmente no tocante a legislagao e preservagao ambiental, saneamento, situagéo
enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigacdes e
dos direitos decorrentes das convencgoes e especificagdbes de condominio, quando for o caso, as
quaisestaraobrigadoarespeitarporforgadaarrematagaodoimoével,naoficandoMunicipiodeSao
Pedrodo Estado de Sao Paulo responsavel por qualquer levantamento ou providéncias neste
sentido. O Municipio de Sado Pedro do Estado de S&o Paulo nao responde por eventual
contaminagao do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

13.16. O arrematante fica informado e ciente que inexistem pendéncias e/ou ag¢des judiciais de
conhecimentodoMunicipiodeSadoPedrodoEstadodeSaoPaulorelacionadasaosimoveis. Ede
responsabilidadedoarrematanterealizaradevida duediligencenosiméveisdeseuinteressepara obter
informagdes sobre eventuais ac¢des judiciais.



13.17. Nahipotesedeforgamaioroucasofortuitonointervalodetempoentreadataderealizagao do leiléo,
a lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Registro de Imdveis, que impega a efetivagao
da transferéncia da propriedade, resolve-se a arrematacao mediante a restituicdo do valor pago
ao arrematante.

14. DASPROIBIGOES
14.1. E proibido ao arrematante do lance vencedor, ceder, permutar, vender ou de qualquer forma
negociar o bem arrematado antes do pagamento, transferéncia e retirada dos bens das

dependéncias do Municipio de Sao Pedro (SP).

13.2.Evedadaaparticipacdodetodasaspessoasindicadasnoitem7.1.1. dopresenteTermo de
Referéncia.

SaoPedro,20 de outubrode2025.

~ CASSIO HELMEISTER CAPELLARI
SECRETARIODEGOVERNO,ADMINISTRACAOEFINANCAS



