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Antonio  Cesar Rruneli K
Engenheive  Civil
CRLA: 0601081458- 670

MERITISSIMO JUIZ DE DIREITO DA 3. VARA CIVEL DE RIO CLARO - SP.

PROCESSO n.° 1703/62 - 3°

REQUERENTE : [OLANDA LUIZ MICHELIN
REQUERIDOS : VALDIRENE DE JESUS SILVA
Acgéo . EXECUCAO

ANTONIO CESAR BRUNELI, perito nomeado no procésso
supra destacado, vem, respeitosamente perante V. Exa., apos realizado

as diligéncias e estudos que se fizeram necessarios, apresentar o seu
trabalho constante do presente laudo em anexo. '

Outrossim requer o depdésito dos seus honorarios periciais.

Termos em que, | esta aos autos respectivo,
peae deferimento.

Rio Claro, 30 de marco de 2.012.

’7’1@ Ceren f/%‘/’“""ﬁ/(

Antonio Cesar Bruneli - Eng.° Civil

Dua 08-C 1 (N°3E3, Sone :(090) 15144750, (O3 41501 - 090, Pio lave- S



Antonio  Cesar  JSruneli LY
Engenheivo  Civil
CREA: 0601081458-657)

LAUDO

A ser juntado ao Processo n.® 1703/02 da 3.2 Vara Civel da Comarca de Rio
Claro - SP.

1. PRELIMINARES

O objetivo deste trabalho & dar atendimento ao determinado pelo MM.
Juizo, afls. 92, com a consequente avaliagdo pretendida nos autos.

E objeto deste trabalho pericial o imével com a matricula n. 28.507 do
1° CRI/Rio Claro —SP, fls. 91; com a inscri¢gdo cadastral na municipalidade sob n.
01.04.024.0065.001 — doc. 02.

2, VISTORIA

a) DATA DA VISTORIA : 28/03/2012.

b) LOCALIZACAO DO IMOVEL : situado nesta cidade, no bairro Jardim
Santa Maria, na Rua 14, n.° 637; o0 qual pode ser visto pela foto no doc. 01
em anexo.

c) Melhoramentos PUBLICOS DO LOCAL : existem redes de agua,
esgoto, energia elétrica com iluminagdo publica, telefonia; guia, sarjeta e
pavimento em asfalto .

d) FORMA DO TERRENO: olote éirregular.
e) TOPOGRAFIA DO TERRENO : plano.
fy SUPERFICIE DO TERRENO:  seca.

g) DIMENSAO : frente de 5,00m ( consoante aludida matricula ).

h) AREA DO TERRENO : 137,50m2 ( consoante aludida matricula ).
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i)  BENFEITORIAS : Al

- Trata-se de um casa residencial contendo os seguintes cOmodos: sala, trés
quartos, dois banheiros, cozinha e area de servigo; o qual esta erigido em alvenaria,
sem revestimenio de reboco externamente, coberto com teihas, com o teto em laje,
com esquadrias de janelas em ferro, com revestimento impermeavel na parede de um
s6 banheiro; com piso de ceramico, com instalagdes de elétrica e hidraulica; sendo tal
edificagao de padrao proletario, com idade estimada de dezoiio anos, em estado de
conservagao necessitando de reparos de simples a importantes; com area de
construgéo de 93,00m2 .

3. AVALIACAO

CONSIDERAGOES :

- O valor do metro quadrado do terreno do imovel avaliando esia
definido com base no mercado de terrenos proximos do loteamento
residencial “Bosques de Rio Claro” ( a saber, ha lotes de 160 m2 a venda pela
imobiiiaria Pecini, fone 35345955, consoante andncio no jornal JC de 28/08/11,
cujos ofertados pelo prego de R$49.600,00, equivalendo-se a R$310,00/m2). A
proposito, computando-se o fator fonte de 0,90, tem-se o valor do m2 procurado
ao terreno do avaliando sendo de R$279,00/m2, ainda atualizado para o ano
de 2012 (com a mesma variagdo do IPTU, ou seja 7%),resuita a R$298,53/m2.

- O valor da edificagdo avalianda esta determinado pelo método do
custo de reprodugdo, baseando-se na tabela que vincula os coeficientes do
estudo " Valores de Edificacbes de imodveis Urbanos" publicados peio
IBAPE/SP, diretamente ao padrao construtivo R8N do SINDUSCON/SP. O custo
de construgdo nova ( R8N ), pelo SINDUSCON/SP, é de R$954,98/m2, este
obtido da revista Guia da Construgao N.°126 — publicagao de janeiro do ano de
2012 - doc. 03 em anexo. Para efeito de avaliagdo, considerar-se-a a idade
estimada da construcdo em tela e o seu estado de conservacédo, assim, tem-
se o fator de depreciagdo pertinente peio critério Ross-Heidecke.

Com base dos documentos dos autos, apoés vistoria e calculos

P e lla e va P y=TalE =

44 PR . vslnres MID . G0 ;
(ECNICOS, CONncCiuiu-s& GS vaibies que se seguem .
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TERRENO
Area do terreno : 137,50m2
Valor unitario do terreno : R%$298,53/ m2
Valor total do terreno : R$41.048,00
EDIFICAGAQ
Area de construcéo :93,00m2

Valor unitario da construgdo : 0,576 ( coeficiente de casa de padrao proletario,
publicado pelo IBAPE/SP) x R$954,98 (padrdo construtivo R8N ) x 0,538 (fator depreciacéo) =
R$296,00/m2.

Valor da edificagédo :  R$27.528,00

A avaliagdo do imovel sob apreciagdo, ¢é dada pelo somatoério
dos valores do terreno e da edificacao existente sobre o mesmo, que

monta a R$68.576,00.

4. ENCERRAMENTO

Sem mais, este signatario considera o presente frabalho encerrado, constando de
trés ( 03 ) folhas impressas de um sé lado, estando todas rubricadas, exceto a dUltima que
segue devidamente datada e assinada.

FAZ PARTE INTEGRANTE DO LAUDO OS DOCUMENTOS - a saber : a foto do imovel
em questdo - doc. 01; o valor venal editado pela municipalidade — doc. 02; a tabela de Custos
Unitarios Basicos de Edificagbes da revista Construgdo Mercado da PINI sob n.° 126 — publicagédo
de janeiro do ano de 2012 - doc. 03.

RESPEITOSAMENTE.

Rio Claro, 30 de margo de 2.012.

ANTONIO CESAR BRUNELI - Eng.® Civil
CREA 0601081458 - SP

Dua 08 - O, SNV-° 363._Lonc : (019)3534-1750, C LI : 13501 - 090, Dio Claro - S
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De acordo com a Lei Municipal nr. 2254/88 de
29 de dezembro de 1988, fica estabelecido para o imovel
abaixo, areas e valores venais seguintes:

Cadastro : 01.04.024.0065.001 ( 0000685 )
Proprietario: VALDIRENE DE JESUS SILVA
End. Imovel : 14,R Nro. 637

Complemento
Bloeos Apte.s 0
Bairro : JARDIM SANTA MARIA
Quadra: N Lote: 14PT
Area do Terreno % 138,00 m2
Area de Construcao: 93,00 m2
Preco por metro quadrado de Terreno: RS 14,20
Preco por metro quadrado de Construcao: R$ 119,49
Valor do terreno : R$ 1.859,60
Valor construcao : R$ 11..112,80
Valor venal do Imovel: R$ 13.072,40

TREZE MIL, SETENTA E DOIS REAIS E QUARENTA CENTAVOS*****
R R e R R T

R e e e o 3

Rio Claro , 27 de Marco de 2012

Obs: Valido ate 30/12/2012 , apos esta data o valor

venal acima referido podera sofrer correcao pelo IPCA/IBGE.

Cabera ao adquirente providenciar a transferencia de nome
junto ao Cadastro Imobiliario Municipal apos o efetivo
Registro da Escritura.

Lei Municipal nr. 2254/1988

Lei Municipal nr. 3704/2006 /4
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Custos Unitérios Basicos de Edificagdes (R$/m?)

Do -

0%

BAIXO

JORMAL

USO DE EDIFICAGAD — : fe il i b o o . S i
SAQ PAULO - NOVEMBRO/11 RIO DE JANEIRQ - NOVEMBRO/11 MINAS GERAIS - NOVEMBRO/11 MATO GROSSO - NOVEMBRO/11
Resid@ncia unifamiliar 1 042,83 1151,20 140053 100082 118724 148279 939,36 1141,21  1.414,26 904,03 1.042,41 1.313,35
S Ba591 | 95498 | 113546  B8065 07940 118765 81964 92330 113761 81351  88L90 109237
Residéncia multifamiliar
16 & 928,12 1.214,75 = 951,53 1.249,30 % 894,74 1.159,83 = 856,66 1.155,76
Prédio popular 4 888,55 1.091,46 - 927,79 112591 . 864,40 1.070,78 - 846,26 1.024,08 b
Comercial —andares livies 8 - 110203 117796 - 114644  1.230,56 = 1.049,70 114888 = 104542 113134
i ) 8 - 949,80 1.034,74 & 97334 1.060,13 - 897,60 997,07 - 890,15 987,74
Comercial - salas e lojas
16 & 126753 137882 - 129693 141217 2 119694 1.328,56 - 1186,26 131242
Galpao industrial 1 - 538,07 ) - 547,00 - 5 493,08 - - 489,17 -
Projeto de interesse social 4 654,65 . - 676,13 - - 616,70 - - 607,28 - -
Resid@ncia popular 1 1.022,10 . - 1.019,19 - - 926,26 - - 849,87 -
USO DE EDIFICAGAO - | sawo | Mo At LA (el ‘ A S el L it i |
DISTRITO FEDERAL - NOVEMBRO/11 GOLAS - NOVEMBRO/11 PARANA - NOVEMBRO/11 SANTA CATARINA ~ NOVEMBRO/11
Residéncia unifamiliar 1 948,75 - 109799 134372 843,49 103500 1.246,58 99433 121617 146667 101077 119564 1.46528
8 793,07 883,92 1.077,96 727,46 847,66 1.004,03 863,07 993,75 1.190,18 011,26 100371 119246
Residéncia multifamiliar
16 - 851,14 1.109,86 - 818,31 1.079,94 - 960,72 1.23433 - 970558 127230
Prédio popular 4 836,42 1.053,73 » 765,19 975,30 - 907,35 114753 - 955,86 1.130,49 -
Comercial — andares livres 8 - 1.012,58  1.089,62 - 968,76 1.033,80 - 113153 1.218,28 = 115638 1.229,22
= i s 8 ok 8 = 873,12 968,07 = 846,70 928,00 “ 985,10 1.098,68 - 1.009,69 1.106,58
e - 115585 127823 z 112862 123470 ” 131119 14807 - 135294 14738l
Galpao industrial 1 5 468,13 - E 466,18 - - 546,33 - " 572,57
Projeto de interesse social 4 614,72 - = 557,05 - - 684,83 - - -
Resid@ncia popular 1 865,80 = - 866,41 - - 1.033,58 - - - -
USO DE EDIFICAGAO PAV. | oo | NowMAL Fashhs e Sl iaby S [ [T
RIO GRANDE DO SUL - NOVEMBRO/11 BAHIA ~ NOVEMBRO/11 PERNAMBUCO - NOVEMBRO/11 CEARA - NOVEMBRO/11
Residéncia unifamiliar 1 925,02 114058 143574 100978 116815 143412 989,39 1.198,46  1.53531 801,44 920,67  1.158,07
: . . s 810,54 948,38 117171 839,39 938,82 1151,32 871,93 971,39 1.230,81 693,05 748,66 926,16
Residéncia multifamiliar
16 - 920,67 1.207,09 e 902,69 1.187,59 2 948,67 1.222,87 - 721,59 961,74
Prédio popular 4 854,09 1.092,77 - 886,39 1.113,92 - 922,41 1.125,85 - 730,83 849,53 -
Comercial —andares livres 8 - 111595 122314 - 1.080,04 115634 - 1.097,27  1.201,16 - 862,94 921,04
; . & 939,60 1.068,93 - 930,22 1.014,91 = 933,13 1.046,81 = 748,84 814,92
Comercial - salas e lojas
16 - 125681  1.426,74 & 123000 1.343,67 = 124505 139615 = 998,30 1.086,34
Galpdo industrial 1 - 502,84 - - 508,69 - - 534,49 - - 449,81 -
Projeto de interesse social 4 644,82 & - 637,52 - = 657,50 & - 529,07 - -
Residéncia popular 1 929,92 - - 914,64 - - 950,12 - - 780,98 - #
USO DE EDIFICAGAO ol i C BAIXO -} HORMAL. { Airo NORMAL ] . ALT AIXD - NORMALS e AL
MATO GROSSO DO SUL - NOVEMBRO/11 NORTE DO PARANA -~ NOVEMBRO/11 IPE - BRO/11 ESPIRITO SANTO ~ NOVEMBRO/11
Residéncia unifamiliar 1 843,89 954,92 1.224,09 075,19 116298 142391 826,88 939,23 116895 879,05 102466 128576
S o 8 781,04 811,77 1.012,03 869,38 970,12 1.165,40 72783 783,65 958,15 773,78 842,07  1.03582
Residéncia multifamiliar
16 . 789,48 1.038,89 s 039,70 1271 - 757,32 1.015,25 - B16,42  1.059,61
Prédio popular 4 814,73 931,24 = 911,89 112274 760,25 895,67 - 814,82 978,65 &
Comercial —andares livies 8 - 956,40 1.046,98 - 111933 119930 - 914,66 973,77 - 970,21  1.047,64
) ) 8 - 807,07 901,68 - 96936  1.081,03 - 791,60 857,97 - 831,28 916,96
Comercial — salas e lojas
16 - 107824  1199,27 5 129486  1.439,74 - 1.054,39  1140,00 - 110704 121956
Galpdo industrial 1 - 448,36 - - 535,31 - - 448,18 - - 468,65 -
Projeto de interesse social 4 582,29 - - 678,21 - 543,28 - - 596,58 - -
Residéncia popular 1 791,71 - - 1.000,85 - 777,75 - - 850,80 - -

Observagdo: A tabela de custos por metro quadrado de construgdo elaborada mensal-
mente pelo Sindicato da Inddstria da Construgdo Civil de cada Estado cumpre o que
dispde na Lei n*4.591/64 e est4 de acordo com o determinado pela Norma NBR —12.721:2006
da ABNT. Os c4lculos do custo por m? ndo incluem alguns itens extras. S3o eles: fundacges,
submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freético; elevador(es);
equipamentos e instalagdes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragao,

Fonte: SindusCen

ar condicionado, calefag3o, ventilago e exaustao, outros; playground (quando ndo classificado
como 4rea construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagio (piscina,
campos de esporte), ajardinamento, instalagdo e regulamentacdo do condominio; e outros
servigo (que devem ser discriminados em anexo); impostos, taxas e emolumentos cartoriais,
projetos (projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos especiais);
remuneragao do construtor; remuneragdo do incorporador.

JANEIRD 2012 - GUIA DA CONSTRUGAO 126 - 55
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